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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czescig procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie
uchwaty nr 969/22 Rady Miasta Torunia z dnia 17 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Podgérz” dla terenow
potozonych w rejonie ulic: Poznanskiej, Parkowej oraz Okélnej w Toruniu.

Zgodnie z ww. uchwatg, opracowanie iuchwalenie planu moze nastepowac odrebnie
dla poszczegdlnych fragmentow tego obszaru. W zwigzku z powyzszym, w trakcie trwania procedury
planistycznej, dokonano podziatu obszaru planu na czesci: wieksza, obejmujaca dwa tereny potozone
przy ul. Poznanskiej, ktére sg przedmiotem niniejszej prognozy, oraz mniejszg cze$¢ obejmujaca
tereny potozone przy ul. Okdlne;j.

Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko opiera sie o przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.z 2026 r. poz. 670) - zwanej dalej
L2ustawg 00s”.

Podstawg formalng wykonania opracowania jest zlecenie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Toruniu. Catos$¢ prac wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata
po stronie autoréw - Pauliny Mateckiej i Darii Witkowskiej. W opracowaniu Prognozy wykorzystano
materiaty zrédtowe, ktérych wykaz zamieszczono na koricu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy oosS. Zakres
ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej
sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00s.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigtg - podsumowujaca, na ktére sktadajg sie:

e (Czes¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajgca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
omowieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw
sformutowanych winnych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach
dotyczacych przestrzeni przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu
$rodowiska oraz probleméw ochrony srodowiska (szczegdlnie odnoszacych sie do obszaréw
i obiektow chronionych w $wietle u.o.p.) w obszarze objetym opracowaniem.

e Czesc¢ dotyczaca oceny zgodnosci z innymi dokumentami, polegajaca na ocenie wewnetrznej
zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéw
(w szczegolnosci dotyczacych ochrony srodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony srodowiska wystepujacych na analizowanym obszarze,
szczegolnie dotyczacych ochrony przyrody.

e Czes$¢ oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegoélne komponenty srodowiska przyrodniczego, ludzi
orazwybrane elementy srodowiska ,zbudowanego” oraz na cele i przedmiot ochrony,
jak i integralnosé oraz spéjnosc¢ obszaréw Natura 2000.

o Czesc konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
whnioski zprzeprowadzonej oceny, zawierajagce w szczegblnosci charakterystyke
oddziatywan iichistotnosci (w tym dla gatunkéw i siedlisk o znaczeniu priorytetowym)
oraz propozycje: 1)dziatan tagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych w stosunku
do zawartych w ocenianym dokumencie, w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowad



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu m.p.z.p. ,Podgérz” dla terenéw potozonych w rejonie ulic: Poznanskiej, Parkowej oraz Okdlnej w Toruniu — Dobry plan 6

znaczace negatywne skutki dla celéw i przedmiotow ochrony oraz integralnosci i spéjnosci
obszarow N2000, 3) dziatan kompensujacych negatywne skutki dla srodowiska,
aszczegolnie dlaobszarow N2000, 4) metod monitorowania skutkow realizacji ustalen
ocenianego dokumentu planistycznego dla $rodowiska.

e Czesc podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapow.

Gtéwna czescig prognozy jest identyfikacja Zrédet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtdrnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, S$rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na srodowisko i jego poszczegdblne elementy
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajagcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie iprzedstawianie skutkow
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobéw unikniecia niepozadanych skutkéw dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposéb ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji zapiséw planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadow, ogdlny kierunek, w ktérym zmierzac¢ beda przyszte problemy sSrodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogélnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegdétow technicznych, ktére mogg miec istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji sSrodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakoSciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan.

2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Na obszar objety projektem planu sktadajg sie dwa mniejsze tereny o tacznej powierzchni
okoto 13,3 ha, potozone na potudniu Torunia, na Podgérzu. Na potrzeby opracowania poszczegdlne
tereny zostaty opisane w dalszej czesci opracowania jako pétnocny (tereny potozone w rejonie
ul. 63 Putku Piechoty) i zachodni (teren ograniczony przez ul. Poznanska i Parkowa). W granicach
obszaru (cato$¢) dominuje zabudowa o charakterze mieszkaniowo-ustugowym. Czes$¢ terendw
nie zostata od tej pory zagospodarowana ifunkcjonuje jako tereny otwarte, na ktérych rozwija
sie roslinnos$¢ o niskich wymaganiach siedliskowych. Analizowany obszar potozony jest czeSciowo
w centrum historycznej dzielnicy Podgoérz, a w jego granicach wystepujg obiekty o cennych walorach
historyczno-kulturowych.

Pod wzgledem $Srodowiskowym obszar w czes$ci zabudowanej przedstawia uwarunkowania typowe
dla obszaréw miejskich, niemal catkowicie wynikajace z dziatalnosci cztowieka. Z kolei tereny wolne
od zabudowy zajete sg przez zielen wysoka oraz roslinno$¢ rozwijajaca sie w ramach sukcesji
wtérnej, choc¢ spotykane sg rowniez powierzchnie podlegajgce degradacji i zasmieceniu.

Flora obszaréw zabudowanych nie wykazuje znacznego zrdéznicowania, nie wystepuja
tamtez siedliska cenne przyrodniczo. Na terenach otwartych dominujg zbiorowiska ruderalne,
towarzyszace trawom i innym roslinom przystosowanym do warunkéw miejskich i niezbyt
urodzajnych siedlisk. Dlaterenéw zabudowanych charakterystyczne jest wystepowanie zieleni
urzadzonej, przyulicznej o charakterze ozdobnym czy izolacyjnym. Najwieksze urozmaicenie
w tym zakresie prezentuje skwer przy ul. Parkowej. Swiat zwierzecy reprezentowany jest gtéwnie
przez awifaune, typowa dla warunkéw miejskich.

Pod wzgledem abiotycznym obszar planu nalezy do obszaréw przeksztatconych. Budowa
geologiczna na terenach zainwestowanych zawiera warstwe nasypéw niekontrolowanych. Rzezba
terenu zostata przeksztatcona na skutek wielofazowych zmian, zwigzanych chociazby z budowa
ciagéw komunikacyjnych, sieci uzbrojenia terenu oraz lokalizowaniem zabudowy, w tym schronu.
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Poniewaz obszar planu podporzadkowany jest cztowiekowi i jego gospodarce, pojawiajg
sietu problemy wptywu dziatalnosci cztowieka na sSrodowisko. Problemy te dotycza
przede wszystkim hatasu generowanego przez ruch drogowy oraz jakosci powietrza. Sprawy
zwigzane z gospodarkag s$ciekowa i odpadami zostaty w zasadzie rozwigzane lub s obecnie
rozwigzywane w ramach biezacego dostosowania do obowigzujacych w tym zakresie uregulowan
prawnych.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiektowe i obszarowe formy ochrony przyrody.
Nie zidentyfikowano chronionych gatunkéw roslin i grzybéw. Generalnie obszar projektu planu
nie zalicza sie do specjalnie réznorodnych pod wzgledem srodowiska przyrodniczego, jednak typowo
miejskie zagadnienia ochrony srodowiska: przed hatasem i zanieczyszczeniem powietrza, lezg
w zasiegu problematyki poruszanej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Odpowiednie rozwigzania planistyczne powinny réwniez rozwigza¢ problemy funkcjonalno-
przestrzenne obszaru i pozwoli¢ na osiggniecie tadu przestrzennego.

Obecnie na obszarze objetym niniejszym opracowaniem obowigzujg przepisy nastepujacych uchwat
Rady Miasta Torunia:

e nr 696/98 z dnia 16 kwietnia 1998 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru osiedla ,Podgérz” w Toruniu, bedgcego zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia (Dz. Urz. Woj. Tor. Nr 26 2 1998 r. poz. 183);

e nr 163/07 z dnia 27 wrzes$nia 2007 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru osiedla ,Podgoérz”, dla terenéw potozonych przy ul. Paderewskiego,
ul. Drzymaty i ul. Hallera w Toruniu (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 119 z 2007 r. poz. 1776);

e nr 449/12 z dnia 13 grudnia 2012r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych przy ul. Poznanskiej, pomiedzy ul. Parkowa
aul. Srodkowa oraz pomiedzy terenami sktadowymi a ul. Mtyrska w Toruniu (Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Pom.z2012r. poz. 3793).
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Rysunek 1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce w rejonie obszaru objetego
projektem planu (czarna linia przerywana; Zzrédto: voxly.pl)
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Uzasadnienie do Uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powotuje sie na przeprowadzone analizy w sprawie aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére wykazaty, iz miejscowy plan z 1998 r. obejmujacy znaczna
czes¢ obszaru nie spetnia wymagan wynikajacych z obowigzujacych przepiséw w zakresie
planowania przestrzennego. Dodatkowo potrzebe zmiany obowigzujgcych miejscowych planéw
potwierdzita analiza wnioskéw ztozonych w sprawie analizowanych terenéw. Stwierdzono
konieczno$¢ opracowania miejscowego planu dla wnioskowanych zamierzen inwestycyjnych
wraz z okresleniem warunkéw ksztattowania zabudowy i infrastruktury techniczne;j.

W granicach projektowanego planu przewidywania jest realizacja nastepujacych funkcji:
e U - terenustug;
e MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
e MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
e MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
e ZP -teren zieleni urzadzonej;
e KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej;
e KDL - teren drogi publicznej lokalnej;
e KDG - teren drogi publicznej gtéwnej;

e KDD - terendrogi publicznej dojazdowej.

Rozwigzania przyjete w ocenianym dokumencie

W projektowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako funkcje dominujaca
mozna wskazac mieszkalnictwo wielorodzinne oraz ustugi. Analizowany obszar w catosci znajduje sie
granicach obszaru zabudowy S$rodmiejskiej. Na obszarze pétnocnym przewidziano lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug. Dopuszczono rozbudowe inadbudowe
zlokalizowanego tam schronu tzw. Hangaru Zachodniego, z poszanowaniem i wyeksponowaniem
jego wartosci zabytkowych oraz obowigzkiem harmonijnego wkomponowania dopuszczonej
dominanty architektonicznej w historyczna bryte Hangaru Zachodniego. Adaptacja podupadajacego
i mato znanego zabytku na nowe cele przywréci mu funkcjonalnosé. W przypadku drugiego obszaru
utrzymuje sie istniejgcg zabudowe pierzejowg zgodnie z jej obecnym uzytkowaniem. Przewidziano
rowniez mozliwos¢ zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Tereny
niezagospodarowane, nieuzytkowane na zapleczu zabudowy zostaty przeznaczone pod nowe
obiekty. Planuje sie tam lokalizacje zespotu mieszkaniowo-ustugowego o zréznicowanej wysokosci
budynkéw od 8,0 m do 16 m, o gabarytach nawigzujacych do sasiedniej istniejacej zabudowy
mieszkalnej, zabytkowej. W planie zadbano o ochrone zieleni oraz cennych elementéw dziedzictwa
kulturowego.

W projekcie planu zawarto zapisy istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska oraz jakosci zycia
mieszkancow. W kwestii ustug dopuszczono jedynie ustugi nie powodujace pogorszenia standardu
warunkow mieszkaniowych tzn. nie powodujace przekraczania w trakcie normalnej dziatalnosci
dopuszczalnych norm zanieczyszczen srodowiska i hatasu. Wprowadzono zakaz lokalizacji ustug
niepozadanych spotecznie rozumianych jako warsztaty napraw samochoddéw, blacharnie, lakiernie,
stolarnie, sktady materiatébw sypkich i lotnych, w tym m.in. wegla, ustugi zwigzane
z przechowywaniem i spopielaniem zwiok oraz dziatalno$¢ zwigzang =z odzyskiem
i unieszkodliwianiem odpadéw, ich demontazem, zbieraniem i magazynowaniem. Wykluczono
lokalizacje ustug handlu wielkopowierzchniowego. Z uwagi na koniecznos¢ zapewnienia
odpowiedniego poziomu ochrony zdrowia ludzi, na catym obszarze planu ustalono zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
z wytaczeniem przedsiewziec zwigzanych z infrastrukturg techniczna.
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W projekcie wprowadzono konkretne ustalenia majagce na celu ochrone mieszkancow
przed negatywnym oddziatywaniem hatasu, gtéwnie pochodzacego z drég o intensywnym ruchu,
w szczegoblnodci ul. Poznanskiej. Dla terenéw MN-U, MW-U oraz MW obowigzywaé¢ maja
dopuszczalne poziomy hatasu, ustalone w przepisach odrebnych, jak dla terenéw w strefie
srédmiejskiej. Tym samym plan przyjmuje parametry ochrony akustycznej zgodne
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.
W odniesieniu do terenu 9MW-U plan zawiera dodatkowy zapis zobowigzujacy do utrzymania
oraz uzupetnienia pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz pétnocno-zachodniej granicy terenu. Rozwigzanie
to ma na celu poprawe klimatu akustycznego poprzez ograniczenie propagacji hatasu z terenéw
komunikacyjnych w gtagb obszaréw zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej. Dziatanie to nalezy
oceni¢ pozytywnie, jako element prewencji srodowiskowej wspierajgcy komfort akustyczny
mieszkancow.

Projektowany dokument nadaje odpowiednia range istniejacej zieleni  wysokiej,
ktéra na analizowanym obszarze, mimo zajmowania niewielkich powierzchni, petni szereg istotnych
funkcji. Oprocz waloréw estetycznych i izolacyjnych, zielen ta ma réwniez kluczowe znaczenie
ekologiczne. A w przypadku terenéw o wiekszym nachyleniu w rejonie schronu, zieler ta pomaga
stabilizowad podtoze, zapobiegajac erozji i degradacji gruntu. Na terenie 1U wprowadzono nakaz
ochrony drzewostanu. Wyznaczono teren zieleni urzadzonej owysokim udziale powierzchni
biologicznie czynnej (80%), w obrebie ktérego nakazano zachowac skwer przy ul. Parkowej,
istniejgcy drzewostan oraz pielegnowac i konserwowaé znajdujgce sie tam drzewa i krzewy.
Ustalenia te majg zasadnicze znaczenie w kontekscie ochrony waloréw krajobrazowych,
a takze zasobéw przyrody analizowanego obszaru.

W projekcie planu ustalono zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Na obszarze
wprowadzono nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym. Dla czesci
terendw zlokalizowanych przy ul. Poznanskiej (IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U i 6MW-U)
wprowadzono nakaz lokalizowania zabudowy w formie pierzejowej. Na terenach 1IMW-U i 2MW-U
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy oficynowej, na terenie 4MW-U - wolnostojacej zabudowy
w gtebi dziatki budowlanej, natomiast na terenie 6MW-U - wolnostojgcej zabudowy garazowej
i gospodarczej w gtebi dziatki budowlanej. W planie zawarto réwniez ustalenia odnosnie istniejacej
zabudowy mieszkaniowej. lIstniejagcg zabudowe mieszkaniowsa jednorodzinng dopuszczono
naterenach 1IMW-U, 2MW-U, 5MW-U i 7MW-U. Mozliwos$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przewidziano na terenach 1IMN-U i 4MW-U oraz na dziatkach nr 355 i 356
w granicach terenu 7MW-U, gdzie dopuszczono wytgcznie zabudowe wolnostojgca lub blizniacza.
Na terenach tych wykluczono zabudowe jednorodzinng szeregowa lub grupowa. Ustalono tez zasady
ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, w tym intensywnos¢ zabudowy,
nieprzekraczalne linie zabudowy czy procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej, dajac
wyraz zasadom zréwnowazonego rozwoju i nawigzujac do waloréw estetycznych krajobrazu.

Analizowany obszar potozony jest czeSciowo w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego miasta Podgérz. Na przedmiotowych terenach znajdujg sie budynki i obiekty
owartosci historyczno-kulturowej podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych,
jako obiekty wpisane do Rejestru zabytkéw czy Gminnej Ewidencji Zabytkéw. W zwigzku
z tym w projektowanym dokumencie wprowadzono ustalenia zapewniajace ich ochrone.

W zakresie infrastruktury technicznej okreslono zasady obstugi terenu w zakresie zaopatrzenia
w energie elektryczng i cieplng, a takze zaopatrzenie w gaz, uregulowano kwestie odprowadzania
sciekow, wod opadowych i roztopowych. Projektowany dokument reguluje kwestie w zakresie
obstugi komunikacyjnej i parkingowej. Zaprojektowany uktad drég umozliwia wtasciwg obstuge
komunikacyjna poszczegdlnych terendéw oraz wigze sie uktadem ogélnomiejskim.



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu m.p.z.p. ,Podgérz” dla terendw potozonych w rejonie ulic: Poznanskiej, Parkowej oraz Okolnej w Toruniu — Dobry plan 10 ‘

niuazsfdiuwod m yaunsAs —
niuniol m [dujoO zeso [amojied ‘[anjsueuzod :1jn atuofas m ydAuozojod mouaual ejp ,z108pod” oSauuaziisazid eijuemosepodsoSez nuejd oSamods(aiw pjafoad g yaunsAy




Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu m.p.z.p. ,Podgérz” dla terendéw potozonych w rejonie ulic: Poznanskiej, Parkowej oraz Okdlnej w Toruniu — Dobry plan 11

W stosunku do obowigzujacych ustalen mozna stwierdzi¢, ze projektowany dokument ma charakter
korygujacy obowigzujace aktualnie zapisy w zakresie wskaZnikéw zagospodarowania terenu
i parametrow zabudowy. Zmiany dla zagospodarowania tej cze$ci miasta bedg wynikaty gtéwnie
z zainwestowania terenéw obecnie niezabudowanych, wystepujacych na zapleczu istniejacej
zabudowy. Zgodnie z projektem uchwaty w miejscach takich wyznaczono tereny,
gdzie zlokalizowana zostanie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa. W odniesieniu
do terenéw zabudowanych jako istotng zmiane mozna wskaza¢ zmiane ustalen na terenie w rejonie
tzw. Hangaru Zachodniego. W obowigzujgcych ustaleniach wyznaczono tam teren ustug (U-71),
bez prawa dalszego rozwoju zabudowy. W projektowanym dokumencie wydzielono dwa tereny -
teren zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej lub ustug (BMW—U), w granicach, ktérego dopuszcza
sierozbudowe i nadbudowe Hangaru Zachodniego oraz teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug (9MW-U). Tym samym umozliwiono tam realizacje nowej zabudowy,
przy jednoczesnej ochronie cennych elementéw dziedzictwa kulturowego (Hangar Zachodni).
W pozostatych terenach plan ma charakter porzadkujacy przestrzen, moze prowadzic¢
do uzupetnienia lub adaptacji zabudowy istniejacej do parametréow iwskaznikéw ustalonych
w projekcie planu. W niektérych obszarach zmieniono gtéwng funkcje terenu z ustug
na mieszkalnictwo np. teren oznaczony jako U-40 zostat przeksztatcony w 1IMN-U. Dodatkowo,
wprowadzono korekty granic, scalajagc obowigzujgce obszary. Przyktadem moze by¢ potaczenie
terenéw oznaczonych jako MU 37 13.20 U, ktére teraz stanowig nowy teren oznaczony jako 6MW-
U. W odniesieniu do terenéw zielonych nalezy wskazac, ze poréwnywane dokumenty ktada nacisk
na ochrone drzewostanu oraz zachowanie skweru przy ul. Poznanskiej. W odniesieniu do terenéw
obstugi komunikacyjnej generalnie zachowano ich charakter i lokalizacje, z drobnymi korektami
w zakresie granic. W zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczng poréwnywane dokumenty
nie wykazuja znacznych rozbieznosci. Biorgcpod uwage dotychczasowe zagospodarowanie
przedmiotowych terendw oraz otoczenia, przeznaczenie obszaru na tereny o charakterze
mieszkaniowo-ustugowym jest uzasadnione i wpisuje sie w strukture funkcjonalno-przestrzennag
miasta. Projektowany dokument uwzglednia postulaty wnioskodawcéw oraz aktualne przepisy
prawne w zakresie planowania przestrzennego i ochrony srodowiska, dzieki czemu gwarantuje
wtasciwe gospodarowanie obszarem.

3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU

Generalnie stan sSrodowiska odpowiada tam uwarunkowaniom typowym dla terenéw zabudowanych
oraz czesciowo terendw niezagospodarowanych, podlegajagcych sukcesji. Projekt planu
nie wprowadza funkcji i zabudowy na teren wolny od przeksztatcen. Projekt planu ma dwojaki
charakter - rozwojowy, dzieki umozliwieniu rozwoju zabudowy i infrastruktury technicznej, z drugiej
strony konserwujacy przestrzen, poprzez wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej i zachowanie
istniejgcej zabudowy. Na obszarze objetym projektem planu wskaza¢ mozna problemy
srodowiskowe typowo miejskie, zwigzane z hatasem czy zanieczyszczeniem powietrza.

Potozenie obszaru objetego planem w obrebie zurbanizowanej czesSci miasta wigze
sie zwystepowaniem typowych presji s$rodowiskowych, w tym oddziatywan akustycznych
wynikajacych z funkcjonowania infrastruktury transportowej. Najwiekszy wptyw w tym zakresie
wywiera droga krajowa - ul. Poznanska, przebiegajgca wzdtuz granicy planu. Zgodnie z analizg
Strategicznej mapy hatasu dla miasta Torunia, najwyzsze wartosci emisji akustycznej - na poziomie
70-75 dB - wystepujg bezposrednio w pasie drogowym ul. Poznanskiej tj. poza granicami obszaru
objetego planem. Wewnatrz obszaru planu poziomy hatasu ulegajg istotnemu obnizeniu i mieszcza
sie w granicach dopuszczalnych norm okreslonych dla zabudowy srédmiejskiej. Ponadto, obszar
znajduje sie w zasiegu oddziatywania linii kolejowej zlokalizowanej okoto 100 m na pétnoc od granicy
planu. Emisja hatasu kolejowego w rejonie planu ma ograniczony zasieg, a poziomy dzwieku
na obszarze planu nie przekraczajag wartosci progowych. Wzdtuz ul. Poznanskiej oraz pomiedzy
istniejgcg zabudowa obecna jest zielen wysoka, jednak ze wzgledu na niewielkie zageszczenie
nie petni ona w petni funkcji ochrony akustycznej. W zwigzku z tym zasadne wydaje sie zwiekszenie
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udziatu zieleni przyulicznej tam, gdzie to mozliwe. Tego rodzaju zielen nie tylko moze ograniczac
negatywne oddziatywanie hatasu, lecz takze w istotny sposéb poprawia walory estetyczne
przestrzeni, co ma szczegblne znaczenie w kontekscie otoczenia zabudowy mieszkaniowej.

Ruch komunikacyjny, zwtaszcza samochoddéw ciezarowych, nie pozostaje bez znaczenia réwniez
dla jakosci powietrza. Na warunki aerosanitarne obszaru wptywa takze emisja niska. Czes¢ obiektow
zaopatrywana jest w ciepto z sieci miejskiej. Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze na analizowanym
obszarze wystepuje réwniez zabudowa zaopatrywana w ciepto z indywidualnych zrédet ogrzewania.
W zwiazku z tym nalezy dgzy¢ do minimalizowania negatywnych skutkéw funkcjonowania zabudowy
dla $rodowiska, wskazujgc potrzebe stosowania nisko- lub bezemisyjnych nosnikéw energii.

Stan jakosci wod na analizowanym obszarze jest zréznicowany - stan JCWPd z obszaru planu
okreslono jako dobry, lecz w przypadku JCWP stwierdzono zagrozenie dla osiggniecia celéw
srodowiskowych. Zlezy to od budowy geologicznej oraz obecnosci warstw izolacyjnych, ale réwniez
uzytkowania terenu w zlewniach bezposrednich. Ze wzgledu na przepuszczalne wtasciwosci
utworéw przypowierzchniowych mozliwe jest zanieczyszczenie wéd podziemnych. W zwigzku
ztymnalezy podejmowac dziatania, majace na celu niedopuszczenie do pogorszenia jakosci
srodowiska wodno-gruntowego jak np. racjonalne rozwigzania w zakresie gospodarki wodami
opadowymi i roztopowymi oraz sciekami.

W granicach obszaru znajdujg sie tereny otwarte, niezabudowane i nieutwardzone. Obecnie
stanowia czynnik mogacy wptywaé na degradacje krajobrazu w kontekscie przerwania ciggtosci
zabudowy lub niewtasciwej ekspozycji terendéw otwartych. Biorgc pod uwage zagospodarowanie
w otoczeniu w postaci zwartej zabudowy, tereny te nie posiadajg wiekszej wartosci przyrodniczej.
Z tego wzgledu wskazane bytoby ich uporzadkowanie i zagospodarowanie w kierunku nawigzujagcym
do funkcji wystepujacych obecnie na obszarze oraz zastosowanie rozwigzan nieobcigzajgcych
nadmiernie $rodowiska wodno-gruntowego, w kontekscie przepuszczalnych wtasciwosci podtoza.
Dodatkowo teren powinien zosta¢ zagospodarowany z wykorzystaniem réznorodnej zieleni,
w tym ozdobnej, dzieki czemu krajobraz bedzie prezentowat pozytywne walory widokowe.

Analizowany obszar poza terenem zieleni urzadzonej w postaci skweru przy ul. Parkowej
pozbawiony jest generalnie cennych elementéw przyrodniczych. W poblizu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz wzdtuz ciggéw komunikacyjnych wystepuje zielen osiedlowa,
ktéra pomimo niewielkiego zageszczenia wptywa pozytywnie nie tylko na walory krajobrazowe,
ale tez zwieksza mozliwosci regeneracyjne powietrza. Warto jednak zauwazy¢, ze czesé krzewow
orazdrzew w granicach analizowanego obszaru czesto charakteryzujg sie ztg kondycja. Z kolei
na terenach otwartych rozwija sie roslinnos¢ o niskich wymaganiach siedliskowych. W zwigzku
ztym nalezy w miare mozliwosci zachowac istniejgca zielen i prowadzi¢ w jej obrebie regularne
zabiegi pielegnacyjne, a wolne tereny przy zabudowie nalezy zagospodarowac z wykorzystaniem
réznorodnej zieleni, w tym ozdobnej. Skwer przy ul. Parkowej ze wzgledu na cenne walory
historyczno-kulturowe powinien zostac¢ zachowany i pielegnowany, rowniez jako miejsce rekreacji
dla mieszkancéw osiedla.

4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Planu ogdlnego miasta Torunia

Zgodnie z Planem ogélnym miasta Torunia, przyjetym uchwatg nr 449/26 Rady Miasta Torunia zdnia
28 maja 2026 r., obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w granicach stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng 3585W,
361SW, 381SW, 382SW, 384SW, 3855W, 386SW, 387SW, 388SW, 389SW, 390SW, 396SW i
3985W, strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 250SJ, strefy ustugowe;j
366SU, strefy zieleni i rekreacji 222SN oraz strefy komunikacyjnej 13SK. Ponadto na rysunku planu
ogoblnego wskazano ponadto obszar zabudowy srédmiejskiej 20ZS, obejmujacy projekt planu.
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Rysunek 3. Fragment rysunku Planu ogdlnego miasta Torunia
(obszar objety projektem planu zaznaczono czarng linig przerywang)

Strefy SW obejmujg istniejagcg i projektowang zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
wraz z ustugami oraz funkcjami uzupetniajgcymi. Ich profil podstawowy obejmuje tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug, komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodéw dziatkowych oraz
infrastruktury technicznej. Dla stref 384SW, 386SW, 387SW, 3885W, 389SW, 390SW, 396SW i
398SW profil funkcjonalny rozszerzono dodatkowo o teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Dla pozostatych stref SW znajdujacych sie w granicach projektu planu nie okreslono
dodatkowego profilu funkcjonalnego.

Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od 1MW-U do 9MW-U pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugi oraz terenéw 1MW i 2MW pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng jest zgodne z podstawowym profilem funkcjonalnym stref SW. Z profilem tych stref
zgodne s3 réwniez dopuszczone w projekcie planu tereny komunikacji, zieleni urzadzonej
iinfrastruktury technicznej. Zachowanie oraz dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenach potozonych w strefach SW jest zgodne z ustaleniami planu ogdlnego
w miejscach, w ktérych profil dodatkowy wtasciwej strefy obejmuje teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Profil podstawowy strefy 250SJ obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustug,
komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodéw dziatkowych oraz infrastruktury technicznej.
Nie wskazano dla niej dodatkowego profilu funkcjonalnego. Przeznaczenie terenu 1MN-U
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugi odpowiada profilowi funkcjonalnemu
tej strefy.

Profil podstawowy strefy 366SU obejmuje tereny ustug, komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodéw
dziatkowych oraz infrastruktury technicznej. Nie wskazano dla niej dodatkowego profilu
funkcjonalnego. Przeznaczenie terenu 1U pod ustugi jest zatem zgodne z profilem strefy 366SU.
Zgodne s3 réwniez potozone w granicach tych stref elementy uktadu komunikacyjnego
oraz infrastruktury techniczne;j.

Strefa 222SN obejmuje teren zieleni i rekreacji. Jej profil dodatkowy obejmuje teren ustug sportu
i rekreacji. Wyznaczenie terenu 1ZP pod zielen urzadzong, wraz z nakazem zachowania skweru przy
ul. Parkowej i istniejgcego drzewostanu, jest zgodne z przyrodniczym i rekreacyjnym charakterem
strefy. Przyjety w projekcie planu minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 80%
odpowiada wartosci ustalonej w planie ogéinym.
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Strefa 13SK obejmuje podstawowy uktad drogowy i kolejowy miasta. Jej profil podstawowy
obejmuje m.in. tereny drég gtéownych, komunikacji kolejowej i szynowej, obstugi komunikacji,
ogrodow dziatkowych oraz infrastruktury technicznej. Profil dodatkowy obejmuje m.in. teren drogi
zbiorczej, ustug handlu detalicznego, gastronomii i turystyki, a takze tereny zieleni urzadzonej, zieleni
naturalnej, lasu i wod. Przeznaczenie terenéw 1KDZ-3KDZ jest zgodne z charakterem tej strefy.

Parametry zabudowy i zagospodarowania przyjete w projekcie planu miejscowego zostaty
dostosowane do wskaznikéw ustalonych dla poszczegélnych stref planistycznych
oraz do srodmiejskiego charakteru obszaru. Maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy i maksymalna wysokos¢ zabudowy nie przekraczajg
wartosci okreslonych w Planie ogdlnym miasta Torunia, natomiast minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej nie jest nizszy od wartosci ustalonych dla wtasciwych stref. Tym samym zaréwno
przeznaczenie terendw, jak i przyjete parametry zabudowy i zagospodarowania sg zgodne z profilami
funkcjonalnymi, gminnymi standardami urbanistycznymi oraz ustaleniami dotyczacymi obszaru
zabudowy $rédmiejskie;j.

5. OPIS 1 OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

5.1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety projektem miejscowego planu potozony jest w potudniowej czesci Torunia.
Biorac pod uwage najnowszg regionalizacje fizycznogeograficzna (Solon, Borzyszkowski i in., 2019),
przedmiotowy obszar znajduje sie we wschodniej czesci mezoregionu Kotlina Torunska (315.35),
nalezacego do makroregionu Pradolina Torunsko-Eberswaldzka (315.3).

Obszar pétnocny zajmuje powierzchnie okoto 1,7 ha. Na pétnocy obszar przylega do ul. Poznanskiej,
ktéra stanowi fragment drogi krajowej nr 15. Na wschodzie granica wiedzie przez tereny zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca zielenig wysoka, z kolei na potudniu tereny mieszkaniowo-
ustugowe. Na zachodzie obszar przylega do terenéw ustugowych.

Kujawsko-Pomorska
Wejewddzka Komendas .
Ochotniczych
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Rysunek 4. Ortofotomapa przedstawiajaca obszar objety projektem planu — pétnocny
(czarna linia przerywana, podktad: geoportal.gov.pl)
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Drugi obszar (zachodni) jest zdecydowanie wiekszy - zajmuje powierzchnie okoto 11,6 ha. Na
poétnocy obszar przylega do ul. Poznanskiej, ktéra stanowi fragment drogi krajowej nr 15. Nastepnie
granica skreca na potudniowy wschod i wiedzie wzdtuz terenéw zielonych az do ul. Letniej, gdzie
skreca na zachdéd i prowadzi przez tereny zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacej zieleni
przyulicznej potozone przy ul. Drzymaty (fragment drogi powiatowej nr 3207C). Na potudniu i
potudniowym zachodzie granica wiedzie ul. Parkowa, dalej wzdtuz terenéw zabudowy oswiatowej i
wraca do ul. Poznanskiej.
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Rysunek 5. Ortofotomapa przedstawiajgca obszar objety projektem planu — zachodni
(czarna linia przerywana, podktad: geoportal.gov.pl)

Obszar objety niniejszym opracowaniem (cato$¢) stanowig tereny o zrdéznicowanym
zagospodarowaniu. Analizowany obszar znajduje sie w obrebie osiedla Podgérz, ktére obejmuje
przede wszystkim tereny ustugowe i mieszkaniowe, ale réwniez o charakterze produkcyjnym.

Czes¢ obszaru zachodniego potozona jest w historycznym centrum Podgérza, wobec tego zaznacza
sie tam udziat starszej zabudowy o zwartym uktadzie pierzejowym. Wzdtuz ul. Poznanskiej
wystepujg wspélnie funkcja mieszkaniowa i ustugowa, przy czym nalezy wskazaé, ze ustugi
zlokalizowane s3 w parterach zabytkowych kamienic. Znajdujg sie tam m.in. ustugi publiczne
takie jak np. przychodnia zdrowia zlokalizowana w dawnym budynku ratusza i urzedu pocztowego,
ale przede wszystkim drobne ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej. Poza starszg zabudowa,
charakterystyczne jest wystepowanie w gtebi obszaru nowszej zabudowy wielokondygnacyjnej -
mieszkaniowej wielorodzinnej, zlokalizowanej wzdtuz ul. Letnieji Drzymaty. Cze$¢ obszaru pozostaje
niezagospodarowana, wystepujg tam tereny otwarte z roslinnoscig wkraczajacg w ramach sukces;ji
wtérnej. Zabudowie towarzyszg powierzchnie zagospodarowane zielenia, jednak poza skwerem
przy ul. Parkowej nie prezentujg one wysokich waloréw estetycznych czy przyrodniczych.

Inny charakter wykazujg tereny potozone w rejonie ul. 63 Putku Piechoty (obszar potnocny).
O ile zabudowa zlokalizowana we wschodniej czesci obszaru prezentuje dobry stan techniczny,
a zabudowaniom towarzyszy zieleh ozdobna, tak pozostate tereny nie prezentujg korzystnych
waloréw widokowych. W granicach obszaru pétnocnego zlokalizowany jest batalionowy schron
piechoty tzw. Hangar Zachodni (11 koszary Zymirskiego), ktory byt jednym z obiektéw wchodzacych
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w sktad wewnetrznego pierscienia Twierdzy Torui. Na przestrzeni lat obiekt petnit wiele funkcji,
w latach 50. XX w. nadbudowano schron i zlokalizowano tam hale produkcyjna. W stanie obecnym
budynek jest opuszczony, a stan techniczny ujety w Spotecznym raporcie na temat stanu twierdzy
Torun z 2016 r. okreslono jako $redni. Teren dookota budynku jest zaniedbany oraz zasmiecony.
Roslinnos$¢ tam wystepujaca rozwija sie w sposéb niekontrolowany. Kondycja krzewoéw oraz drzew
ze wzgledu na brak dziatan pielegnacyjnych cztowieka nie jest najlepsza.

Obszar wyposazony jest w niezbedng infrastrukture techniczna. Sie¢ kanalizacyjna deszczowa
isanitarna, wodociggowa, a takze gazownicza poprowadzone s3 wzdtuz gtéwnych ulic.
Ponadto w granicach analizowanego obszaru zlokalizowana jest przepompownia $ciekow.

W otoczeniu obszaru struktura zagospodarowania terenu wykazuje zréznicowanie. Na pétnocy,
zaul. Poznanska kontynuowana jest zabudowa o charakterze ustugowo-mieszkaniowym,
a za nig zlokalizowane s3 tory kolejowe. W najblizszym otoczeniu obszaru wystepuja gtéwnie tereny
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacymi ustugami. Zabudowie towarzyszg tereny zielone -
zarowno w formie zieleni nieurzadzonej jak i zagospodarowane tereny zieleni osiedlowej
czy przyulicznej. Ponadto w rejonie opracowania wystepujg roéwniez tereny otwarte,
niezagospodarowane, ktére stanowig rezerwe terenowa pod nowg zabudowe.

5.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne

Wedtug regionalizacji klimatycznej Wosia (1999) Torun lezy przy zachodniej granicy regionu IX -
Chetminsko-Torunskiego, ktéry charakteryzuje sie nieco wieksza czestotliwoscig wystepowania dni
z pogoda bardzo ciepta z duzym zachmurzeniem, w stosunku do regionéw sasiednich. Czestym
zjawiskiem sa takze dni przymrozkowe bardzo chtodne z duzym zachmurzeniem, bez opaddéw.
Ogodlniej teren opracowania zaliczy¢ mozna do rejonu klimatycznego Wielkich Dolin,
dla ktérego charakterystyczna jest wysoka przejsciowos$é, w poréwnaniu do reszty kraju. Warunki
pogodowe ksztattowane sg tu przez masy powietrza naptywajgce znad Atlantyku oraz z gtebi Euraz;ji.

Zgodnie z danymi publikowanymi przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy, rok 2021 w wojewddztwie kujawsko-pomorskim byt pod wzgledem termicznym
cieptym (na tle wielolecia). Srednia roczna temperatura powietrza w Toruniu byta o 1,3°C nizsza niz
w roku 2020 i wynosita 8,8°C, jednak w stosunku do $redniej wieloletniej zlat 1951-2020 rok ten byt
00,6°C cieplejszy. Najchtodniejszym miesigcem z ujemnymi temperaturami w Toruniu pod wzgledem
sredniej miesiecznej byt luty, a najcieplejszym lipiec. Absolutne minimum roczne temperatury
zanotowano w styczniu: -20,3°C, a absolutne maksimum w czerwcu: 33,3°C. Torun byt jednym
z miast, gdzie nie odnotowano dni bardzo mroznych, a liczba dni mroznych wyniosta 31 -
dla poréwnaniaw roku 2020 zaledwie 1 dzieh nalezat do tej kategorii. Lgcznie w ciggu roku wystgpity
104 dni z przymrozkami, z czego najwiecej dni odnotowano w lutym - 25 dni. W miescie odnotowano
11 dni upalnych oraz 52 dni gorace.

Rok 2021 w wojewddztwie kujawsko-pomorskim pod wzgledem opadowym, wedtug klasyfikacji
Kaczorowskiej (1962), byt rokiem wilgotnym w stosunku do wielolecia. W Toruniu roczna suma
wyniosta 620,8 mm i byta wyzsza od $redniej sumy z wielolecia 1981-2010 wynoszacej 537,4 mm,
atakze z wielolecia 1991-2020 (548,8 mm). Najwyzszy opad zanotowano tu w lipcu: 126,6 mm.
Miesigc maj wyrdéznit sie wyjatkowo wysokim opadem, stanowigcym 218,2% Sredniej wieloletniej
dlalat 1991-2020. Najnizszy opad zanotowano tu w marcu - 20,0 mm. Ustalono, ze we wrzesniu opad
stanowit tylko 42,3% sredniej wieloletniej z lat 1991-2020. Wedtug klasyfikacji Z. Kaczorowskiej
(1962) miesigc maj nalezat do skrajnie wilgotnych, z kolei styczen do bardzo wilgotnych. Marzec
okazat sie by¢ suchy, z kolei wrzesien - bardzo suchy. Najwiecej dni z opadem zanotowano w styczniu
- 26 dni oraz w maju, listopadzie i grudniu (w kazdym miesigcu po 23 dni), natomiast najmniej
w czerwcu - 7 dni. Nalezy wspomnied, iz w ostatnich latach ilos¢ opadéw znacznie zmalata, czego
efektem byta m.in.utrzymujaca sie gteboka susza. Podsumowujgc warunki meteorologiczne
panujace w 2021 roku na terenie miasta mozna stwierdzi¢, ze rok ten byt ciepty i wilgotny.

Przebieg roczny $rednich predkosci wiatru w 2021 r. byt typowy dla Torunia. Najwyzsze srednie
miesieczne zanotowano w miesigcach zimowych i wiosennych, z kolei najnizsze w miesigcach letnich
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i jesiennych. Maksymalny poryw wiatru zanotowano w pazdzierniku - 21m/s, co okazato
sie by¢ najwyzsza wartoscig w wieloleciu 1993-2021. Najczesciej w skali roku notowano wiatry
z sektora zachodniego, pétnocno-zachodniego i potudniowo-zachodniego.

Istotne znaczenie dla warunkéw zagospodarowania terenu ma rodzaj lokalnego topoklimatu,
bedacego pochodng najwazniejszych czesci sktadowych srodowiska, takich jak: morfologia terenu,
ktéra decyduje o jego ekspozycji, rodzaj pokrycia terenu, obecnos¢ wdd powierzchniowych, rodzaj
gruntéw budujacych podtoze budowlane oraz gtebokos¢ zalegania wéd gruntowych, ktére wspdlnie
wptywajg na poziom wilgotnosci. Na obszarze opracowania wystepuje topoklimat terenow
zabudowanych, zagospodarowanych - gdzie dostrzegalne jest zaostrzenie topoklimatu
poprzez stabe zdolnosci akumulacji ciepta i szybkie wypromieniowanie; budynki i ulice tworzg sie¢
kanatéw powietrznych, w ktérych wiatry mogg osigga¢ wysokie predkosci. Jednoczes$nie
wichobszarze wystepujg liczne punktowe Zrédta emisji  substancji do powietrza
oraz zanieczyszczenia komunikacyjne. Na lokalne warunki klimatyczne ma tagodzacy wptyw zielen
wystepujaca w granicach obszaru. Jej obecnos¢ przejawia sie w postaci podwyzszenia wilgotnosci
powietrza czy obnizenia temperatury. Czynniki te w naturalny sposéb silniej oddziatywaja
na topoklimat w miare zblizania sie do nich.

Ogodlnie warunki topoklimatyczne na obszarze planu mozna okresli¢ jako korzystne do pobytu
ludnosci. Predkosci wiatréw tagodzone s3 przez zabudowe i zielen wysoka. Nie wystepuja
tam czynniki topoklimatotworcze mogace miec negatywny wptyw na zdrowie i zycie cztowieka.

5.3. Rzezba terenu

Torun potozony jest w Kotlinie Torunskiej, stanowigcej czes¢ Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkie;j.
Wspobtczesna rzezba terenu analizowanego obszaru zwigzana jest z dziatalnoscig erozyjng
i akumulacyjng wéd ptynacych - glacjalnych i fluwialnych. Procesy te doprowadzity do powstania
systemu teras, na ktorych czesto wystepuja wydmy.

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w lewobrzeznej czesci miasta, w obrebie terasy IV
erozyjno-akumulacyjnej. Tereny wobrebie terasy IV sg na ogét wyréwnane, lecz czesto powierzchnie
urozmaicaja pagoérki wydmowe.

Wysokosci bezwzgledne w granicach przedmiotowych terenéw wahajg sie miedzy 44-52 m n.p.m.
Zewzgledu na przeksztatcenia antropogeniczne (celowe, zwigzane z budowsg schronu)
przy ul. 63 Putku Piechoty (obszar potnocny) znajduja sie tereny o najbardziej urozmaiconej rzezbie
w granicach analizowanego obszaru. Teren tam wyrazZnie opada z okoto 52 m n.p.m. przy potudniowej
granicy dookoto 44,0 m n.p.m. w centrum obszaru. Nastepnie znowu sie podnosi,
by przy ul. Poznanskiej osiggngé¢ 47 m n.p.m. Budynek schronu wraz z nadbudowang halg
zlokalizowany jest na skarpie. Widoczny jest tam spadek terenu przekraczajgcy miejscami 10%.
W zwigzku z tym w tej czesci obszaru wystepujg konstrukcje oporowe oraz inne umocnienia terenu.
Pozostate obiekty na obszarze p6tnocnym zlokalizowane sg na wyréwnanych terenach.

Na pozostatym obszarze objetym projektem planu (obszar zachodni) wystepuja tereny o mato
urozmaiconej rzezbie terenu. Wiekszos¢ analizowanego obszaru potozona jest tam na wysokosci 50-
51 m n.p.m. Teren tagodnie opada w kierunku pétnocnym/pétnocno-zachodnim, w strone doliny
Wisty. Sredni spadek dla tych terenéw nie przekracza 1,5%.

Zmiany rzezby terenu wynikajg gtéwnie z przeksztatcen antropogenicznych zwigzanych z niwelacja
terenéw pod zabudowe, ciggi komunikacyjne czy utwardzenia powierzchni pod parkingi. Lokalnie
sg one konsekwencjg budowy schronu, wystepujacego w granicach obszaru. Rzezba terenu zostata
praktycznie catkowicie przeksztatcona antropogenicznie, wobec czego w stanie obecnym ciezko
dostrzec pierwotne formy uksztattowania terenu, ktére wystepowaty w przesztosci w tym rejonie.

Mimo stosunkowo duzego nachylenia terenu w rejonie schronu, dzieki konstrukcjom oporowym
nie zachodzi prawdopodobienstwo osuniecia sie mas ziemnych. Caty obszar obecnie jest wolny
od osuwisk. Generalnie, warunki morfometryczne na analizowanym obszarze mozna uznac
za korzystne pod wzgledem rozwoju inwestycji.
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Na obszarze objetym opracowaniem:

1. tereny sana ogoét wyréwnane, poza terenami w poblizu schronu nie wystepuja spadki powyzej
8%;

2. spadkiterenu generalnie umozliwiaja swobodne ksztattowanie zabudowy.

5.4, Budowa geologiczna

W granicach analizowanego obszaru na powierzchni wystepujg gtéwnie osady holocenskie,
zalegajace na utworach plejstocenu. Pierwotnie zdeponowane na powierzchni piaski i zwiry zostaty
lokalnie przykryte przezwarstwe nasypdéw o zrdznicowanej migzszosci oraz powierzchnie
uszczelnione. Terase IV buduja gtéwnie piaski z przewarstwieniami zwiréw o migzszosci przewaznie
7-10 m, zalegajace na itach pstrych lub na glinie zwatowej (Weckwerth, 2006). Na wymienionych
osadach w pézniejszym okresie doszto do akumulacji drobnych piaskéw eolicznych, tworzacych
wydmy. Utwory te wystepujg na potudnie od analizowanego obszaru (okoto 1,7 km).

Budowa geologiczna decyduje o zréznicowanych warunkach posadowienia budynkéw, rozwoju
budownictwa oraz lokalizacji infrastruktury technicznej. Oceniajgc wtasciwosci geotechniczne
gruntéw, mozna zauwazyé, ze charakteryzuja sie one korzystnymi wtasciwosciami fizyko-
mechanicznymi i mozliwe jest tam ksztattowanie zabudowy. Wystepujagce w warstwie
przypowierzchniowej piaski i zwiry stanowig grunty nosne. Nie wystepujg tam zjawiska
geodynamiczne, a gtebokos¢ wody gruntowe] przekracza 2 m. Nie stwierdzono obecnosci utworéw
biogenicznych w warstwie przypowierzchniowe;j.

W granicach obszaru opracowania planu i jego najblizszym otoczeniu nie stwierdzono wystepowania
udokumentowanych zt6z kopalin. Zachodnia cze$¢ analizowanego obszaru potozona
jest w granicach obszaru gorniczego, wyznaczonego dla ztoza wod termalnych (cieplic) ,Torun”.
Ztoze woéd termalnych ustanowiono namocy decyzji Marszatka Wojewoddztwa Kujawsko-
Pomorskiego nr 260/W/2013 z dnia 31.05.2013 .

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu:

1. niewystepuja udokumentowane ztoza kopalin i tereny gérnicze;
2. zachodnia czes¢ terenéw wchodzi w granice obszaru gérniczego dla ztoza wéd termalnych ,, Torun”;

3. warunkigeotechniczne s generalnie korzystne i umozliwiaja ksztattowanie zabudowy.

5.5. Wody podziemne

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza granicami wyznaczonych gtéwnych zbiornikéw wéd
podziemnych. Zgodnie z podziatem Polski na 172 jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd) obszar
nalezy do JCWPd nr 44 (PLGW200044). W granicach JCWPd nr 44 wyrdzniono dwa poziomy
wodonosne: czwartorzedowy i kredowy. W obrebie Kotliny Torunskiej gtéwnym uzytkowym
poziomem wodonosnym jest poziom gruntowy. Wody poziomu czwartorzedowego, wystepujgce
w porowym osrodku piaszczysto-zwirowym, pozostajg pod wptywem Wisty. Z kolei wody kredowe
majg charakter szczelinowy, wystepuja w utworach weglanowych. Poziomy wodonosnie
nie pozostaja w kontakcie hydraulicznym.

Na analizowanym obszarze wody podziemne zalegajg na gtebokosci okoto 2 m p.p.t. i wiecej, a sptyw
podziemny odbywa sie w kierunku pétnocnym, w strone Wisty. Lokalnie wody z obszaru zachodniego
mogg kierowaé¢ sie do obnizen terenu wypetnionych woda oraz rowu melioracyjnego
zlokalizowanego poza granicami opracowania.

Na analizowanym obszarze nie wystepuja ujecia wod podziemnych. Nie znajduje sie on réwniez
w granicach stref ochrony bezposredniej uje¢ z obszaru gminy

Budowa geologiczna determinuje, poza wystepowaniem pozioméw wodonosnych, réwniez
odpornos¢ uktadu hydrogeologicznego na przedostawanie sie zanieczyszczen z powierzchni terenu
do wdd podziemnych. Uktad odpornosci osadéw powierzchniowych jest tutaj na ogét staby - wody
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nie posiadajg zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami powstajagcymi na powierzchni ziemi,
poniewaz nie wystepuje warstwa utwordéw nieprzepuszczalnych zabezpieczajgcych pierwszy poziom
wodonosny. Latwg przepuszczalnosé wykazujg przede wszystkim tereny otwarte, zielone, natomiast
tereny zabudowane, prezentujg wiekszg odpornosc¢ na infiltracje substancji z powierzchni terenu,
dzieki wystepujgcym tam powierzchniom utwardzonym, ograniczajacym odptyw do gruntu.

Na obszarze objetym opracowaniem:

1. nie wystepuja udokumentowane GZWP;
2. zwierciadto wéd podziemnych wystepuje na ogét na gtebokosci 2 m p.p.t. i wiecej;

3. wody podziemne pierwszego poziomu wodonosnego, poza terenami zabudowanymi,
nie posiadaja izolacji od powierzchni terenui sg przez to bardzo podatne na zanieczyszczenie.

5.6. Wody powierzchniowe

Zachodni fragment obszaru objetego projektem planu znajduje sie w granicach Jednolitej Czesci
Wad Powierzchniowych (JCWP) Kanat Nieszawski (RW20001029148) o statusie silnie zmienionej
czesci wod, z kolei wiekszo$¢ obszaru w JCWP Mata Wisetka (RW20001029132) o statusie
naturalnej czesci wod. Na przedmiotowym terenie nie wystepujg powierzchniowe obiekty
hydrograficzne.

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowe tereny znajduja
sie poza wyznaczonym obszarem zagrozenia powodziowego.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu:
1. niewystepuja tereny zagrozone powodzia (Prawo wodne t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960 ze zm.);

2. nie wystepuja wody powierzchniowe.

5.7. Walory przyrodnicze

Analizowany obszar jako potozony w obrebie terendw zurbanizowanych, posiada specyficzne cechy
srodowiskowe, wynikajagce z antropopresji. Postepujagcy rozwdéj miasta, posadawianie zabudowy,
realizacja drog i infrastruktury spowodowaty silne przeksztatcenia naturalnie wyksztatconych
ekosysteméw. Gatunki rodzime ustgpity wprowadzanym przez cztowieka, a takze rozwijajacym
sie samoistnie w obrebie terendéw nieuzytkowanych. Ugrupowania takie zasiedlajg zmienione siedliska,
a w efekcie oddziatywania wielokierunkowej antropopresji sg czesto uktadami nieustabilizowanymi,
podlegajacymi ciggtym przemianom sukcesyjnym.

Stan elementéw $rodowiska przyrodniczego opisano na podstawie wizji terenowej, obserwacje
prowadzono z poziomu gruntu. Czas sporzadzenia niniejszego opracowania przypadt na zimowa pore
fenologiczng - wizje terenowg przeprowadzono w lutym 2023 .

Generalnie roslinno$¢ obszaru wykorzystuje niezbyt zyzne gleby, dlatego tez mozna uznac,
iz niereprezentuje gatunkéw o duzych wymaganiach siedliskowych. Roslinnos¢ w obrebie terenow
zabudowanych, uzytkowanych, jest typowo miejska - nie wykazuje duzej réznorodnosci. Na terenach
otwartych, wolnych od zabudowy spotykane sg gtéwnie gatunki ruderalne. Sg to tereny, ktére
podlegaja sukcesji wtornej, pojawiajg sie tam gatunki antropogeniczne i podrosty drzew. Tamtejsza
roslinnos¢ ma charakter zmienny, po zaniknieciu jednego gatunku szybko pojawiajg sieinne.
Woystepujgce tam gatunki podatne s na uszkodzenia mechaniczne, poniewaz mimo pewnej
odpornosci, rozwijajac sie na piaskach, nie wyksztatcg silnego uktadu korzeniowego.

Zabudowie towarzyszy roslinnos¢ taka jak trawniki czy drzewa, wymagajaca zabiegéw
pielegnacyjnych. Roslinnos¢ taka petni w miescie funkcje estetyczne, izolacyjne, ale tez ekologiczne.
Na pozostatym obszarze w sposéb nieregularny rozmieszczone sg drzewa oraz krzewy, jednak stan
roslinnosci czesto jest sredni/zty. Pod wzgledem naturalnej réznorodnosci biologicznej opisywany
obszar jest terenem niezbyt zréznicowanym, jednak znajduja sie tam cenne elementy przyrodnicze,
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ktére wymagaja pielegnacji oraz wptywajg korzystnie na walory estetyczne tej czesci miasta. Na uwage
zastuguje zielen urzadzona w postaci skweru z poczt. XX w. Wzdtuz ul. Parkowej ograniczony jest przez
rzad lip Tilia. W srodku skweru wystepuje starodrzew obejmujgcy m.in. platany Platanus, kasztanowce
Aesculus, klony Acer. Ponadto wystepuje tam réwniez roslinnosé nizsza, krzewy m.in. berberys Berberis,
ligustra Ligustrum vulgare czy réza Rosa. W parku z wyjagtkiem historycznego stupa ogtoszeniowego
z poczt. XX. wystepujg wspotczesne elementy matej architektury takie jak tawki, kosze czy tez plac
zabaw.

Obszar lezy w granicach miasta, zatem jest pod wptywem antropopresji, co nie sprzyja bytowaniu
zwierzat. Podczas wizji terenowej nie zaobserwowano sladéw fauny. Pod wzgledem dostepnosci
dla fauny analizowane tereny moga miec znaczenie gtéwnie dla ornitofauny, ktérej obecnosé mozliwa
jest gtéwnie w obrebie niezabudowanych terenéw zadrzewionych. Na terenach zurbanizowanych
widywana jest gtéwnie typowo miejska ornitofauna taka jak: gotab miejski Columba livia f.urbana,
sierpéwka Sreptopelia decaocto, grzywacz Columba palumbus, szpak pospolity Sturnus vulgaris, wrébel
domowy Passer domesticus, kawka Corvus monedula, piecuszek Phylloscopus torchilus, kos zwyczajny
Turdus merula, sikora bogatka Parus major, séjka Garrus glandarius, kopciuszek Phoencurus ochruros,
sroka Pica pica.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu:

1. roslinnos¢ nie wykazuje znacznego zréznicowania, najcenniejszym elementem struktury
przyrodniczej jest zielen znajdujaca sie przy ul. Parkowej; na pozostatym obszarze
wystepujg gtéwnie nieuporzadkowane zbiorowiska zieleni wysokiej i krzewy, a teren
jest czesciowo niezagospodarowany i pozostaje pod wptywem antropopres;ji;

2. ze wzgledu na potozenie w miescie, obecnos¢ zabudowy i infrastruktury technicznej
i zwigzana z tym synantropizacjg szaty roslinnej i fauny struktura ekologiczna obszaru
jest zubozata;

3. wséréd zaobserwowanej fauny i flory nie stwierdzono wystepowania gatunkéow
podlegajacych ochronie gatunkowe;.
5.8. Obiekty kultury materialnej

Obszar opracowania potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego miasta Podgérz. W granicach opracowania wystepuja liczne obiekty o wartosci
historyczno-kulturowej wpisane do Rejestru Zabytkéw oraz do Gminnej Ewidencji Zabytkow.
Na analizowanym obszarze nie wystepuja strefy ochrony archeologiczne;j.

6. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE | OCHRONA ZASOBOW
PRZYRODY

6.1.Ochrona prawna zasobow przyrodniczych i walorow krajobrazowych
przed antropopresjq

Biorac pod uwage formy ochrony przyrody wskazane przez ustawe o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 13 ze zm.). w granicach obszaru opracowania nie znajduje sie zadna
zwymienionych form. Analizowane tereny potozone s3 poza korytarzami ekologicznymi
wyznaczonymi przez Instytut Biologii Ssakéw PAN.

W najblizszym otoczeniu obszaru objetego opracowaniem wystepuja:
e pomniki przyrody ozywionej - zlokalizowane w sasiedztwie opracowania,
e Obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLBO40003 - okoto 0,4 km na N;
e Obszar Natura 2000 Forty w Toruniu PLHO40001 - okoto 1,2 km na SE

e Rezerwat przyrody ,Kepa Bazarowa” - okoto 0,8 km na NE.
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Rysunek 6. Obszar objety projektem planu (czarna linia, szare wypetnienie) na tle form ochrony przyrody
(kolorem jasnozielonym pomniki przyrody; Zrédto: Geoserwis GDOS)

Analizowany obszar zostat w znacznej czesci przeksztatcony antropogenicznie,
przez co charakteryzuje sie zubozatg strukturg ekologiczng, co sugeruje niewielka réznorodnosé
ekosysteméw. Wystepujgce w granicach opracowania budynki, ciggi komunikacyjne, a takze zwarte
zabudowania w sasiedztwie tworzg bariery w migracji zwierzat. Nie zachodzi prawdopodobieristwo,
ze tereny odzyskaja naturalny charakter. Obszar sam w sobie nie stanowi zatem terenu znaczaco
cennego pod wzgledem bioréznorodnosci, moze jedynie leze¢ na trasie wedréwek ptactwa,
migrujacych miedzy dolina Wisty, a terenami leSnymi otaczajgcymi Torun.

Na obszarze objetym opracowaniem:
1. nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;

2. w odniesieniu do obszaréw Natura 2000, obszar znajduje sie najblizej obszaru
siedliskowego Forty w Toruniu - jednak nie przewiduje sie, aby mogty zachodzi¢
oddziatywania majace wptyw na przedmiot ochrony tego obszaru. Analizowany obszar
pozostaje pod statym oddziatywaniem antropogenicznym, nie przewiduje
sie, aby byt atrakcyjny pod wzgledem statych tras migracji czy bytowania
dla chiropterofauny.

6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Analizowany obszar generalnie nie wykazuje wiekszego zrdéznicowania pod wzgledem
srodowiskowym, poniewaz w wiekszosci jest to obszar zabudowany, uksztattowany w miare rozwoju
przestrzennego miasta. Na analizowanym obszarze wystepujg tam tereny niezagospodarowane,
jednakrezerwy terenowe pod nowe inwestycje sg ograniczone. Rozwija sie tam roslinnos¢
wkraczajgca w ramach sukcesji wtérnej. Urozmaicenie stanowi zieleh urzadzona w postaci skweru
oraz zielen przydrozna i drzewa rozmieszczone w sposéb nieréwnomierny na posesjach. Ocena
waloréw krajobrazowych terenu, wprawdzie subiektywnie, ale odnosi sie do szeroko rozumianego
pojecia estetyki krajobrazu i zrownowazonego zagospodarowania terenéw.
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Substancja miejska w granicach przedmiotowych terenéw wykazuje zréznicowanie ze wzgledu
na petnione funkcje oraz wyglad zabudowy, w tym wynikajacy z jej wieku. Najstarsza zabudowa,
wtym kamienice tworza uktad pierzejowy, co widoczne jest przy ul. Poznanskiej. Zabudowa
tam zlokalizowana prezentuje zadowalajgcy stan techniczny i zréznicowane walory
architektoniczne. O ich cennych walorach estetycznych swiadczy fakt, ze ta czes¢ obszaru zostata
objeta strefg ochrony konserwatorskiej. Nie oznacza to, ze zabudowa o walorach historyczno-
kulturowych znajduje sie wytacznie wzdtuz ul. Poznanskiej. Na uwage zastuguje réwniez utrzymana
w dobrym stanie zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana przy ul. Parkowej wraz ze skwerem zieleni,
ktéry zostat uznany jako obiekt o wartosci historyczno-kulturowej. Ze wzgledu na obecnosc
zadbanej zieleni, obiektéw matej architektury takich jak tawki oraz uporzadkowanego terenu, rejony
te mozna uznad zatereny o najkorzystniejszych walorach estetycznych, krajobrazowych w granicach
obszaru objetego opracowaniem. Wzglednie korzystne walory widokowe prezentuje réwniez
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z towarzyszaca zielenig osiedlowa.

W obrebie analizowanych dziatek znajdujg sie tereny o korzystnych walorach krajobrazowych,
alemimo to w przestrzeni miejskiej s3 widoczne elementy oddziatujgce negatywnie na odbior
wizualny takie jak zespoty garazy czy tez zabudowa o ztym stanie technicznym. Na zapleczu
zabudowy zabytkowej znajdujg sie tereny o nieuporzadkowanej strukturze przestrzennej,
charakteryzujace sie zabudowa w ztym i Srednim stanie technicznym oraz lokalnym zasmieceniem,
co prowadzi do degradacji krajobrazowej analizowanych obszaréw. Podobnie jest w przypadku
terendéw w rejonie schronu. Sam budynek prezentuje Sredni stan techniczny, jednak w jego otoczeniu
roslinnos¢ rozwija sie w sposdb niekontrolowany, chaotyczny, a wrazenie chaosu poteguja
zniszczone nawierzchnie oraz zasmiecenie. Zielen wysoka w obrebie tych terenéw ze wzgledu
na brak dziatan pielegnacyjnych cztowieka charakteryzuje sie $rednia/ztg kondycja. Brakuje
tam zieleni urzadzonej np. zadbanych trawnikéw, ktére poprawityby walory estetyczne.

Ocena waloréw krajobrazowych obszaru generalnie wypada umiarkowanie korzystnie. Pomimo
wystepowania terenéw wzglednie zadbanych wraz ze skwerem zieleni wystepujg tam réwniez
tereny nieuporzadkowane, ktére podlegajg degradacji krajobrazowej. Analizowany obszar
zdecydowanie wymaga uporzadkowania wystepujacych tam funkcji oraz poprawy estetyki obiektow
co z pewnoscia poprawi walory krajobrazowe obszaru. Pozostawienie istniejgcej zieleni o dobrej
kondycji oraz nasadzenie nowych okazéw wptynie korzystnie na estetyke obszaru.

6.3. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
Z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w potudniowe] czesci Torunia, w zasiegu
oddziatywania gtéwnie terendéw ustugowo-mieszkaniowych. Jego Srodowisko zostato poddane
przeksztatceniom, w zwigzku z czym pierwotne uwarunkowania $rodowiskowe ulegty zmianom,
gtéwnie w zwigzku z realizacjg drég, zabudowy oraz obiektéw fortecznych - schron. W konsekwencji
czesciowej degradacji ulegty poziomy glebowe, obnizony zostat réwniez poziom wéd gruntowych.
Obszar potozony jest w obrebie terendw zurbanizowanych, dlatego tez nie zachodzi
prawdopodobienstwo, ze tereny odzyskajg naturalny charakter. Uwarunkowania siedliskowe
zostaty zmienione, a obecnie zajmujg je gatunki przystosowane do warunkéw miejskich,
w tym ksztattowane w sposdb zaplanowany na terenach przyulicznych i skwerze. Tereny otwarte
pozostajg nieuporzgdkowane, a w ich granicach w wyniku sukcesji wtdrnej rozwija sie w sposéb
chaotyczny roslinnos¢ o niskich wymaganiach siedliskowych. Cho¢ rezerwy terenéw pod nowe
inwestycje sg ograniczone, to tereny te wptywajg na przerwanie ciggtosci zabudowy. Ze wzgledu
na dominowanie korzystnych warunkéw geotechnicznych mozliwe byto ksztattowanie zabudowy.
W zwiazku z tym tereny wzdtuz gtéwnych ulic zostaty zagospodarowane i funkcjonuja w ten sposéb
od dtuzszego czasu. W tym Swietle tereny pozostaja dzisiaj wykorzystane w nalezyty sposéb. Cechy
srodowiska, a zwtaszcza uwarunkowania jakie w nim wystepuja, predysponujg obszar do utrzymania
tam dotychczasowego sposobu zagospodarowania, co jest zgodne z obecnie wystepujacymi cechami
i uwarunkowaniami przyrodniczymi. Nie istniejg jednak powazne bariery ograniczajgce mozliwosci
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zainwestowania terendw otwartych, a przez to uporzadkowania funkcjonalnego w danym rejonie.
Istotne jest by zielern wysoka o dobrej kondycji zostata zachowana, a takze by wprowadzono nowe
okazy, co wptynie to korzystnie zaréwno na walory estetyczne analizowanego obszaru jak i warunki
aerosanitarne oraz klimatyczne.

6.4. Przydatnos¢ terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

W chwili obecnej na obszarze projektu planu generalnie nie wystepujg przeciwwskazania
ekologiczne i fizjograficzne do wprowadzenia nowej zabudowy, obiektéw budowlanych,
infrastrukturalnych. Warunki geologiczne i wodne sa generalnie korzystne do posadawiania
budynkoéw, nie utrudniaja fundamentowania oraz nie powodujg koniecznosci kosztownych prac
zwigzanych z wymiang gruntu. Biorgc pod uwage przepuszczalne witasciwosci utworow
powierzchniowych nalezy zadba¢ o odpowiednie rozwigzania z zakresu infrastruktury technicznej,
ograniczajacych negatywny wptyw na S$rodowisko wodno-gruntowe. Przy realizacji nowych
inwestycji nalezy uwzgledni¢ potozenie obszaru w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
oraz wystepowanie obiektéw o wartosciach historyczno-kulturowych, a tym samym przepisy
odrebne w tym zakresie i ograniczenia w zakresie zagospodarowania terenu z nich wynikajace.
Brak zaobserwowanej fauny i flory chronionej umozliwia realizacje przedsiewzie¢ budowlanych.
Przedmiotowe tereny pozostajg czeSciowo niezagospodarowane i nieuporzadkowane, cho¢ biorac
pod uwage otoczenie dziatek, takie przeznaczenie nie wydaje sie by¢ odpowiednie. Sg to tereny,
ktére wptywajg na degradacje krajobrazu w kontekscie przerwania ciggtosci zabudowy. Nie istniejg
przeciwskazania do zagospodarowania tych terenéw w inny sposéb niz dotychczasowy. Zasadne
wydaje sie by¢ wprowadzenie nowych elementéw zagospodarowania terenu w kierunku
nawigzujacym do obecnego uzytkowania sgsiednich gruntéw, zgodnie z zasadami zréwnowazonego
rozwoju. Generalnie mozna przyjac, iz na catym analizowanym obszarze wystepuje przydatnosé
przyrodniczych elementéw fizjograficznych dla potrzeb budownictwa, przy jednoczesnej
koniecznosci ochrony cennych elementéw przyrodniczych (skwer) i dziedzictwa kulturowego
(historyczna zabudowa Podgdrza, budynek schronu). Majac wzglad na zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng zlokalizowana w granicach analizowanego obszaru, a takze w otoczeniu nalezy
wykluczy¢ mozliwosé lokalizowania ucigzliwej zabudowy.

7. CHARAKTERYSTYKA  PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z  PUNKTU  WIDZENIA  REALIZACJI PLANU,
W TYM SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Obnizenie jakosci poszczegdlnych komponentéw Srodowiska niemal zawsze oznacza pojawienie
sie konkretnego, sparametryzowanego i mozliwego do rozwigzania problemu $rodowiskowego.
Ponizej przedstawiono dominujgce i potencjalne zagrozenia stanu Srodowiska w odniesieniu
do wymienionych powyzej zrodet zagrozen. Podjeto prébe oceny tendencji, intensywnosci
oraz dynamiki zmian proceséw w srodowisku obszaru opracowania.

7.1. Degradacja powietrza atmosferycznego

Na degradacje powietrza atmosferycznego ma wptyw gtéwnie emisja gazéw i pytéw. Wskazaé mozna
trzy rodzaje Zrdédet emisji zanieczyszczen antropogenicznych, wprowadzanych do atmosfery:
punktowe (gtéwnie duze zaktady przemystowe emitujagce m.in. pyty, dwutlenek siarki, tlenek azotu,
tlenek wegla, metale ciezkie), powierzchniowe (rozproszone - paleniska domowe, lokalne kottownie,
niewielkie zaktady przemystowe emitujace gtownie pyty, dwutlenek siarki) oraz liniowe
(komunikacyjne, odpowiedzialne za emisje tlenkéw azotu, tlenkéw wegla, weglowodoréw
aromatycznych, metali ciezkich).

Dla stanu aerosanitarnego miasta nie bez znaczenia sg réwniez warunki meteorologiczne,
aw szczegoélnosci temperatura powietrza w miesigcach sezonu grzewczego, predkos¢ i kierunek
wiatru oraz liczba dni z pokrywa $niezng. Wielkg role odgrywa rowniez sposdb uksztattowania
przestrzeni miejskiej, rodzaj i gesto$¢ zabudowy, ktére moga utrudnia¢ przeptyw i wymiane
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powietrza w obrebie miasta.

W przypadku obszaru objetego projektem planu zanieczyszczenia pochodzace z emisji liniowej maja
kluczowe znaczenie dla warunkéw aerosanitarnych. Najwieksze ucigzliwosci dla powietrza
atmosferycznego s3 generowane wzdtuz drog wystepujacych w granicach obszaru i do niego
przylegajacych. W granicach analizowanego obszaru zasadnicze znaczenie w zakresie
zanieczyszczen transportowych ma droga krajowa nr 15 (ul. Poznanska). Jest to jedna z gtéwnych
arterii komunikacyjnych w lewobrzeznej czesci Torunia. Trasa ta zwigzana jest nie tylko z ruchem
pojazdow ciezarowych, ktore emitujg najwieksze ilosci spalin i gazéw wydechowych, ale réwniez
autobuséw zapewniajgcych state potaczenie komunikacyjne naterenie miasta oraz pobliskich
miejscowosci. Dziatalnos¢ ustugowa prowadzona na analizowanym obszarze i w jego najblizszym
sasiedztwie nie powinna przyczynic sie do nasilenia ruchu pojazdéw ciezarowych. Pozostate ulice
nie powodujg znacznych ucigzliwosci, wiekszos¢ z nich to drogi gminne wykorzystywane
przez mieszkancéw jako drogi dojazdowe do zabudowaniach mieszkaniowych i ustugowych.
W zwiagzku z powyzszym nie przyczyniajg sie w znaczny sposoéb do emisji pytéw zawieszonych
czy spalin i gazéw wydechowych.

Na analizowanym obszarze wystepuje przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa jedno-
iwielorodzinna, a takze ustugowa. W przypadku nowszej zabudowy wielorodzinnej mozna
stwierdzi¢, ze nie wptynie w znaczacy sposob na jakos¢ powietrza omawianych terenéw, poniewaz
wwiekszosci jest zaopatrywana w ciepto z sieci miejskiej. Natomiast pozostate obiekty
sgwyposazone w indywidualne Zrédta ciepta, wobec czego mogg stanowi¢ Zrédto emisji niskiej
do atmosfery. Zwarty uktad zabudowy w granicach analizowanego obszaru w potaczeniu
zwystepowaniem w bliskim sasiedztwie ruchliwych ulic przyczynia sie do podwyzszenia wartosci
pytéw zawieszonych w powietrzu. W granicach opracowania nie wystepuja wielkoobszarowe
obiekty przemystowo-gospodarcze, jedynie pojedyncze zaktady ustugowe. Nie sg to obiekty,
ktoérych funkcjonowanie mogtoby znacznie przyczyniaé sie do podnoszenia poziomu zanieczyszczen
w miescie.

Pozytywnie na jako$¢ powietrza wptywa zielen miejska zlokalizowana w granicach analizowanych
dziatek oraz ich sasiedztwie, ktéra wspomaga procesy regeneracyjne powietrza. W zwigzku z tym
istotne jest zachowanie jak najwyzszego udziatu zieleni wysokiej o dobrej kondycji, co wptynie
korzystnie nie tylko na warunki aerosanitarne analizowanych dziatek, ale réwniez walory estetyczne.

Niezaleznie od charakteru uzytkowania terenu w miescie obserwowane byto w miesigcach
zimowych, w sezonie grzewczym, wysokie stezenie zanieczyszczen, powodujacych smog - gtéwnie
pytu zawieszonego PM10 i pytu zawieszonego PM2,5. Zjawisko potegujg warunki meteorologiczne,
w tym bardzo niskie temperatury i bezwietrzna pogoda, ktére uniemozliwiajg wymiane powietrza,
prowadzac do jego stagnacji, a tym samym kumulacji wystepujacych w nim zanieczyszczen.

Badaniem jakosci powietrza zajmuje sie Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska. Torun
jestjedng z czterech stref wydzielonych w obrebie wojewddztwa kujawsko-pomorskiego,
w ktérych dokonuje sie klasyfikacji pod katem ochrony zdrowia ludzi i odrebnie ze wzgledu
na ochrone roslin. Zgodnie z Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie kujawsko-pomorskim
za rok 2023, wedtug klasyfikacji dokonanej ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi, miasto Torun
znalazta sie w klasie A, nie stwierdzono tam przekroczen wyznaczonych dla substancji pozioméw
docelowych. Nie wystgpito pogorszenie klasy strefy w 2023 roku w stosunku do roku 2022.

Dziatania w zakresie poprawy jakosci powietrza w wojewddztwie kujawsko-pomorskim realizowane
sgw oparciu o program ochrony powietrza. Obecnie na terenie strefy miasto Torun obowigzuje
program przyjety uchwata nr LIX/805/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26
czerwca 2023 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego
PM10, PM25 oraz benzo(a)pirenu dlastrefy miasto Torun - aktualizacja. Program
ten jest dokumentem, ktéry wskazuje istotne przyczyny wystapienia przekroczen norm jakosci
powietrza oraz okresla dziatania, ktérych wdrozenie spowoduje poprawe jakosci powietrza.

Podsumowujac, wptyw na jakos¢ powietrza w rejonie opracowania ma przede wszystkim emisja
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komunikacyjna oraz emisja niska, cho¢ w mniejszym stopniu. tagodzaco na warunki aerosanitarne
wptywa obecnosc zieleni wysokiej, ktéra wspomaga procesy regeneracyjne powietrza. Ocena jakosci
powietrza dla obszaru wypada raczej korzystnie.

7.2. Degradacja gleb i degradacja powierzchni ziemi

Rzezba terenu, budowa geologiczna oraz poziom zalegania wéd gruntowych, uwarunkowaty
wystepowanie na danym obszarze okreslonych typéw gleb. Obszar objety opracowaniem pokrywaja
w wiekszosci gleby rdzawe oraz bielicowe, wyksztatcone na piaskach i zwirach terasowych.
W wyniku rozwijajacego sie osadnictwa i postepujgcego procesu urbanizacji w obrebie miasta
naturalnie wyksztatcony profil glebowy ulegat przeksztatceniom.

Obecnie w granicach opracowania wystepujg gleby antropogeniczne - urbisole, dominujace
wobrebie terendéw zabudowanych. Wskutek prac budowlanych doszto do przeksztatcen
mechanicznych i chemicznych profilu glebowego. W zwiazku z tym charakterystyczne dla tych gleb
jest wystepowanie poziomu diagnostycznego z artefaktami, tj. gruzem budowlanym, cegtami
czy resztkami fundamentéw dawnych budynkéw. Postepujagcy rozwdj miasta przyczynit
siedorozwoju ciggéw komunikacyjnych, a co za tym idzie do zwiekszenia powierzchni
utwardzonych. W granicach analizowanego obszaru pod utwardzonymi drogami wyksztatcit
sie specyficzny tym gleb antropogenicznych, zwany ekranosolami. Na skutek przeprowadzonych
prac budowlanych gleby te wykazujg wiekszg gestos¢ objetosciowsg, zmniejszong porowatosé,
aw konsekwencji zaburzong gospodarke wodnga, cieplng i gazowa, jednoczesnie stanowig ochrone
gtebszych warstw gleby przed zanieczyszczeniami, co jest istotne w kontekscie potozenia
w granicach terenéw zurbanizowanych.

Na opisywanym obszarze, a takze w jego najblizszym sgsiedztwie, obecnie nie zachodza procesy
prowadzace do degradacji gleb. Gleby antropogeniczne nie powinny podlega¢ juz wiekszym
przeksztatceniom ze wzgledu na utwardzony charakter. Ze wzgledu na wystepowanie terenéw
niezagospodarowanych w obrebie zabudowy miejskiej, w przysztosci powierzchnia terenu moze
zostaé tam czesciowo zmieniona w zwigzku z posadawianiem nowej zabudowy czy prowadzeniem
drég. W obrebie obszaru projektu planu nie dochodzi tez do erozji. Gleby sg chronione
przed wywiewaniem ziaren mineralnych przez powszechnie wystepujaca warstwe roslinnosci.
Obszar nie jest tez zagrozony osuwiskami.

Budowa geologiczna warunkuje wystepowanie na tym obszarze gleb o dobrych wtasciwosciach
filtracyjnych. Prowadzone dotychczas prace budowlane w znaczny sposéb zmienity wtasciwosci
pierwotnie wyksztatconych gleb. W zwigzku z powyzszym, dziatania prowadzone w obrebie terenéw
nieutwardzonych powinny zmierza¢ w kierunku ograniczenia przenikania zanieczyszczen w gtab
profilu glebowego poprzez uzupetnienie tych terenéw o nowe okazy zieleni miejskiej
czy tez czesciowe uszczelnienie nawierzchni, przy jednoczesnej mozliwosci wchtaniania wody
opadowe;j.

7.3. Degradacja wod powierzchniowych i podziemnych

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w strefie wysokiej podatnosci na degradacje waod
podziemnych, a przez to i powierzchniowych. Jest to uwarunkowane litologia osadéw
powierzchniowych i pozioméw wodonosnych. Osady piaszczyste sg luzne, a w zwigzku z tym
porowate, dzieki czemu stosunkowo tatwo moze dojs¢ do przenikania w gtab profilu zanieczyszczen
oraz ich dalszej migracji. Jest to wazne ze wzgledu na wystepowanie terenéw zurbanizowanych.
Obecnie w granicach opracowania nie wystepuja zrddta zanieczyszczen dla wéd powierzchniowych
i podziemnych, poza opadem pytu wzdtuz drég.

Na terenach zabudowanych, ciggach komunikacyjny ograniczone jest wchtanianie zanieczyszczen
wgtab gleby i do wod podzielnych. Powierzchnie zajete przez zieleh sprzyjajg infiltracji wod
opadowych oraz roztopowych, poniewaz zamiast szybkiego sptywu powierzchniowego nastepuje
tam powolne wsigkanie wody w grunt. Obszar wyposazony jest w kanalizacje deszczowa, do ktorej
odprowadzane sa wody opadowe, dzieki czemu minimalizowany jest negatywny wptyw
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na srodowisko wodno-gruntowe. Obszar posiada takze odpowiednie rozwigzania w zakresie
kanalizacji sanitarnej.

Zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej zaréwno stan ogdlny, chemiczny
jakiilosciowy, JCWPd nr 44 oceniono na dobry. Stwierdzono tez, iz nie zachodzi ryzyko
nieosiggniecia celow Ramowej Dyrektywy Wodnej. Celem srodowiskowym dla JCWPd
jest utrzymanie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego.

Jakos$¢ zwyktych woéd podziemnych z obszaru Torunia oceniona zostata na podstawie badan
przez WIOS 22016 r. naklasy Il i I1l, czyli wykazaty stan dobry. Wskazuje to na wzglednie dobry stan
wod JCWPd i uje¢ wdd podziemnych, jednak bioragc pod uwage potozenie analizowanego obszaru
w zasiegu oddziatywania terenéw miejskich, jakos¢ wod podziemnych moze by¢ nieco gorsza.

O ile wody podziemne wykazuja stan zadowalajacy, jako$¢ wéd powierzchniowych przedstawia
sie nieco inaczej. Dla JCWP zawierajacych sie w granicach obszaru stwierdzono zagrozenie
osiggniecia celéw Ramowej Dyrektywy Wodnej. Celem srodowiskowym dla JCWP jest osiggniecie
dobrego stanu/potencjatu ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego. Termin osiagniecia
dobrego stanu dla JCWP ustanowiono na 2027 r. (lub rok 2039 - dla substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE).

W granicach przedmiotowego obszaru dominujacy wptyw na jakos¢ woéd ma wystepowanie ciggéow
komunikacyjnych, ktére moga przyczynia¢ sie do stymulowania ognisk, mogacych mie¢ wptyw
na stan wod podziemnych. Do czynnikéw wptywajacych na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczeniem
wod podziemnych mozna obecnie zaliczy¢ stosowane rozwigzania w zakresie kanalizacji, zaréwno
sanitarnej, jak i deszczowej.

7.4. Hatas

Hatas to czynnik stresogenny, a przy dtugotrwatej ekspozycji moze powodowaé miedzy innymi
choroby uktadu krazenia, choroby psychiczne i zaburzenia snu. Na podstawie ustawy Prawo ochrony
srodowiska, ochrone akustyczng w s$rodowisku nalezy zapewnié¢ terenom pod zabudowe
mieszkaniowg, pod szpitale i domy pomocy spotecznej, pod budynki zwigzane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terenom na cele uzdrowiskowe i na cele
rekreacyjnowypoczynkowe oraz pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowsa.

Standardy dotyczace klimatu akustycznego okre$la Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz.
112). W rozporzadzeniu zawarte sg dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegdlnych rodzajéw
zrodet, w odniesieniu do rodzaju terendéw wyréznionych ze wzgledu na sposéb zagospodarowania
i petnione funkcje.

Wskaznikami oceny hatasu stosowanymi w polityce dtugookresowej, w szczegdélnosci
przy sporzadzaniu map akustycznych i programéw ochrony przed hatasem, sa:

e Lpwn- dtugookresowy sredni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony
w ciggu wszystkich déb w roku, z uwzglednieniem pory dnia (6°°-189), pory wieczoru (18%-
2299) i pory nocy (2290-06%),

e Ln- dtugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB) wyznaczony
w ciggu wszystkich por nocy (2200-06%).

W zwigzku z ustanowieniem ,Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Torunia”
w 2012 r. powstata mapa akustyczna przedstawiajgca diagnoze stanu srodowiska akustycznego
miasta (zaktualizowanaw 2013 r.,2017 r.oraz 2022r.). W ostatniej edycji - 22022 r. dokonano oceny
stanu akustycznego s$rodowiska w wyniku oddziatywania hatasu drogowego, szynowego (kolej
oraz tramwaje), przemystowego oraz lotniczego.

W wyniku prac wykonano Mape terendéw chronionych akustycznie, do ktérych nalezg tereny strefy
srodmiejskiej, tereny zabudowy z funkcjg mieszkaniowa, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, tereny
szpitali oraz tereny zabudowy zwigzane z pobytem statym lub czasowym dzieci i mtodziezy. Zgodnie
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ZWW. mapa na analizowanym obszarze wystepujg tereny chronione akustycznie - tereny strefy
srédmiejskiej oraz tereny zabudowy wielorodzinnej, dla ktérych okreslono dopuszczalne poziomy
hatasu.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
I Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Tereny mieszkaniowo-ustugowe
I Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
Tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci | miodziezy
B Tereny strefy srodmiejskiej miast
pow. 100 tys. mieszkacow

Rysunek 7. Mapa terenéw chronionych akustycznie na terenie Torunia — obszar objety projektem planu
zaznaczono 26tt3 linig i wskazano strzatka (zrodto: Strategiczna mapa hatasu dla Torunia)

Hatas, zgodnie z obowigzujagcym prawem, klasyfikowany jest jako jedno z zanieczyszczen
srodowiska, podlegajace tym samym ogdlnym zasadom i procedurom ochrony, co inne formy pres;ji
srodowiskowej. Dla terenéw zlokalizowanych w strefie s$rédmiejskiej, do ktérych zalicza
sie analizowany obszar planu, dopuszczalne wartosci hatasu wynoszg 70 dB w porze dzienneji 65 dB
W porze nocnej.

Na analizowanym obszarze gtéwnym Zrédtem ucigzliwosci akustycznych jest ruch drogowy, przede
wszystkim zwigzany z oddziatywaniem ul. Poznanskiej, stanowigcej jedng z gtéwnych arterii
komunikacyjnych potudniowej czesci miasta. W znacznie mniejszym stopniu wptyw na klimat
akustyczny maja pozostate ulice, takie jak Drzymaty, Urzednicza czy Parkowa, charakteryzujace sie
lokalnym natezeniem ruchu. Ruch kolejowy jest réwniez czynnikiem obecnym w otoczeniu planu,
jednak jego oddziatywanie jest ograniczone i nie dominuje. Naobszarze objetym planem
nie wystepuje hatas przemystowy ani tramwajowy.

Zgodnie z danymi zawartymi w Strategicznej mapie hatasu dla miasta Torunia, najwyzsze natezenie
hatasu drogowego odnotowywane jest bezposrednio w pasie drogowym ul. Poznanskiej,
gdzie wartosci moga siega¢ 70-75 dB (lokalnie nawet wiecej, cho¢ poza granicami opracowania).
Jednakze na terenach juz zabudowanych lub przewidzianych pod nowa zabudowe, zlokalizowanych
w odlegtosci do 20-25 metréw od tej arterii, poziomy hatasu s nizsze i wynosza 60-65 dB w porze
dziennej oraz 50-60 dB w porze nocnej, co miesci sie w obowigzujgcych normach. W gtebi obszaru
planu poziomy hatasu sa jeszcze nizsze i wynosza 55-60 dB, co w warunkach miejskich uznaje
sie zadopuszczalne i niepowodujace zagrozenia dla zdrowia ani komfortu akustycznego
mieszkancéw. Hatas z pozostatych ulic, takich jak ul. Drzymaty, Urzednicza czy Parkowa, utrzymuje
sie na nizszym poziomie i generalnie nie przekracza wartosci 60-65 dB w ciggu dnia oraz 50-55 dB
W nocy.
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Rysunek 8. Przedziaty hatasu drogowego w porze Lown (zasieg obszaru projektu planu zaznaczono 26tta linig;
Zrédto: mapaakustyczna.um.torun.pl)
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Rysunek 9. Przedziaty hatasu drogowego w porze Ln (zasieg obszaru projektu planu zaznaczono 26ttg linig;
Zrédto: mapaakustyczna.um.torun.pl)

Z Mapy akustycznej wynika, iz na obszarze objetym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie dochodzi do przekroczen wartosci progowych hatasu
drogowego, zaréwno w przedziale czasowym dzien-wieczér-noc (Lpown), jak i w porze nocnej (Ln).
Lokalnie przekroczenia wartosci dopuszczalnych (do 5 dB) wystepuja poza granicami opracowania
planu.

W odniesieniu do hatasu kolejowego, ktérego zrédtem jest linia kolejowa przebiegajgca w odlegtosci
okoto 100 metréw na pétnoc od granicy planu, réwniez nie stwierdzono przekroczen dopuszczalnych
poziomdéw hatasu. Najwyzsze wartosci, przekraczajace 75 dB, wystepuja wytacznie bezposrednio
przy torowisku, poza granicami obszaru objetego planem miejscowym. Do obszaru opracowania
dociera hatas na poziomie okoto 65 dB, natomiast w jego wnetrzu wartosci te wyraznie spadaja
do55-60 dB w porze dziennej oraz 50-55 dB w porze nocnej, co pozostaje w granicach
dopuszczalnych norm.
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Rysune 10. Przedziaty hatasu kolengo w porze Lown (zasieg obszaru projektu planu zaznaczono 26it3 linia;
Zrodto: mapaakustyczna.um.torun.pl)

Prezentowane dane pochodzace z mapy akustycznej Miasta Torunia majg charakter pogladowy,
niemniej jednak, na podstawie dostepnych analiz oraz charakterystyki terenu mozna stwierdzic,
ze naobszarze objetym planem miejscowym nie dochodzi do przekroczen dopuszczalnych poziomoéw
hatasu. Dominujagcym zrédtem hatasu w analizowanym obszarze jest ruch drogowy -
przede wszystkim wzdtuz ul. Poznanskiej. Pozostate ulice, takie jak Drzymaty, Urzednicza
czy Parkowa, charakteryzujg sie ruchem lokalnym i nie generuja istotnych ucigzliwosci. Hatas
kolejowy, choc lokalnie odczuwalny w pétnocnej czesci terenu, nie powoduje przekroczenia norm
inie stanowi dominujacego czynnika akustycznego. Réwniez dziatalnos¢ ustugowa prowadzona
w granicach planu nie wigze sie z emisjg hatasu o charakterze ponadnormatywnym. Zabudowa
mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa zlokalizowana w sasiedztwie ul. Poznanskiej faktycznie
znajduje sie w strefie zwiekszonej ekspozycji na hatas komunikacyjny. Jednak poziomy dzwieku
w rejonie istniejgcej oraz planowanej zabudowy nie przekraczajg dopuszczalnych wartosci
okreslonych dla terenéw zabudowy $rédmiejskiej. Co wiecej, naturalne elementy krajobrazu takie
jak istniejgca zielen przyuliczna petnig czesciowa funkcje izolacyjna. Zaleca sie zachowanie
istniejacych nasadzen oraz uzupetnienie ich o dodatkowe elementy zieleni izolacyjnej, ktére beda
petnity funkcje naturalnej bariery akustycznej, szczegélnie w newralgicznych lokalizacjach, takich
jak fronty dziatek mieszkaniowych przy ul. Poznanskiej. Podsumowujac, klimat akustyczny
analizowanego obszaru mozna okresli¢ jako umiarkowany, typowy dla terenéw miejskich, z lokalnie
podwyzszonymi wartosciami w sasiedztwie gtéwnych tras komunikacyjnych.

7.5. Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

Okresowe badania pozioméw pél elektromagnetycznych w $rodowisku prowadzone
sa przez Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska, podobnie jak aktualizowany corocznie,
rejestr zawierajacy informacje o terenach, na ktérych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych. Zakres i sposéb prowadzenia okresowych badan pozioméw
pol elektromagnetycznych w $rodowisku okreéla rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska
zdnia 15 grudnia 2020 r. w sprawie zakresu i sposobu prowadzenia okresowych badan poziomoéw pél
elektromagnetycznych w Srodowisku (Dz. U. z 2020 r. poz. 2311).

Dopuszczalne poziomy poél elektromagnetycznych w $rodowisku oraz metody sprawdzania
iwyznaczania dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych sg okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
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pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448).

Ostatnie pomiary wartosci pola elektromagnetycznego na terenie Torunia wykonano 15.10.2021 r.
w punktach zlokalizowanych w prawobrzeznej czesci przy ul. Szosa Chetminska 179, ul. Rynek
Staromiejski 26 oraz ul. Lelewela 33. Srednie natezenie pola elektromagnetycznego wyniosto
1,16 V/m. W poprzednich latach wartosci nie przekraczaty 1 V/m (przy poziomie dopuszczalnym
promieniowania elektromagnetycznego wynoszacym 7 V/m). Nie stwierdzono wiec przekroczen
poziomow dopuszczalnych natezenia pola elektromagnetycznego

Na analizowanym obszarze obiekty zasilane sg z linii kablowych. Niecate 450 m na wschdd
od obszaru zlokalizowany jest GPZ Potudnie. W zwigzku z przedstawionymi wynikami badan
pomiarowych natezenia PEM nie zachodzi ryzyko, iz w obszarze objetym opracowaniem moze
dochodzi¢ do przekroczen wartosci dopuszczalnych.

7.6. Zagrozenie ryzykiem powaznej awarii przemystowej

Biezace ustalenia dotyczace klasyfikacji zaktadéw pod wzgledem ryzyka wystapienia awarii okresla
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci znajdujacych
sie w zakfadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o =zaliczeniu zaktadu do zaktadu
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz.
138). Na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie zlokalizowano zaktadéw o zwiekszonym
ryzyku i duzym ryzyku wystagpienia powaznej awarii przemystowej.

8. CHARAKTERYSTYKA POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU

W warunkach aktualnego zagospodarowania i uzytkowania terenu opracowania projektu planu,

w niedalekiej przysztosci nalezy spodziewac sie:

Tabela 1. Przewidywane zmiany stanu srodowiska w przypadku braku uchwalenia planu

Przewidywane zmiany w wyniku braku uchwalenia

Element srodowiska Prognozowany trend
planu

powietrze utrzymanie stanu brak wptywu

wody podziemne utrzymanie stanu brak wptywu

powolna eutrofizacja siedlisk, zmniejszenie przyspieszenie procesow eutrofizacji i degradacii

bioréznorodno$¢ biordznorodnosci na rzecz gatunkéw o niskich | obszaréw niezadbanych
wymaganiach
hatas utrzymanie stanu Brak wptywu

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DtUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,
A TAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wspomniano wczesniej, celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest dostosowanie
ustalen do wymogéw aktualnie obowigzujgcego prawa jak i poprawa warunkdéw realizacji
potencjalnych inwestycji na przedmiotowym obszarze oraz rozwigzanie zagadniern wnioskowane
przez mieszkancow. Zidentyfikowane Zrdédta oddziatywan nasrodowisko w kontekscie projektu
planu dotycza gtéwnie mozliwosci powstania nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
a takze zwigzanej z tym niezbednej infrastruktury techniczne;j.
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Wprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

Analizowany obszar jest czeSciowo zabudowany, a nowe inwestycje realizowane beda na zapleczu
istniejgcej zabudowy, na terenach do tej pory otwartych, niezagospodarowanych, a takze w formie
uzupetnienia zabudowy na pozostatych terenach. W wyniku realizacji projektu planu moze dojsc¢
do powstania nowych budynkéw - mieszkalnych, gtéwnie wielorodzinnych oraz ustugowych.
Bedato budynki, ktérych funkcjonowanie moze przyczyni¢ sie do wzrostu emisji z systeméw
grzewczych. Przewidziany zostat jednak sposéb ogrzewania z sieci cieptowniczej lub urzadzen
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan gwarantuje tymsamym utrzymanie
normatywnych wartosci emisji gazow i pytéw wprowadzanych do atmosfery.

Wptyw na stan czystosci powietrza na przedmiotowym terenie bedzie rowniez wywieraé emisja
spalin z pojazdéw poruszajgcych sie na trasach komunikacyjnych, zaréwno w bezposrednim
sasiedztwie obszaru jak i w jego granicach. Przewiduje sie, ze w zwigzku z powstaniem nowego
zainwestowania ruch samochodowy na obszarze ulegnie zwiekszeniu, nie beda to jednak znaczne
oddziatywania, poniewaz w wiekszosci utrzymano istniejgcy uktad komunikacyjny. W ramach
zapisow, ktoére posrednio przyczynia sie do poprawy lokalnej jakosci powietrza, nalezy wymienic
ustalenia z zakresu ochrony i ksztattowania terenéw zieleni. Roslinnos$¢, zwtaszcza wysoka, poprawia
jakos¢ powietrza, zmniejszajac poziom dwutlenku wegla i ograniczajagc rozprzestrzenianie
sie zanieczyszczen pytowych. Projektujac nowe inwestycje miejskie, nalezy dazy¢ do zachowania
jak najwiekszych enklaw zieleni, co uwzgledniono w analizowanym dokumencie. Najwieksze
znaczenie matutaj wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej, a takze zapisy ustalajace ochrone
istniejagcego drzewostanu na terenie 1U. Ponadto dla poszczegdlnych terendéw wprowadzono zapisy
ustalajgce minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. W wyniku realizacji ustalen planu
wzrosnie emisja zanieczyszczen, jednak nie powstang nowe, istotne Zzrédta emisji zanieczyszczen
do powietrza, ktérych funkcjonowanie mogtoby doprowadzi¢ do znaczgcego pogorszenia lokalnej
jakosci powietrza atmosferycznego.

Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dla terenu
opracowania

Wsréd istotnych czynnikéw, ktérych pojawienie sie stanowi przyczyne zmian warunkow
klimatycznych mozna wskazaé przede wszystkim: zmniejszanie udziatu terenéw zielonych,
zwiekszenie powierzchni zabudowanych i utwardzonych oraz powstawanie nowych, punktowych
zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza. Projekt planu nie wprowadza generalnie przeznaczenia,
z ktérym zwigzane jest zagospodarowanie mogace w sposéb znaczacy wptynaé na lokalne warunki
klimatyczne, tym bardziej na klimat w skali globalne;j.

Woprowadzenie nowej zabudowy nie spowoduje znacznej emisji pytéw i gazéw cieplarnianych,
wzwigzku z wykorzystywaniem niskoemisyjnych Zrédet ciepta. W obliczu prognozowanego
zwiekszenia intensywnosci zainwestowania analizowanego obszaru konieczne jest zadbanie
oobecnos$¢ zieleni, zwtaszcza tej wysokiej, ktérej obecnosé¢ wptywa korzystnie na warunki
klimatyczne, co jest szczegdlnie istotne na terenach zurbanizowanych. W planie zadbano
o utrzymanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poszczegélnych terenach, wprowadzono
zapisy naktadajace obowigzek zachowania na czesci obszaru istniejgcej zieleni wysokiej,
atakze wyznaczono teren zieleni urzadzonej o wysokim udziale powierzchni biologicznie czynnej,
cowptynie tagodzaco na potencjalne zmiany klimatu lokalnego wynikajace ze zwiekszenia
powierzchni zabudowanych i utwardzonych. Ustalenia projektu planu zapewniajg minimalizacje
negatywnego wptywu planowanego zagospodarowania terenu na klimat poprzez odpowiednie
ksztattowania polityki przestrzennej. To podejscie odzwierciedla sie w sposobie wyznaczenia
terenéw zabudowanych wzgledem terenéw petnigcych funkcje przyrodnicze. Realizacja zapiséw
projektu planu nie powinna mie¢ wiekszego wptywu na nasilenie zmian klimatycznych.

Wytwarzanie odpadéw

Na analizowanym obszarze generowane odpady bedsa miaty gtéwnie charakter odpadow
komunalnych. W strumieniu odpadéw beda mogty znajdowac sie niewielkie ilosci odpadéw
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niebezpiecznych (np. zuzyte baterie, lekarstwa, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny).
Oszacowanie ich rodzaju i ilosci jest niemozliwe na etapie projektu planu, wiadomo
jednak, ze powstanie konieczno$¢ ich zagospodarowania. Odbiér odpadéw bedzie odbywat
sie na zasadach okreslonych w prawie lokalnym. Majgc powyzsze na uwadze, nie prognozuje
sie negatywnego oddziatywania pod wzgledem wytwarzania odpadéw.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury sciekowej
w kontekscie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3i4 ustawy zdnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz.U.z2025r. poz. 960 ze zm.)

W kontekscie wymagan art. 83 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 960 ze zm.) tereny miasta Torun zostaty objete dziataniami w zakresie
uporzadkowania sposobu gospodarowania sciekami komunalnymi w ramach Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych. W zwiazku z tym, podjeto uchwate w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Torun, w ramach ktérej tereny gminy podtgczane sy do systemu zbiorczego
odprowadzania $ciekdéw z oczyszczalniag Sciekdw w Toruniu (Uchwata nr 497/20 Rady Miasta Torunia
z dnia 22 pazdziernika 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Torun).

W zwigzku z mozliwoscig powstania nowej zabudowy nastgpi zwiekszenie ilosci sciekdw sanitarnych,
ktére planuje sie odprowadzac¢ w systemie miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Przedmiotowe tereny
posiadajg dostep do sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci kanalizacji sanitarnej, co pozwala
przypuszczaé, ze prawdopodobienstwo pojawienia sie zagrozen dla Srodowiska wodno-gruntowego
wynikajacych z nieprawidtowosci w zakresie prowadzenia gospodarki $ciekowej jest znikome.
W tym zakresie nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na Srodowisko.

Emisja hatasu

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu oddziatywania hatasu komunikacyjnego -
gtéwnie drogowego oraz w mniejszym stopniu kolejowego. Gtéwnym zrédtem emisji dZzwieku
jest ul. Poznanska, zlokalizowana przy granicy opracowania, obstugujgca intensywny ruch kotowy,
w tym réwniez komunikacje zbiorowa. Pozostate ulice, jak ul. Drzymaty, Urzednicza czy Parkowa,
majg charakter lokalny i nie generujg istotnych oddziatywan akustycznych, cho¢ wptywaja lokalnie
na klimat akustyczny. Dodatkowo, w odlegtosci okoto 100 m na pétnoc od granicy opracowania,
przebiega linia kolejowa. Emisja hatasu kolejowego nie powoduje jednak przekroczen
dopuszczalnych pozioméw w granicach obszaru planu, jego wptyw ma charakter ograniczony i maleje
wraz z oddalaniem sie od torowiska.

Zgodnie z danymi zawartymi w Strategicznej mapie hatasu dla miasta Torunia, na obszarze objetym
projektem planu miejscowego nie stwierdzono przekroczen dopuszczalnych norm hatasu, zaréwno
w odniesieniu do hatasu drogowego, jak i kolejowego. Najwyzsze wartosci hatasu drogowego (rzedu
70-75 dB) wystepuja bezposrednio w pasie ul. Poznanskiej, czyli poza granicami opracowania.
Naterenach przylegtych, w tym réwniez na dziatkach przeznaczonych pod nowa zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugowa (teren 9MW-U), poziomy hatasu stopniowo spadajg
i nie przekraczajg dopuszczalnych norm. Szczegdlnej uwagi wymaga teren 9MW-U, przeznaczony
pod lokalizacje nowej zabudowy, potozony w zasiegu oddziatywania ul. Poznanskiej. W swietle
dostepnych danych, w pasie do okoto 8 m od krawedzi jezdni wartosci dZzwieku wynosza 60-65 dB,
natomiast dalej w gtab terenu - 55-60 dB, a lokalnie ponizej 55 dB, co miesci sie w dopuszczalnych
poziomach hatasu.

Na terenach juz zagospodarowanych oraz tych, ktére projekt planu przewiduje pod nowa zabudowe
mieszkaniowa, w tym na terenie 9MW-U, poziomy hatasu nie wykraczajg poza obowigzujace normy,
jednak ze wzgledu na zwiekszong ekspozycje na hatas, przede wszystkim od strony ul. Poznanskiej,
w planie zastosowano dodatkowe srodki ograniczajgce oddziatywanie akustyczne. Przede wszystkim
na terenie 9MW-U ustalono obowigzek zachowania oraz uzupetnienia pasa zieleni o funkcji
izolacyjnej wzdtuz pétnocno-zachodniej granicy tj. od strony drogi krajowej. Zielen ta, obejmujaca
drzewa wysokie i zrdéznicowana roslinnosé, petni¢ bedzie funkcje buforowa - ograniczajgca
propagacje hatasu w gtagb obszaru, a tym samym chronigcg planowang zabudowe mieszkaniowag
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przed bezposrednim oddziatywaniem akustycznym. Takie rozwigzanie jest zgodne z zasadg
prewencji Srodowiskowej, o ktérej mowa w art. 112 ustawy Prawo ochrony srodowiska. Dodatkowo,
dla terenu 9MW-U przewidziano obowigzek zagospodarowania z udziatem zieleni urzadzonej,
w tym drzew oraz ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 25%.
Takie dziatania sprzyjaja nie tylko poprawie estetyki i warunkéw przyrodniczych, ale realnie
wptywajg na poprawe klimatu akustycznego, petnigc funkcje wyciszajgce i chtonne.

Dodatkowym elementem chronigcym przed hatasem jest ograniczenie funkcji ustugowych wytacznie
do dziatalnosci nieucigzliwej akustycznie tzn. takiej, ktoéra nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu oraz nie wptywa negatywnie na warunki mieszkaniowe. Zakazano
réwniez lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie, co skutecznie eliminuje ryzyko emisji hatasu
z zaktaddéw technicznych, warsztatéw czy dziatalnosci o charakterze przemystowym.

Warto réwniez podkresli¢, ze w granicach analizowanego obszaru nie stwierdzono przekroczen
dopuszczalnych pozioméw hatasu dla zabudowy mieszkaniowe;j. Istniejgca zabudowa funkcjonuje
w zblizonych warunkach, co potwierdza, ze mozliwe jest bezpieczne i zgodne z przepisami
ksztattowanie nowej zabudowy bez ryzyka naruszenia standardéw ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi.

Krétkotrwate oddziatywania hatasowe mogg wystgpi¢ w trakcie realizacji zapisow planu
np. przy budowie nowej zabudowy czy infrastruktury technicznej. Oddziatywania te bedg miaty
jednak charakter czasowy i przejsciowy, a ich wptyw ograniczy sie do etapu inwestycyjnego.
Nie przyczynia sie one do trwatego pogorszenia klimatu akustycznego. Nalezy takze zaznaczyc,
ze plan nie przewiduje znaczacych zmian uktadu drogowego, zachowany zostat istniejacy system
komunikacyjny, z niewielkimi korektami. Ruch pojazdéw wewnatrz obszaru odbywa sie z mniejsza
intensywnoscia i nizsza predkoscia niz na ul. Poznanskiej, co dodatkowo ogranicza emisje hatasu.

Podsumowujac, projekt planu miejscowego dla omawianego obszaru zawiera kompleksowy zestaw
dziatan ograniczajacych emisje i propagacje hatasu. Uwzgledniono obowigzujace przepisy,
wprowadzono rozwigzania z zakresu zieleni izolacyjnej i biologicznie czynnej, ograniczono
mozliwos¢ lokalizacji uciagzliwych ustug, a takze potwierdzono brak przekroczeh dopuszczalnych
wartosci hatasu. Tak skonstruowane ustalenia planistyczne $wiadczg o realizacji zasady wysokiego
poziomu ochrony Srodowiska oraz zgodnosci projektu z wymaganiami zréwnowazonego rozwoju.

Emisja pdl elektromagnetycznych

Projekt planu dopuszcza lokalizacje infrastruktury technicznej. W ramach takiego przeznaczenia
moga miesci¢ sie obiekty i urzadzenia emitujagce promieniowanie elektromagnetyczne
do srodowiska. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustalono zasilanie z sieci lub urzadzen
elektroenergetycznych, w tym z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.
W kontekscie  przewidzianych  rozwigzan ~w  zakresie infrastruktury  technicznej,
a takze obowigzujacych przepisdw prawa i wymogu separacji obszaréw o ponadnormatywnym
oddziatywaniu promieniowania elektromagnetycznego, nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania na $rodowisko i zdrowie ludzi w tym zakresie.

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Projekt planu nie umozliwia lokalizacji na obszarze zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, dlatego nie przewiduje sie aby realizacja jego zapiséw
wigzata sie z powstaniem ryzyka powaznej awarii przemystowe]. Bezposrednio w terenie
opracowania moze doj$¢ do awarii zwigzanych z transportem materiatéw niebezpiecznych
(mozliwo$¢ transportu materiatédw niebezpiecznych i toksycznych s$rodkéw przemystowych
przez cata dobe), najczesciej sg to paliwa ptynne oraz skroplone gazy i mieszaniny weglowodorow
gazowych. Jest to zagrozenie powszechne i nie wymaga odrebnych zapiséw w miejscowym planie.

Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

Zgodnie z ustaleniami planu, zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw,
ktére wptyng na powierzchnie ziemi, bedy dotyczyé czesciowo niezabudowanych dziatek
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oraz uzupetnienia zabudowy i rozwoju infrastruktury technicznej na pozostatych terenach.
Zainwestowanie infrastrukturalne powstajgce na podstawie projektu planu nie bedzie jednak
powodowac znacznych przeksztatceh powierzchni terenu. Na etapie realizacji nowych inwestycji
moga powstaé chwilowe zmiany w przypowierzchniowej warstwie gruntu, jednak presje ustang
wraz z zakonczeniem robdét budowlanych.

W wyniku zagospodarowania terenéw nastgpi lokalne uszczelnienie podtoza, jednak w projekcie
planu wprowadzono ustalenia okreslajgce powierzchnie zabudowy na wszystkich terenach
wskazanych pod zabudowe. Dzieki tym zapisom mozna kontrolowac¢ intensywnos$¢ zabudowy,
copozwala na zachowanie odpowiednich warunkéw gruntowych oraz zmniejszenie ryzyka
zwigzanego z nadmiernym zabudowaniem terenu. Plan przewiduje takze zachowanie powierzchni
biologicznie czynnych w obrebie poszczegdlnych terendw, cow efekcie minimalizuje wielko$¢
powierzchni nieprzepuszczalnych.

Opisywany teren ze wzgledu na przeksztatcenia antropogeniczne, poza terenami w rejonie schronu,
nie posiada waloréw w postaci uksztattowania terenu wymagajacego zabiegéw ochronnych.
Woystepuja tak tereny o wiekszych spadkach, jednak dzieki konstrukcjom oporowym nie zachodzi
prawdopodobiefnstwo osuniecia sie mas ziemnych. W projekcie planu odsunieto linie zabudowy
od tych obszaréw, co minimalizuje ryzyko osunie¢ mas ziemnych. Na obszarze objetym projektem
nie przewiduje sie powstania takich zmian, ktére wptyng niekorzystnie na rzezbe terenu,
poza niewielkimi zmianami przypowierzchniowymi, siegajagcymi na ogét standardowej gtebokosci
fundamentowania.

Wykorzystywanie zasobéw srodowiska

Na istniejgce zasoby $srodowiska sktada sie roslinno$¢ o pochodzeniu antropogenicznym z zielenig
urzadzong oraz zbiorowiskami roslinnosci o niskich wymaganiach siedliskowych, pojawiajacej
sie w ramach sukcesji wtérnej. Nie wystepuja tu drzewa, ktére spetniatyby wymagania, jakie spetniac
muszg drzewa uznawane za pomniki przyrody. W granicach analizowanego obszaru nie wystepuja
obiekty chronione. Generalnie tereny planu ze wzgledu na antropopresje charakteryzuja
sie niskag bioréznorodnoscia, a przez faune sg wykorzystywane raczej jako trasa przelotu niz miejsce
statego bytowania, chociaz w obrebie terenéw zadrzewionych mozliwa jest obecnos¢ mniejszych
ssakoéw, gryzoni.

Realizacja zapiséw planu przyczyni sie do zmniejszenia powierzchni otwartych oraz czesciowego
zniszczenia istniejgcej szaty roslinnej, poniewaz przewiduje sie realizacje nowej zabudowy
iinfrastruktury technicznej. Ingerencja w srodowisko bedzie wigzata sie z utwardzeniem
powierzchni, ktére obecnie funkcjonujg gtéwnie jako tereny otwarte, niezainwestowane oraz zajete
przez roslinnos¢ ruderalng oraz trawy. Zespoty roslinnosci nieurzadzonej, ktére wptywajg
na degradacje krajobrazu, zostang zastgpione zespotami roslinnosci urzadzonej towarzyszacej
zabudowie i nowym obiektom i bedg wystepowaé na powierzchni o okreslonym procencie
powierzchni biologicznie czynnej. Z czasem wprowadzona ziele wptynie na urozmaicenie sktadu
gatunkowego flory, a tym samym wzrosnie réznorodnosc biologiczna przedmiotowego obszaru.

Waznym aspektem realizacji projektu planu w zakresie ksztattowania szaty roslinnej jest ochrona
istniejgcego drzewostanu na czesci terenéw. Projekt planu chroni przed zmiang zainwestowania
skwer przy ul. Parkowej, ktéry ma zostaé zachowany. Wyznaczono tam teren zieleni urzadzonej
owysokim udziale powierzchni czynnej - minimum 80% powierzchni dziatki. Na terenie
tym wprowadzono nakaz zachowania istniejacego drzewostanu, pielegnacji oraz konserwacji drzew
i krzewdéw, obowigzek rewaloryzacji skweru, w tym korekta uktadéw zieleni oraz nakaz
przywrocenia $ciezek gruntowych skweru. Mozna spodziewac sie tam zatem zmian polegajacych
gtébwnie na uzupetnianiu iporzadkowaniu istniejacych zadrzewien, zakrzewien czy tez niskiej
roslinnosci oraz realizacji Sciezek. Zachowanie tych terenéw w formie zieleni stanowi skuteczng
odpowiedz na narastajace zagrozenie zwigzane z redukcjg réznorodnosci swiata roslin, wywotane
postepujaca urbanizacja. Dzieki tym dziataniom przestrzen publiczna stanie sie bardziej atrakcyjna
dla mieszkancéw.
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Oddziatywania na swiat zwierzecy, podobnie jak wptyw na szate roslinng, beda gtéwnie zwigzane
ze zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej i usunieciem czesci obecnie wystepujacej
roslinnosci na terenach planowanej zabudowy, co w efekcie wptynie na zmniejszenie potencjalnych
miejsc zerowania i bytowania zwierzat. Jednak jak wspomniano wczesniej, ze wzgledu
na antropopresje na obszarze opracowania nie wystepuje znaczne zréznicowanie fauny, wystepuja
tam gatunki synantropijne, przystosowane do zycia w obrebie terenéw zabudowanych. Realizacja
planu nie wptynie negatywnie na populacje fauny czy tez zaktécenia gtéwnych tras migracji ptactwa,
ktére przebiegajg gtéwnie poza granicami opracowania. Nie prognozuje sie zatem takiej presji
wynikajacej z lokalizacji nowej zabudowy, ktéra miataby znaczaco negatywny wptyw na srodowisko
obszaruijego okolic.

Wody powierzchniowe i podziemne

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg ani cieki, ani zbiorniki wodne, zatem realizacja ustalen
planu nie bedzie wptywaé¢ w bezposredni sposéb na wody powierzchniowe. Nie prognozuje
sieréwniez znaczacego negatywnego oddziatywania realizacji ustalen planu nazasoby wad
podziemnych.

Realizacja ustalen planu w przypadku terenéw niezainwestowanych wiaze sie z lokalizacjg nowej
zabudowy, utwardzeniem terenu, co wigze sie z ograniczeniem powierzchni umozliwiajgcych
swobodng infiltracje wéd w gtab profilu glebowego, przyspieszeniem tempa sptywu
powierzchniowego z terenéw utwardzonych oraz potencjalnym wzrostem ryzyka zanieczyszczenia
srodowiska gruntowo-wodnego na skutek prowadzenia niewtasciwej gospodarki wodno-$ciekowe;j.
Projekt planu zawiera ustalenia, ktérych realizacja pozwoli na zminimalizowanie ww. oddziatywan.
Przewiduje on m.in. odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z uwzglednieniem
zréwnowazonego gospodarowania tymi wodami, okreslenie na poszczegdlnych terenach udziatu
powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajacej infiltracje wod, zachowanie drzewostanu na czesci
obszaru oraz odprowadzanie Sciekéw do miejskiej sieci kanalizacyjnej.

W tym kontekscie nie przewiduje sie negatywnego wptywu na wody powierzchniowe lub podziemne,
w tym na realizacje celéw srodowiskowych dla JCWP z obszaru planu wyznaczonych w Ramowej
Dyrektywie Wodne;j.

Krajobraz

Realizacjaustalen planu spowoduje zmiany w krajobrazie, zwigzane z mozliwoscig powstania nowych
budynkow, infrastruktury technicznej oraz terenéw utwardzonych, a co za tym idzie zmniejszenia
powierzchni terendéw biologicznie czynnych. Fizjonomia obszaru zostanie rozbudowana
o dodatkowe elementy, takie jak zabudowa oraz towarzyszaca infrastruktura techniczna, jednak
nie nastapi diametralna zmiana, gdyz w granicach opracowania znajduja sie juz istniejace obiekty
antropogeniczne, do ktdrych nowe inwestycje bedg nawigzywac.

Whprowadzone do projektu planu zapisy dotyczace szczegbétowych parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy w obrebie poszczegélnych terendéw, takie jak wysokos¢ budynkow,
geometria dachéw oraz wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, wptyng na stworzenie
zabudowy o spdjnym charakterze, ksztattowanej w sposéb uporzadkowany, uwzgledniajacy lokalne
uwarunkowania. Nowa zabudowa bedzie harmonizowa¢ z istniejaca, historyczng zabudows,
co zapobiegnie jej degradacji wizualnej i funkcjonalnej. Fizjonomia terenéw aktywnych przyrodniczo
zasadniczo nie powinna ulec negatywnym zmianom. Zachowany zostanie skwer przy ul. Parkowej,
gdzie ograniczono mozliwo$¢ rozwoju zabudowy, skupiajgc sie natomiast na rozwoju atrakcyjnej
przestrzeni publicznej. Zadbano réwniez o pozostate elementy dziedzictwa kulturowego
poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen zapewniajgcych ich ochrone.

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje zmiany w lokalnym krajobrazie. Ze wzgledu na obecny
stan zagospodarowania terendw przeznaczonych pod nowe inwestycje budowlane, zwtaszcza
obszaréw w rejonie Hangaru Zachodniego oraz na zapleczu zabudowy pierzejowej, ktére obecnie
podlegajg zasmieceniu i degradacji, zmiany te moga mie¢ pozytywny skutek. Obszar zostanie
uporzadkowany, a nowe inwestycje nawigzywac bedg charakterem oraz parametrami do obiektéw
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istniejgcych w jego granicach. Nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan na krajobraz.
Oddziatywanie na dziedzictwo kulturowe i dobra materialne

Ze wzgledu na wystepowanie w granicach obszaru obiektéw o wartosci historyczno-kulturowej
oraz historycznego uktadu urbanistycznego miasta Podgérza, konieczne byto wprowadzenie
do projektu planu ustalen zapewniajacych ich ochrone. W tym zakresie w projekcie planu
wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Podgorz
oraz wprowadzono nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzeni,
dotyczacy usytuowania, gabarytu i formy architektonicznej nawigzujacej do zabudowy historyczno-
kulturowej. Dzieki temu nowe obiekty beda harmonizowac z istniejaca, historyczng zabudowsa,
co zapobiegnie jej degradacji wizualnej i funkcjonalne;j.

W stosunku do obiektéw o wartosci historyczno-kulturowej wprowadzono szereg ustalen,
takich jak nakaz zachowania wygladu architektonicznego w zakresie gabarytu, ksztattu i pokrycia
dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci,
ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych; zakaz tynkowania ceglanych elewacji,
ktére nigdy nie byty otynkowane; dla elewacji tynkowanych - nakaz stosowania kolorystyki
stonowanej czy tez nakaz prowadzenie robét budowlanych majacych wptyw na wyglad zewnetrzny
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W planie dopuszczono rozbudowe i nadbudowe tzw. Hangaru Zachodniego przy jednoczesnym
zachowaniu jego historycznego wygladu architektonicznego, co pozwala na adaptacje budynku
do wspdétczesnych potrzeb, bez utraty jego historycznej wartosci. Plan uwzglednia réwniez ochrone
historycznej zieleni miejskiej, szczegdlnie skweru przy ul. Parkowej. Wprowadzono obowigzek
rewaloryzacji tego skweru, co obejmuje korekte uktadéw zieleni oraz przywrdcenie Sciezek
gruntowych. Celem tych dziatan jest zachowanie i odtworzenie pierwotnego charakteru zieleni,
coma znaczenie zarowno dla estetyki, jak i dla historycznej tozsamosci przestrzeni miejskiej.
Ponadto plan zaktada zachowanie przebiegu, przekroju poprzecznego i szerokosci historycznych ulic
(Parkowa, Srodkowa i Urzednicza) oraz odtworzenie kamiennej nawierzchni ulicy Parkowe;j,
w tym chodnikéw, co ma na celu utrzymanie oryginalnej estetyki miejskiej.

Nie przewiduje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania na elementy dziedzictwa kulturowego
w wyniku realizacji ustalen planu. W dokumencie wprowadzono szereg ustalen stuzacych
zachowaniu unikalnego charakteru Podgorza.

Nie przewiduje sie rowniez negatywnego wptywu na dobra materialne. Lokalnie mogg wystapic
negatywne i krétkotrwate oddziatywania wynikajace z lokalizacji nowych obiektéw oraz zwiazanych
ztym prac budowlanych skutkujgcych uszkodzeniem nawierzchni czy tez zwiekszeniem hatasu.
Zaproponowane w planie rozwigzania przyczynig sie ostatecznie do poprawy sytuacji w odniesieniu
dodoébr materialnych poprzez polepszenie ich stanu technicznego i funkcjonalnego,
a takze estetyzacje przestrzeni, ktéra obecnie czesciowo podlega degradacji.

Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejagcych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktéw spotecznych

W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkresli¢, ze:

e analizowany obszar znajduje sie w zasiegu oddziatywania ul. Poznanskiej - obecnie
jest to gtéwny czynnik przyczyniajacy sie do obnizenia komfortu akustycznego mieszkancow
obszaru;

e planwprowadza zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

e plan wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko, z wytaczeniem przedsiewzie¢ zwigzanych
z infrastruktura techniczng;

e realizacja nowej zabudowy i jej funkcjonowanie nie spowoduje zanieczyszczenia Srodowiska
wodno-gruntowego oraz powietrza atmosferycznego, dzieki zastosowaniu odpowiednich
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rozwigzan z zakresu infrastruktury technicznej, co jest wazne ze wzgledu na zachowanie
powierzchni biologicznie czynnych, przepuszczalne wtasciwosci podtoza;

e projekt planu przewiduje teren zieleni urzadzonej, co z pewnoscia wptynie pozytywnie
na mieszkancow poprzez zapewnienie im miejsca do wypoczynku i rekreacji;

e ustalone przeznaczenie terenéw nie powinno skutkowac¢ zagrozeniem konfliktami
spotecznymi (ktére czesto wybuchaja w obawie o zdrowie ludnosci), biorgc pod uwage
dazenie planu do wprowadzenia jednolitych zasad zagospodarowania terenu zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego i zarazem zréwnowazonego rozwoju, poprzez stosowanie
odpowiednich rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej, minimalizujacych negatywny
wptyw na srodowisko i ludzi. Generalnie utrzymuje sie mieszkaniowo-ustugowy charakter
obszaru, a takze towarzyszacg zielen i chroni cenne elementy dziedzictwa kulturowego,
cow efekcie prowadzi do $wiadomej polityki przestrzennej na obszarze objetym
opracowaniem. Przewidziane rozwigzania planistyczne nie beda wptywac negatywnie
na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi. Ryzyko konfliktu spotecznego wokét planowanych
funkcji jest niskie.

10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH  OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na srodowisko wigze sie bezposrednio zustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Na obszarze
wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, z wytgczeniem przedsiewzie¢ zwiagzanych z infrastruktura techniczna.

W omawianym projekcie planu wiekszos¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe dotyczy funkcji
mieszkaniowej i ustugowej, mogacych wystepowac wspélnie lub oddzielnie. Na terenach tych ryzyko
zaistnienia znaczacych oddziatywan wigzaé moze sie jedynie z realizacja infrastruktury technicznej,
co do ktérej nie przewiduje sie, aby mogta by¢ inwestycjg wptywajaca znaczaco negatywnie
na srodowisko analizowanego obszaru. Dodatkowo projekt planu wprowadza zakaz lokalizacji ustug
niepozadanych spotecznie, co znacznie ogranicza katalog przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko. Analizowany obszar potozny jest poza terenami prawnie chronionymi.
Nie przewiduje sie zatem, abywwyniku realizacji projektu planu mogty powstaé¢ inwestycje
wptywajgce znaczaco negatywnie na Srodowisko analizowanego obszaru oraz sasiednich terenéw,
w tym znajdujacych sie w poblizu obszaréw Natura 2000.

11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia planu obejmujg szeroki wachlarz narzedzi, majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustalen opisywanego
dokumentu, majgc na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszo$¢ obiektow negatywnie
oddziatujagcych na s$rodowisko istnieje (isa zachowywane Iub rozbudowywane) i mozna
jedynie wprowadzic ustalenia majgce na celu ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.

Skutecznosc zapiséw w ograniczaniu presji na sSrodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okresla przemiany jakie zajdg w srodowisku obszaru
po realizacji planu. Niestety proces ten moze by¢ dtugotrwaty, a ocena skutkéw realizacji
projektowanego dokumentu obarczona niedoskonatosciami, wynikajacymi np.: z niepetnego zakresu
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realizacji lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej rangi.

Biorac pod uwage rodzaj funkcji wprowadzonych przez plan jak réwniez skale jej oddziatywania
oraz charakter otoczenia planu nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane
w planie, rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, a szczegdélnie na cele i przedmiot ochrony
orazintegralnos$¢ i spéjnosc obszaréw Natura 2000.

12. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okreslanie przysztych oddziatywan na srodowisko na poziomie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane sg indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkcji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie
powinno uwzglednia¢ heterogenicznos¢ i nieliniowos¢ zjawisk i uwarunkowan s$rodowiskowych
obszaru opracowania, zaréwno w sferze biotycznej, jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-
prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkéw zainwestowania terenéw.

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujgce metody ocen oddziatywania
na srodowisko, ktére zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych
oddziatywan na $rodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych
parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta, metoda
ta z uwagi na wysoka skutecznos¢ jest najczesciej stosowang metoda w 00$. Bardzo czesto jest
ona taczona z metodg prognozowania przez analogie. W prognozowaniu eksperckim
wykorzystuje sie informacje ze zrédet istniejacych oraz dane zebrane poprzez monitoring lub
pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejScie metodyczne polegajace na iloSciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktére zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw planu, beda wywieraé na srodowisko. Dzieki takiemu podejsciu
kazdg z przysztych inwestycji jako potencjalne Zrédto presji - stresora, ktére wzaleznosci
od charakteru oddziatywac bedzie w rozmaity sposéb na poszczegédlne komponenty srodowiska.
Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami srodowiska azrodtami presji.
Dzieki temu, wdrugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan bezposrednich, posrednich,
wtoérnych i skumulowanych na poszczegdélne komponenty srodowiska. Takie postepowanie zapobiega
pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania na srodowisko obszaru opracowania.

13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujgcym kierunki gospodarowania przestrzenig oraz zasady

rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejgcymi uwarunkowaniami.

W wielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na srodowisko bedzie mozliwa dopiero
po realizacji ustalen zawartych w planie.

Jesli chodzi o postanowienia planu schemat badan moze przyjg¢ forme od ogdétu do szczegdtu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpocza¢ od przeanalizowania rozstrzygnieé
przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:

1. ktére tereny przeznaczyc pod zabudowe, a ktére tereny pozostawié jako otwarte,
2. sprawdzié¢ strukture przyrodnicza terendw przeznaczonych pod zabudowe,

3. okresli¢ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu.
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Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwola na symulacje skutkéw realizacji ustalen
na srodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych, integralnosci terenéw otwartych,
a takze wrelacjach z otoczeniem zewnetrznym.

14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIAtYWAN NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Jak juz wspomniano we wczesniejszej czesci opracowania na analizowanym obszarze nie wystepuja
obiekty wtaczone do sieci Natura 2000. Obiektem wspoéttworzacym obszar Natura 2000 Forty
w Toruniu PLH040001, zlokalizowanym okoto 1 km na potudniowy wschod od obszaru jest Fort XllI
im. Karola Kniaziewicza. Powyzszy obszar Natura 2000 zostat powotany w celu ochrony miejsc
zimowania nietoperzy. Ze wzgledu na antropopresje, brak siedlisk preferowanych przez nietoperze
oraz odlegto$¢ najblizszego obszaru Natura 2000 od terenu objetego planem nie istnieje
bezposrednie potagczenie ekologiczne miedzy nimi. Nie prognozuje sie zatem takiej presji wynikajacej
z lokalizacji nowej zabudowy, ktéra miataby znaczaco negatywny wptyw na $rodowisko obszaru
i jego okolic, w tym na przedmiot ochrony oraz integralno$¢ Obszaru Natura 2000 Forty w Toruniu.

15. ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowg przeprowadza sie w oparciu o zasade prewenc;ji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwiazan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwigzan.

W przypadku omawianego planu mozna wskaza¢ dwa warianty dziatania:

e zachowanie obszaru w obecnym stanie, dalsze funkcjonowanie terenéw z zachowaniem
aktualnych trendéw srodowiskowych i mozliwos¢ gospodarowania terenami w oparciu
0 obecnie obowiazujace miejscowe plany;

e ustalenie spojnych zasad zagospodarowania terenu wraz z obstugg komunikacyjng -
mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej
zwykluczeniem dziatalnosci uciazliwej dla s$rodowiska i lokalnej spotecznosci,
przy jednoczesnym dazeniu do ochrony istniejgcej zieleni wysokiej i obiektéw zabytkowych.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu powierzchnia biologicznie czynna ulegnie zmniejszeniu,
jednak nie beda to zmiany powodujace negatywne przeksztatcenia w srodowisku - dopuszczono
realizacje nowej zabudowy w sasiedztwie istniejacych obiektow. Nowym obiektom
beda towarzyszyty powierzchnie zagospodarowane zielenia, a plan wprowadza na czesci obszaru
obowiazek ochrony drzewostanu. Ponadto wyznaczono teren zieleni urzadzonej o wysokim udziale
powierzchni biologicznie czynnej, z obowigzkiem przywrécenia sciezek gruntowych, co podniesie
atrakcyjno$¢ przestrzeni publicznej. Srodowisko przedmiotowego obszaru czesciowo ulegto
juz przeksztatceniom, nie przewiduje sie postepu degradacji w przypadku realizacji zamierzen
inwestycyjnych.

W  przypadku odrzucenia projektowanego dokumentu przedmiotowe tereny pozostatyby
nienaruszone i funkcjonowatyby dalej w catosci w obecnym stanie. Nie przyczynitoby
sie to do powstania nowych zagrozen czy przeksztatcen srodowiska, jednak pod wzgledem prawnym
utrudnitoby to dalszy rozwdj obszaru. Projekt planu realizuje koncepcje ciggtosci funkcjonalno-
przestrzennej. Nowy plan stwarza mozliwos¢ zaprowadzenia tadu przestrzennego
poprzez uzupetnienie luk w zabudowie, ktére wptywajg na przerwanie ciggtosci funkcjonalno-
przestrzennej, nie obcigzajac przy tym nadmiernie zasobéw srodowiska i uwzgledniajac potrzeby
mieszkancéw miasta. Dzieki projektowi planu tereny posiadaja spéjna koncepcje zagospodarowania
i umozliwiaja dalszy rozwdj obszaru, zgodny z zasadami zréwnowazonego rozwoju. Zaproponowane
w projekcie miejscowego planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu, sposobu
jego zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, gwarantujg prawidtowe
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funkcjonowanie omawianego obszaru. Przyjete ustalenia mozna uznac¢ za zasadne oraz zgodne
z polityka przestrzenng miasta okreslong w Planie ogdélnym miasta Torunia.

16. WNIOSKI

Opisywany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Podgoérz” dla terenéw potozonych
w rejonie ulic: Poznanskiej, Parkowej oraz Okélnej w Toruniu, zawiera szereg dziatan:

1. tagodzacych:

e dopuszczenie ustug nie powodujacych pogorszenia standardu warunkéw mieszkaniowych,
tzn. nie powodujgcych przekraczania w trakcie normalnej dziatalnosci dopuszczalnych norm
zanieczyszczen srodowiska i hatasu;

e zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;
e zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2. kompensujacych:

e zachowanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terenéw zabudowanych
oraz wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej;

e obowigzek zagospodarowania terenu z udziatem zieleni urzadzonej, w tym drzew oraz nakaz
utrzymania i uzupetnienia pasa zieleni o funkgcji izolacyjnej wzdtuz pétnocno - zachodniej
granicy terenu 9IMW-U;

e odprowadzanie Sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej;

e zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
w tym z odnawialnych zrédet energii.

Warto zaznaczyé, ze prognoza oddziatywania na sSrodowisko nie jest dokumentem rozstrzygajagcym
o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki, jakie
realizacja ustalen planu moze mie¢ na poszczegdlne elementy Srodowiska. Po przeanalizowaniu
uwarunkowan $rodowiska obszaru planu, w nawigzaniu do jego otoczenia, mozna stwierdzi¢,
ze projektowany dokument wprowadza wtasciwe funkcje, zgodne zuwarunkowaniami,
ktére nie beda skutkowaty ponadnormatywnymi presjami na srodowisko, i ktére maja odpowiednie
tryby postepowania w przypadku naruszen prawa.

17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko
(t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670). Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie planu pod katem
potrzeby ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju. Do oceny rozwigzan zastosowano
metode analogii - stosowang w ocenach oddziatywania na srodowisko przy braku parametréw
do obliczen.

Gtéwnym zatozeniem analizowanego dokumentu jest zmiana badz doprecyzowanie przeznaczenia
terenéw oraz innych ustalen obowigzujgcych na przedmiotowym obszarze, ktére nie odpowiadaja
aktualnym wymogom prawa. Nowy plan umozliwi rozwoéj zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
a takze okreslenie spéjnych zasad zagospodarowania terenu iparametréw zabudowy dla catego
przedmiotowego obszaru. Zadbano o ochrone obiektéw zabytkowych oraz istniejacej zieleni.
Ustalono zasady obstugi komunikacyjnej oraz rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.

Prognozuje sie wzrost natezenia hatasu komunikacyjnego, jednak nie tak znaczny, aby mogto
dochodzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Przewidziane rozwigzania w dostateczny
sposdb ograniczajagce oddziatywanie hatasu na zabudowe wrazliwg. W szczegdlnosci podkresli¢
nalezy role zieleni jako naturalnej bariery akustycznej - plan zaktada jej zachowanie i uzupetnienie
w sposob umozliwiajagcy dodatkowe ztagodzenie skutkéw wzmozonego ruchu komunikacyjnego.
Nie przewiduje sie réwniez pogorszenia warunkédw aerosanitarnych obszaru. Kwestie
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odprowadzania woéd opadowych iroztopowych rozwigzano w sposdb nieobcigzajacy srodowiska
wodno-gruntowego.

Nieznacznie wzros$nie obszar powierzchni pokrytej utwardzonymi nawierzchniami, co spowoduje
wieksze kumulowanie ciepta. Pojawienie sie nowej zabudowy nie przyczyni sie do znacznego wzrostu
zanieczyszczen powietrza w zwigzku ze stosowaniem niskoemisyjnych Zrédet ciepta.

Realizacja ustalen planu spowoduje zmiany w krajobrazie, jednak projekt planu ma na celu
harmonijny rozwdj terenu. W dokumencie ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy,
a takze minimalng powierzchnie terenéw biologicznie czynnych oraz inne parametry majace na celu
spéjny rozwdj terenu. Zawarto réwniez odpowiednie ustalenia w zakresie obiektéw zabytkowych.
Wprowadzenie nowej zabudowy na terenach do tej pory niezabudowanych przyczyni sie do lepszego
wykorzystania analizowanego terenu i zahamuje procesy sukcesji wtérnej. Adaptacja
podupadajgcego i mato znanego zabytku jakim jest Hangar Zachodni na nowe cele przywréci
mu funkcjonalnos¢. Obszar zostanie uporzadkowany, a zielen urzadzona wptynie pozytywnie
na walory estetyczne. Pomimo tego, ze zmniejszy sie areat terendéw otwartych na rzecz zabudowy,
to nowe obiekty nie zdominuja krajobrazu. Wobec tego, wyglad obszaru ulegnie zmianie, ale nie beda
to przeksztatcenia znacznie obnizajgce jego wartosc estetyczna.

Projekt miejscowego planu obejmuje tereny w znacznym stopniu zagospodarowane, a jego zapisy
majg prowadzi¢ do realizacji nowych obiektéw oraz uporzadkowania zagospodarowania przestrzeni
i jej dalszego funkcjonowania w ramach jednolitych zasad, zgodnych z wymogami tadu
przestrzennego. Dzieki przyjetym rozwigzaniom infrastrukturalnym nowe inwestycje nie powinny
znaczgco wptynaé na warunki srodowiskowe obszaru jak i okolicy, ktére zostaty tu zmienione
juz dawno temu.

Na obszarze opracowania nie wystepujg tereny chronione. Nie prognozuje sie transgranicznego
oddziatywania na S$rodowisko. Rozwigzania zawarte w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na bardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni,
sg zgodne z przyrodniczymi predyspozycjami terenu oraz sg prawidtowe z punktu widzenia potrzeb
srodowiska i zasad zréwnowazonego rozwoju.

Reasumujac, nie prognozuje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania na srodowisko w wyniku
wykonania zapiséw projektu uchwaty. W wielu aspektach projekt planu korzystnie wptynie
na poprawe jakosci srodowiska oraz struktury funkcjonalno-przestrzennej tej czesci miasta,
w kontekscie ciggtosci zagospodarowania, ale tez zachowania najcenniejszych elementow
srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego.

18. OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670). Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Paulina Matecka
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Fotografia 2. Widok na budynek dawnego schronu



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu m.p.z.p. ,Podgérz” dla terenéw potozonych w rejonie ulic: Poznanskiej, Parkowej oraz Okdlnej w Toruniu — Dobry plan 43

Fotografia 3. Widok na zabudowe ustugowg zlokalizowang w granicach obszaru pétnocnego

Fotografia 4. Widok na wnetrze obszaru pétnocnego oraz nadbudowe schronu
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Fotografia 5. Widok na zabudowe oraz skwer zlokalizowane przy ul. Parkowej

Fotografia 6. Widok na betonowy stup ogtoszeniowy z poczt. XX w. oraz zabudowe zlokalizowana
przy ul. Parkowej
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Fotografia 7. Widok na tereny w rejonie ul. Srodkowej (obszar zachodni)

Fotografia 8. Widok na tereny w rejonie ul. Urzedniczej (obszar zachodni)
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Fotografia 9. Widok na nieuporzagdkowane tereny w granicach obszaru zachodniego



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu m.p.z.p. ,Podgérz” dla terenéw potozonych w rejonie ulic: Poznanskiej, Parkowej oraz Okdlnej w Toruniu — Dobry plan 47

20.

LITERATURA T WYKORZYSTANE MATERIALY

Andrzejewski L., Burak S., Weckwerth P. (red.), 2006, Torun i jego okolice. Monografia
przyrodnicza, Wyd. UMK, Torun

Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody

Dane Panstwowego Instytutu Geologicznego

Geoportal Miasta Torunia http://mapal.um.torun.pl/geoportal/

Geoportal Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/
Geoserwis Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Informacja dotyczaca zaktadéw duzego ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowej
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego (stan na 31 stycznia 2021r.);

Internetowy Atlas Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
Internetowy System Ostony Kraju http://mapy.isok.gov.pl/imap/

Jakos$¢ zwyktych wod podziemnych w wojewddztwie kujawsko-pomorskim na podstawie
wynikéw monitoringu regionalnego w latach 2000-2004, 2005, WIOS Bydgoszcz

Mapa akustyczna Torunia http://mapaakustyczna.um.torun.pl/

Opracowanie ekofizjograficzne do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Podgérz” dla terendw potozonych w rejonie ulic: Poznanskiej, Parkowe;j

oraz Okélnej, Pracowania Ochrony Srodowiska i Systeméw Informacji Geograficznej
GEOECOM, Torun 2023

Plan ogdlny miasta Torunia (Uchwata nr 449/26 Rady Miasta Torunia z dnia 28 maja 2026r.
w sprawie Planu ogdlnego miasta Torunia)

Program ochrony srodowiska dla miasta Torunia lata 2021-2024 z uwzglednieniem
perspektywy do roku 2028

Program ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Torunia

Roczna ocena jakosci powietrza atmosferycznego w wojewddztwie kujawsko-pomorskim
zarok 2023, kwieciers 2024, WIOS Bydgoszcz

Solon J., Borzyszkowski J., Bidtasik M., Richling A., Badora K., Balon J., Brzezinska-Wéjcik T.,
Chabudzinski ., Dobrowolski R., Grzegorczyk I., Jodtowski M., Kistowski M., Kot R., Kraz P.,
Lechnio J., Macias A., Majchrowska A., Malinowska E., Migon P., Myga-Piagtek U., Nita J.,
Papinska E., Rodzik J., Strzyz M., Terpitowski S., Ziaja W., 2018, Physico-geographical
mesoregions of Poland - verification and adjustment of boundaries on the basis
of contemporary spatial data. Geographia Polonica, vol. 91, no. 2.

Uchwata nr 696/98 z dnia 16 kwietnia 1998 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla ,Podgérz” w Toruniu, bedacego zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia (Dz. Urz. Woj. Tor. Nr
2671998r.poz. 183)

Uchwata nr 163/07 z dnia 27 wrze$nia 2007 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla ,Podgdérz”, dla terenéw potozonych przy
ul. Paderewskiego, ul. Drzymaty i ul. Hallera w Toruniu (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 119
22007 r.poz. 1776)

Uchwata nr 449/12 z dnia 13 grudnia 2012 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ul. Poznanskiej, pomiedzy
ul. Parkowa a ul. Srodkowa oraz pomiedzy terenami sktadowymi a ul. Mtyriska w Toruniu
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2012 r. poz. 3793)

Uchwata nr 497/20 Rady Miasta Torunia z dnia 22 pazdziernika 2020 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Torun

Uchwata nr 969/22 Rady Miasta Torunia zdnia 17 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Podgérz”



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu m.p.z.p. ,Podgérz” dla terenéw potozonych w rejonie ulic: Poznanskiej, Parkowej oraz Okdlnej w Toruniu — Dobry plan 48

dlaterenéw potozonych w rejonie ulic: Poznanskiej, Parkowej oraz Okélnej w Toruniu

e Uchwata nr LIX/805/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca
2023 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego
PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy miasto Torun - aktualizacja

e WOoSA, 1999, Klimat Polski, PWN, Warszawa
¢ Woyniki pomiaréw monitoringu pdl elektromagnetycznych za rok 2021, GIOS Gdarsk
o voxly.pl

Paulina Matecka
g Jpiawniona do wykonywania ocen

9ddziatywania nh érodowisko [
1%&&%@; o, Ty |
2 dnia 3 paZdzi

0 otenach addziatywania na Srodowisko

P
<



