UCHWALANTY ........
RADY MIASTA TORUNIA
zdnia ..o

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podgorz” dla terenéw potozonych
w rejonie ulic: Poznanskiej, Parkowej oraz Okdlnej w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. poz. 1688 ze zm.), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Planu og6lnego miasta
Torunia (Uchwata nr 449/26 Rady Miasta Torunia z dnia 28 maja 2026 r.), uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Podgérz” dla terenéw
potozonych w rejonie ulic: Poznanskiej, Parkowej oraz Okdlnej w Toruniu - zwany dalej planem.
2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi zmiane czesci:
- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Podgorz”.

(Uchwata nr 696/98 RMT z dnia 16 kwietnia 1998r., Dz. Urz. Woj. Tor. Nr 26 poz. 183 z 21
wrzesnia 1998r.),

- zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla ,Podgoérz”,
dla terenéw potozonych przy ul. Paderewskiego, ul. Drzymaty i ul. Hallera w Toruniu.
(Uchwata nr 163/07 RMT z dnia 27 wrzesnia 2007r., Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 119 poz.
1776 z dnia 23 pazdziernika 2007r.),

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ul.
Poznanskiej, pomiedzy ul. Parkowg a ul. Srodkowg oraz pomiedzy terenami sktadowymi a ul.
Mtynskg w Toruniu. (Uchwata nr 449/12 RMT z dnia 13 grudnia 2012r., Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Pom. poz. 3793 z dnia 27 grudnia 2012r.,).

§2.1. Integralng czescig planu, o ktérym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego, zwany
dalej rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, przedstawiajgcy graficznie
ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowi zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania -
stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne utworzone dla planu - stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
planu lub w ustaleniach planu, ktérej nie moga przekroczy¢ sciany czesci nadziemnych
budynku w kierunku linii rozgraniczajgcych terenu, z wyilgczeniem elementow
architektonicznych budynku takich jak: pilastry, ganki, schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami, tarasy, balkony, gzymsy, okapy dachu, pochylnie dla niepetnosprawnych, podjazdy
i zjazdy do garazy, rampy, stacje transformatorowe, termoizolacje istniejacych obiektdw, o ile
ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

2) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu
lub w ustaleniach planu, na ktérej nalezy zlokalizowac¢ sciany czesci nadziemnych budynku lub



co najmniej 80% ich powierzchni i dtugosci z zakazem jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajagcych terenu, z wytgczeniem elementdéw architektonicznych budynku takich jak:
pilastry, ganki, schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami, tarasy, balkony, gzymsy, okapy
dachu, pochylnie dla niepetnosprawnych, podjazdy izjazdy do garazy, rampy, stacje
transformatorowe, termoizolacje istniejacych obiektow, o ile ustalenia szczegétowe nie
stanowig inaczej; linie te nalezy traktowac jako nieprzekraczalng dla zabudowy sytuowanej w
gtebi terenu, w odlegtosci wiekszej niz 15 m od obowigzujgcej linii zabudowy;

3) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ ciag budynkéw usytuowanych w czesci
frontowej dziatki (gdzie kazdy z niech zajmuje nie mniej niz 70% szerokosci frontu dziatki);
przejScia i przejazdy bramowe na zaplecza nieruchomosci traktuje sie jako zabudowe ciggta
tylko w przypadku gdy nad przejsciem i przejazdem realizowane sg wyzsze kondygnacje
budynku, a takze w przypadku gdy wjazdy i bramy na zaplecza nieruchomosci stanowig
historyczne ogrodzenia, w tym mury;

4) zabudowie oficynowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zlokalizowang na tytach
zabudowy pierzejowej, w gtebi dziatki budowlanej, przylegajaca do bocznych granic tej dziatki;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie powodujgce pogorszenia standardu warunkéw
mieszkaniowych, tzn. nie powodujgce przekraczania w trakcie normalnej dziatalnosci
dopuszczalnych norm zanieczyszczen srodowiska i hatasu;

6) ustugach niepozadanych spotecznie - nalezy przez to rozumie¢ warsztaty napraw
samochodow, blacharnie, lakiernie, stolarnie, sktady materiatéw sypkich i lotnych - w tym m.in.
wegla, ustugi zwigzane z przechowywaniem i spopielaniem zwtok oraz dziatalno$¢ zwigzang z
odzyskiem i unieszkodliwianiem odpadoéw, ich demontazem, zbieraniem i magazynowaniem;

7) harmonijnym zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ wymaodg realizacji
elementéw zagospodarowania terenu charakteryzujgcych sie wzajemnym stylistycznym
dostosowaniem np. w zakresie kolorystyki i rodzaju zastosowanych materiatow;

8) minimalnej liczbie miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek realizacji, dla
potrzeb okreslonego przeznaczenia terenu (w przypadku realizacji obiektéw z jego zakresu),
minimalnej ilosci stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych, w tym rowniez miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, obliczonej wg
wskaznika okreslonego w ustaleniach niniejszej uchwaty, przy uwzglednieniu zasady rownania
w goére w przypadku utamkowego przelicznika;

9) pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni urzadzonej,
wielopietrowej tworzgcej bariere wizualng i akustyczna, z dopuszczeniem przerw na dojscia i
dojazdy z drogi;

10) rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym - nalezy przez to rozumiec
rozwigzania architektoniczno-budowlane, charakteryzujgce sie: zr6znicowaniem materiatowym
lub brytowym, stosowaniem podziatow elewacji, przeszklen, detalu architektonicznego;

11) zréwnowazonym gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi - nalezy przez to

rozumiec:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez:
- wykorzystanie do nawadniania terenow zieleni, w tym zielonych dachéw, zielonych scian

oraz ogroddéw deszczowych, zasilania oczek wodnych, a takze do celéw uzytkowych lub

- infiltracje do gruntu, np. za pomocg skrzynek rozsgczajgcych, studni chtonnych lub
- magazynowanie, np. w zbiornikach retencyjnych;

b) stosowanie w  zagospodarowaniu terenu  nawierzchni  przepuszczalnych lub
pétprzepuszczalnych lub

c) spowolnienie sptywu wod opadowych i roztopowych do odbiornika w przypadku
odprowadzenia ich do sieci kanalizacji deszczowej, przy zastosowaniu rozwigzan
technicznych i technologicznych gwarantujgcych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
gruntu, warstwy wodonos$nej i wéd powierzchniowych;

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw
odrebnych.



§4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
obowigzujace linie zabudowy;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Podgérz;
wymiary w metrach;
przeznaczenie terendéw;
symbole terendw.

NN

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust.1, majg charakter
informacyjny.

§5. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobéw
zagospodarowania: terendw gorniczych, obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

§6. Dla obszaru objetego planem ustala sie:

) obszar zabudowy srédmiejskiej;

2) zakaz lokalizacji ustug niepozgdanych spotecznie;
)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na sSrodowisko, z wytaczeniem przedsiewzie¢ zwigzanych z infrastrukturg
techniczna.

§7. Dla istniejgcych budynkow zlokalizowanych niezgodnie z ustalonymi w planie zasadami
ksztattowania zabudowy lub wskaznikami zagospodarowania terenu, dopuszcza sie rozbudowe lub
nadbudowe, z zachowaniem ustalen planu.

Rozdziat 2
Ustalenia szczeg6towe

§8. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

b) wyklucza sie ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

c) dopuszcza sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

b) nakaz lokalizacji zabudowy w formie zabudowy pierzejowej, zgodnie z obowigzujaca linig
zabudowy, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy oficynowej,

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — dopuszczalny poziom hatasu — jak dla
terenow w strefie Srédmiejskiej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba ustalania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej:

a) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Podgérz - o
granicy okreslonej na rysunku planu,

b) przedmiotem ochrony w strefie o ktérej mowa w lit. a sg: uktad urbanistyczny, obiekty o
wartosci historyczno - kulturowej — oznaczone na rysunku planu,

c) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzeni w zakresie:
usytuowania, gabarytu i formy architektonicznej nawigzujgcej do zabudowy historyczno-
kulturowej,

d) dla obiektéw o wartosci historyczno - kulturowej ustala sie:



- nakaz zachowania wyglgdu architektonicznego w zakresie gabarytu, ksztattu i
pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

- w przypadku zmian wtérnych dopuszcza sie przywrécenie witasciwego wygladu
zabudowy zabytkowej, majgcego na celu wyeksponowanie jej wartosci artystycznych i
estetycznych na podstawie przekazéw ikonograficznych w zakresie gabarytu, ksztattu i
pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. detalu architektonicznego, rozmieszczenia,
wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

- dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, przy zachowaniu
odtworzeniowego charakteru wzgledem zachowanej substancji zabytkowej oraz
zachowanych przekazow ikonograficznych,

- zakaz tynkowania ceglanych elewacji lub fragmentéw ceglanych elewacji, oraz
ocieplania elewaciji,

- dla elewacji tynkowanych - nakaz stosowania kolorystyki stonowanej;

- nakaz prowadzenia robdét budowlanych majgcych wptyw na wyglad zewnetrzny
obiektow o wartosci historyczno — kulturowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje
potrzeba okreslania;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b
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obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna gtebokos¢ zabudowy pierzejowej — 15,0 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,

nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna - 1,2,

- minimalna - 0,01,

maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy pierzejowej — 12,0 m,

maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy oficynowej lub istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 9,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowej zabudowy pierzejowej — 3,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowej zabudowy oficynowej — 2,

minimalna liczba kondygnacji nadziemnych w zabudowie pierzejowej — 2,

maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej w zabudowie pierzejowej —
12,5m,

geometria dachu:

- maksymalne nachylenie potaci dachowych nowej zabudowy - 359,

- nakaz sytuowania gtéwnej kalenicy dachu w zabudowie pierzejowej réwnolegle do
przebiegu wyznaczonej w planie obowigzujgcej linii zabudowy;

minimalna liczba miejsc do parkowania - wg wskaznika:

- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg - 2% o0golnej liczby miejsc,

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw (stojaki),

miejsca do parkowania, realizowane jako:

- terenowe,

- wgarazach;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdblne warunki zagospodarowania terendédw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)
b)

obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,



c) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej — zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekbw - z i do miejskiej sieci - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zuwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energie cieplng - z sieci lokalnej lub urzadzen indywidualnych - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w energie elekiryczng - z sieci lub urzadzenh elektroenergetycznych w tym
z odnawialnych zrédet energii - zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -

nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§9. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW-U, ustala sie:

przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

b) wyklucza sie ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

) dopuszcza sig istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

b) nakaz lokalizacji zabudowy w formie zabudowy pierzejowej, zgodnie z obowigzujgca linig

zabudowy, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy oficynowej,

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu - dopuszczalny poziom hatasu — jak dla

terendw w strefie sSrodmiejskiej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba ustalania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr

kultury wspétczesnej:

a) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Podgérz - o
granicy okreslonej na rysunku planu,

b) przedmiotem ochrony w strefie o ktérej mowa w lit. a s3: historyczny ukfad urbanistyczny
miasta Podgérza, obiekty o wartosci historyczno - kulturowej — oznaczone na rysunku planu,

c) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzeni w zakresie:
usytuowania, gabarytu i formy architektonicznej nawigzujgcej do zabudowy historyczno-
kulturowej,

d) dla obiektéw o wartosci historyczno - kulturowej ustala sie:

- nakaz zachowania wygladu architektonicznego w zakresie gabarytu, ksztattu i pokrycia
dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia,
wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

- w przypadku zmian wtérnych dopuszcza sie przywrocenie witasciwego wygladu
zabudowy zabytkowej, majgcego na celu wyeksponowanie jej wartosci artystycznych i
estetycznych na podstawie przekazow ikonograficznych w zakresie gabarytu, ksztattu i
pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. detalu architektonicznego, rozmieszczenia,
wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

- dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, przy zachowaniu odtworzeniowego
charakteru wzgledem zachowanej substancji zabytkowej oraz zachowanych przekazéw
ikonograficznych,

- zakaz tynkowania ceglanych elewacji lub fragmentow ceglanych elewacji, oraz
ocieplania elewaciji,

- kolorystyka elewacji tynkowanych lub partii tynkowanych: stonowana, utrzymana w gamie
barw ziemi (np. odcienie cieptej szarosci, naturalnego piasku);

- nakaz prowadzenia robét budowlanych majacych wptyw na wyglad zewnetrzny obiektéw
o wartosci historyczno — kulturowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba

okreslania;



7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b

(L)
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m)

n)
o)

obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna gtebokos¢ zabudowy pierzejowej — 15,0 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna — 1,5,

- minimalna - 0,01,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy pierzejowej — 12,0 m, z dopuszczeniem wysokosci 15,0
m dla istniejgcego budynku w zabudowie pierzejowej przy ul. Poznanskiej 75,

maksymalna wysokosci zabudowy oficynowej — 9 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w zabudowie pierzejowej — 3, z
dopuszczeniem 4 kondygnacji nadziemnych dla istniejgcego budynku w zabudowie
pierzejowej przy ul. Poznanskiej 75,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w zabudowie oficynowej — 2 kondygnacje
nadziemne,

minimalna liczba kondygnacji nadziemnych w zabudowie pierzejowej — 2,

geometria dachu:

- maksymalne nachylenie potaci dachowych nowej zabudowy - 30°,

- nakaz sytuowania gtéwnej kalenicy dachu w zabudowie pierzejowej réwnolegle do
przebiegu wyznaczonej w planie obowigzujgcej linii zabudowy;

minimalna liczba miejsc do parkowania - wg wskaznika:

- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg - 2% ogolnej liczby miejsc - jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 5,

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw (stojaki),

miejsca do parkowania, realizowane jako:

- terenowe,

- w garazach;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajagcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdblne warunki zagospodarowania terendédw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)
b)

h)

obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekébw - z i do miejskiej sieci - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w energie cieplng - z sieci lokalnej lub urzgdzen indywidualnych - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci lub urzgdzen elektroenergetycznych w tym
z odnawialnych zrodet energii - zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o kitdrej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§10.

Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW-U, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,



b)  wyklucza sie ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

b) nakaz lokalizacji zabudowy w formie zabudowy pierzejowej, zgodnie z obowigzujaca linig
zabudowy, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — dopuszczalny poziom hatasu — jak dla
terenéw w strefie sSrédmiejskiej — zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje
potrzeba okreslania
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej:

a) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Podgérz - o
granicy okreslonej na rysunku planu, w granicach ktérej obowigzuje nakaz dostosowania
nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzeni w zakresie: usytuowania, gabarytu
i formy architektonicznej nawigzujgcej do zabudowy historyczno-kulturowej,

b) przedmiotem ochrony w strefie o ktérej mowa w lit. a jest historyczny uktad urbanistyczny
miasta Podgérza;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

- dla zabudowy ustugowej - 50%,
- dla zabudowy mieszkaniowej - 30%,

d) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,2,

- minimalna - 0,01,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

f) geometria dachu
- maksymalne nachylenie potaci dachowych nowej zabudowy - 309,

- nakaz sytuowania gtéwnej kalenicy dachu w zabudowie pierzejowej roéwnolegle do
przebiegu wyznaczonej w planie obowigzujgcej linii zabudowy;

g) minimalna liczba miejsc do parkowania - wg wskaznika:

- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
h) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg — nie wystepuje potrzeba okreslania,
i) miejsca do parkowania, realizowane jako:
- terenowe,
- w garazach;
8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;
10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
nie wystepuje potrzeba okreslania;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow - z i do miejskiej sieci - zgodnie
z przepisami odrebnymi,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w energie cieplng - z sieci lokalnej lub urzadzen indywidualnych - zgodnie z
przepisami odrebnymi,



g) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych w tym
z odnawialnych zrodet energii - zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
nie wystepuje potrzeba okreslania;
13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o kitdérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§11. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW-U, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
b) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
c) wyklucza sie: wustugi handlu wielkopowierzchniowego, zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng szeregowg lub grupowsa;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

b) dla zabudowy lokalizowanej zgodnie z obowigzujgca linig zabudowy - nakaz realizacji jako
zabudowy pierzejowej, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojgcej zabudowy w gtebi dziatki budowlanej,

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — dopuszczalny poziom hatasu — jak dla
terenow w strefie Srédmiejskiej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba ustalania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej:

a) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Podgérz - o
granicy okreslonej na rysunku planu,

b) przedmiotem ochrony w strefie o ktérej mowa w lit. a sg: historyczny uktad urbanistyczny
miasta Podgo6rza, obiekty o wartosci historyczno - kulturowej — oznaczone na rysunku
planu,

c) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzeni w zakresie:
usytuowania, gabarytu i formy architektonicznej nawigzujgcej do zabudowy historyczno-
kulturowej,

d) dla obiektéw, o wartosci historyczno - kulturowej ustala sie:

- nakaz zachowania wygladu architektonicznego w zakresie gabarytu, ksztattu i pokrycia
dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia,
wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

- w przypadku zmian wtérnych dopuszcza sie przywrdcenie wiasciwego wygladu
zabudowy zabytkowej, majgcego na celu wyeksponowanie jej wartosci artystycznych i
estetycznych na podstawie przekazow ikonograficznych w zakresie gabarytu, ksztattu i
pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. detalu architektonicznego, rozmieszczenia,
wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

- dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, przy zachowaniu odtworzeniowego
charakteru wzgledem zachowanej substancji zabytkowej oraz zachowanych przekazow
ikonograficznych,

- zakaz tynkowania ceglanych elewacji i ocieplania elewaciji,

- kolorystyka elewacji tynkowanych: stonowana, utrzymana w gamie barw ziemi (np.
odcienie cieptej szarosci, naturalnego piasku),

- nakaz prowadzenia rob6t budowlanych majgcych wptyw na wyglad zewnetrzny obiektow
o wartosci historyczno — kulturowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna gtebokos$¢ zabudowy pierzejowej — 15,0 m,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%,



nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna-1,2,

- minimalna - 0,01,

maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 12,0 m z zastrzezeniem lit.
g, h,

maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, realizowanej jako zabudowa
pierzejowa, na obszarze dziatek nr 468, 469, 470 — 16,0 m,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dla obszaru dziatek
przylegajgcych do drogi dojazdowej 2KDD — 8,0 m,

maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 4,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3 z zastrzezeniem lit. |, m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla obszaru dziatek nr 468, 469, 470 — 4,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla obszaru dziatek przylegajacych do drogi
dojazdowej 2KDD — 2,

maksymalna dtugos¢ elewacji — 20,0 m

geometria dachu:

- maksymalne nachylenie potaci dachowych nowej zabudowy - 309,

- nakaz sytuowania gtéwnej kalenicy dachu w zabudowie réwnolegle do przebiegu
wyznaczonej w planie linii zabudowy lub prostopadle do bocznych granic nieruchomosci;
minimalna liczba miejsc do parkowania - wg wskaznika:

- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows - 2% ogdlnej liczby miejsc - jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 5,

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw (stojaki),

miejsca do parkowania, realizowane jako:

- terenowe,

- w garazach;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie

ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekdw - z i do miejskiej sieci - zgodnie z przepisami

odrebnymi,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zuwzglednieniem zréwnowazonego

gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energie cieplng - z sieci lokalnej lub urzadzen indywidualnych - zgodnie z

przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych w tym

z odnawialnych zrédet energii - zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§12. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MW-U, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

b) wyklucza sie ustugi handlu wielkopowierzchniowego,



c) dopuszcza sie istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,
b) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
3) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — dopuszczalny poziom hatasu — jak dla
terenow w strefie Srédmiejskiej — zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspétczesnej:
a) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Podgérz - o
granicy okreslonej na rysunku planu, w granicach ktérej obowigzuje nakaz dostosowania
nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzeni w zakresie usytuowania, gabarytu i
formy architektonicznej nawigzujgcej do zabudowy o warto$ci historyczno - kulturowej,
b) przedmiotem ochrony w strefie o ktorej mowa w lit. a jest historyczny uktad urbanistyczny
miasta Podgérza;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
c) maksymalny udziat powierzchni powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy ustugowej - 60%,
- dla zabudowy mieszkaniowej - 30%,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,8,
- minimalna - 0,01,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
f)  geometria dachu - maksymalne nachylenie potaci dachowych nowej zabudowy - 30°,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania - wg wskaznika:
- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
h) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg — nie wystepuje potrzeba okreslania,
i) miejsca do parkowania, realizowane jako:
- terenowe,
- w garazach;
8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajagcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;
10) szczegblne warunki zagospodarowania terendédw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
nie wystepuje potrzeba okreslania;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekbw - z i do miejskiej sieci - zgodnie
z przepisami odrebnymi,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w energie cieplng - z sieci lokalnej lub urzadzen indywidualnych - zgodnie z
przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych w tym
z odnawialnych zrddet energii - zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
nie wystepuje potrzeba okreslania;



13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§13. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MW-U, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
b) wyklucza sie ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)

c)

d)

nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

nakaz lokalizacji zabudowy w formie zabudowy pierzejowej, zgodnie z obowigzujaca linig
zabudowy, z zastrzezeniem lit. c,

dopuszcza sie lokalizacje wolno stojgcej zabudowy garazowej i gospodarczej w gtebi
dziatki budowlanej,

dopuszcza sie sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — dopuszczalny poziom hatasu — jak dla
terenow w strefie Srédmiejskiej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba ustalania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej:

a)

b)

wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Podgérz - o

granicy okreslonej na rysunku planu,

przedmiotem ochrony w strefie o ktérej mowa w lit. a sg: historyczny uktad urbanistyczny

miasta Podgérza, obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, obiekty o wartosci historyczno -

kulturowej — oznaczone na rysunku planu,

nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzeni w zakresie:

usytuowania, gabarytu i formy architektonicznej nawigzujgcej do zabudowy historyczno-

kulturowej,

dla budynkéw urzedu pocztowego i ratusza miasta Podgérza przy ul. Poznanskiej 63-65

wpisanych do rejestru zabytkédw obowigzuje nakaz prowadzenia prac konserwatorskich,

restauratorskich, rob6t budowlanych, badan konserwatorskich i architektonicznych oraz
innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia lub zmiany wygladu zabytku,
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdéw, z obowigzkiem

przywrocenia dawnego wyglgdu dachu urzedu pocztowego i ratusza, zgodnie z

zachowanymi przekazami ikonograficznymi,

dla obiektéw o wartosci historyczno - kulturowej ustala sie:

- nakaz zachowania wyglgdu architektonicznego w zakresie gabarytu, ksztattu i
pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

- w przypadku zmian wtornych dopuszcza sie przywrécenie witasciwego wygladu
zabudowy zabytkowej, majgcego na celu wyeksponowanie jej wartosci artystycznych i
estetycznych na podstawie przekazow ikonograficznych w zakresie gabarytu, ksztattu i
pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. detalu architektonicznego, rozmieszczenia,
wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

- dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, przy zachowaniu
odtworzeniowego charakteru wzgledem zachowanej substancji zabytkowej oraz
zachowanych przekazow ikonograficznych,

- zakaz tynkowania fragmentéw ceglanych elewaciji, oraz ocieplania elewacji,

- dla elewacji tynkowanych - nakaz stosowania kolorystyki stonowanej;

- nakaz prowadzenia rob6t budowlanych majgcych wptyw na wyglad zewnetrzny
obiektéw o wartosci historyczno — kulturowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)

obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
maksymalna gtebokos¢ zabudowy pierzejowej — 15m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%



e) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,0,
- minimalna - 0,01,
f)  maksymalna wysokos¢ zabudowy pierzejowej - 16 m,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 4 m,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w zabudowie pierzejowej — 4 kondygnacje
nadziemne,
i) geometria dachu:
- maksymalne nachylenie potaci dachowych nowej zabudowy - 459,
- nakaz sytuowania gtéwnej kalenicy dachu w zabudowie pierzejowej réwnolegle do
przebiegu wyznaczonej w planie obowigzujgcej linii zabudowy;
j)  minimalna liczba miejsc do parkowania - wg wskaznika:
- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
k) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg - 2% ogolnej liczby miejsc - jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 5,
l) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla rowerdéw (stojaki),
m) miejsca do parkowania, realizowane jako:
- terenowe,
- w garazach;
8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajagcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;
10) szczegdblne warunki zagospodarowania terendédw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
nie wystepuje potrzeba okreslania;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekdw - z i do miejskiej sieci - zgodnie z przepisami
odrebnymi,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zuwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w energie cieplng - z sieci lokalnej lub urzadzen indywidualnych - zgodnie z
przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych w tym
z odnawialnych zrodet energii - zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
nie wystepuje potrzeba okreslania;
13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o kitdérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§14. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MW-U, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
b) dopuszcza sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
c) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg lub blizniaczg na
terenie dziatek nr 355 i 356,
d) wyklucza sie: wustugi handlu wielkopowierzchniowego, zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng szeregowg lub grupowsa;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,
b) nakaz lokalizacji zabudowy w formie zabudowy pierzejowej, zgodnie z obowigzujaca linig
zabudowy, z zastrzezeniem lit. c,



c) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy oficynowej,

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — dopuszczalny poziom hatasu — jak dla

terenow w strefie Srédmiejskiej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ksztaftowania krajobrazu — obowigzek ksztattowania elewacji frontowych z

uwzglednieniem szerokosci frontow dziatek geodezyjnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspétczesnej:

a) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Podgérz - o
granicy okreslonej na rysunku planu, w granicach ktérej obowigzuje nakaz dostosowania
nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzeni w zakresie usytuowania, gabarytu i
formy architektonicznej nawigzujgcej do zabudowy o wartosci historyczno - kulturowe;,

b) przedmiotem ochrony w strefie o ktérej mowa w lit. a jest historyczny uktad urbanistyczny
miasta Podgérza;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — w granicach strefy

lokalizacji ciggu pieszego oznaczonej na rysunku planu, ustala sie lokalizacje ciggu pieszego

taczacego teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDL z ul. Poznanska;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowigzek zwrocenia dtuzszej elewacji budynku w kierunku linii rozgraniczajacej
przylegajacej drogi publicznej,

c) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy:

- maksymalna - 0,8,
- minimalna - 0,01,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25%,

) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej — 12,0 m,
maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 8,0 m,

) maksymalna wysokos$¢ wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazowej — 4,0 m,

) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

i) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%,

) geometria dachu:

- maksymalne nachylenie potaci dachowych nowej zabudowy - 459,

- nakaz sytuowania gtéwnej kalenicy dachu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej réwnolegle do przebiegu wyznaczonej w planie linii zabudowy lub prostopadie
do bocznych granic nieruchomosci;

k) minimalna liczba miejsc do parkowania - wg wskaznika:

- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
[) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows - 2% ogdlnej liczby miejsc - jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 5,
m) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw (stojaki),
n) miejsca do parkowania, realizowane jako:
- terenowe,
- wgarazach;
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;
szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;
szczegdblne warunki zagospodarowania terendédw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
nie wystepuje potrzeba okreslania;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow - z i do miejskiej sieci - zgodnie
z przepisami odrebnymi,



e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,
f)  zaopatrzenie w energie cieplng - z sieci lokalnej lub urzadzen indywidualnych - zgodnie z
przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych w tym
z odnawialnych zrodet energii - zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
nie wystepuje potrzeba okreslania;
13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§15 . Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MW-U, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
b) wyklucza sie ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

b) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — dopuszczalny poziom hatasu — jak dla
terenow w strefie Srédmiejskiej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej:

a) dla budynku tzw. Hangaru Zachodniego przy ul. 63. Putku Piechoty 10A:

- nakaz zachowania wyglgdu architektonicznego w zakresie gabarytu, ksztattu i pokrycia
dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

- w przypadku zmian wtérnych dopuszcza sie przywrocenie witasciwego wygladu
zabudowy zabytkowej, majgcego na celu wyeksponowanie jej wartosci artystycznych i
estetycznych na podstawie przekazéw ikonograficznych w zakresie gabarytu, ksztattu i
pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. detalu architektonicznego, rozmieszczenia,
wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

b) dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe tzw. Hangaru Zachodniego, z poszanowaniem i
wyeksponowaniem jego wartosci zabytkowych oraz obowigzkiem harmonijnego
wkomponowania dopuszczonej dominanty architektonicznej w historyczng bryte Hangaru
Zachodniego;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,

d) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy:

- maksymalna — 2,1,
- minimalna - 0,01,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12m, 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
lokalizacji dominanty architektonicznej o wysokosci 15 m i maksymalnej powierzchni
zabudowy 150 m?,

f)  geometria dachu - maksymalne nachylenie potaci dachowych nowej zabudowy - 45°,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania - wg wskaznika:

- 1 miejsce na jedno mieszkanie,

- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
h) dopuszcza sie wspdlne bilansowanie miejsc postojowych z terenem 7MW-U,
i) miejsca do parkowania, realizowane jako:

- terenowe,

- w garazach;



8)

9)

granice i sposoby zagospodarowania terendéw Ilub obiektéw podlegajagcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -

nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekow - z i do miejskiej sieci - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energie cieplng - z sieci lokalnej lub urzadzen indywidualnych - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych w tym
z odnawialnych zrodet energii - zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -

nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o kitdérej mowa w art. 36 ust.

1)

2)

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§16. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MW-U, ustala sie:

przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
b) wyklucza sie: ustugi handlu wielkopowierzchniowego;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

b) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom hatasu — jak dla terendw w strefie srodmiejskiej — zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, oznaczonego na rysunku planu, o minimalnej
szerokosci 5 m;

zasady ksztattowania krajobrazu — obowigzek zagospodarowania terenu z udziatem zieleni

urzadzonej, w tym drzew;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspétczesnej - dla obiektu o wartosci historyczno - kulturowej ustala sie:

a) nakaz zachowania wygladu architektonicznego w zakresie gabarytu, ksztattu i pokrycia
dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia,
wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

b) w przypadku zmian wtérnych dopuszcza sie przywrocenie wiasciwego wygladu zabudowy
zabytkowej, majgcego na celu wyeksponowanie jej wartosci artystycznych i estetycznych
na podstawie przekazow ikonograficznych w zakresie gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu,
kompozycji elewacji, tzn. detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu
oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

c) dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, przy zachowaniu odtworzeniowego
charakteru wzgledem zachowanej substancji zabytkowej oraz zachowanych przekazéw
ikonograficznych,

d) zakaz tynkowania ceglanych elewaciji i ocieplania elewacji,

e) nakaz prowadzenia rob6t budowlanych majacych wptyw na wyglad zewnetrzny obiektéw o
wartosci historyczno — kulturowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna dtugos¢ elewacji budynkéw — 32,0 m,

nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna - 0,8,

- minimalna - 0,01,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej — 12,0 m,
maksymalna wysokos$¢ wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazowej — 4,0 m,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%,

geometria dachu:

- maksymalne nachylenie potaci dachowych nowej zabudowy - 259,

- nakaz sytuowania gtéwnych kalenic dachéw réwnolegle lub prostopadle do potudniowej
linii rozgraniczajacej terenu;

minimalna liczba miejsc do parkowania - wg wskaznika:

- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

dopuszcza sie wspdlne bilansowanie miejsc postojowych z terenem 6MW-U,

minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows - 2% ogolnej liczby miejsc - jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 5,

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw (stojaki),

miejsca do parkowania, realizowane jako:

- terenowe,

- w garazach;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)
b)

h)

obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow - z i do miejskiej sieci - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w energie cieplng - z sieci lokalnej lub urzgdzen indywidualnych - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci lub urzgdzen elektroenergetycznych w tym
z odnawialnych zrodet energii - zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o kitdrej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§17. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nakaz stosowania rozwigzan o wysokim
standardzie architektonicznym;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — dopuszczalny poziom hatasu — jak dla
terenow w strefie Srédmiejskiej — zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba ustalania;



5)

8)

9)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspétczesnej:

a) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Podgérz - o
granicy okreslonej na rysunku planu, w granicach ktérej obowigzuje nakaz dostosowania
nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzeni w zakresie usytuowania, gabarytu i
formy architektonicznej nawigzujgcej do zabudowy o warto$ci historyczno - kulturowej,

b) przedmiotem ochrony w strefie o ktérej mowa w lit. a jest historyczny uktad urbanistyczny
miasta Podgorza,

c) dla obiektéw o wartosci historyczno - kulturowej ustala sie:

- nakaz zachowania wygladu architektonicznego w zakresie gabarytu, ksztattu i pokrycia
dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia,
wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

- w przypadku zmian wtérnych dopuszcza sie przywrdcenie wiasciwego wygladu
zabudowy zabytkowej, majgcego na celu wyeksponowanie jej wartosci artystycznych i
estetycznych na podstawie przekazow ikonograficznych w zakresie gabarytu, ksztattu i
pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. detalu architektonicznego, rozmieszczenia,
wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

- dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, przy zachowaniu odtworzeniowego
charakteru wzgledem zachowanej substancji zabytkowej oraz zachowanych przekazow
ikonograficznych,

- zakaz ocieplania elewaciji,

- nakaz prowadzenia rob6t budowlanych majgcych wptyw na wyglad zewnetrzny obiektow
o wartosci historyczno — kulturowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna i obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%

d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna — 1,5,

- minimalna - 0,01,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

- dla zabudowy o wartosci historyczno — kulturowej - 12,0 m,

— dla pozostatej zabudowy — 16,0 m,

f)  maksymalna wysokos¢ wolnostojgcej zabudowy garazowej — 4,0 m,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla zabudowy o wartosci historyczno — kulturowej - 3,

— dla pozostatej zabudowy - 5,

h) geometria dachu - maksymalne nachylenie potaci dachowych nowej zabudowy - 309,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania - wg wskaznika:

- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
j)  minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows - 2% ogolnej liczby miejsc - jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 5,
k) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla rowerdéw (stojaki),
l)  miejsca do parkowania, realizowane jako:
- terenowe,
- wgarazach;
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;
szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdblne warunki zagospodarowania terendédw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -

nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,



9)
h)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekow - z i do miejskiej sieci - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych - z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w energie cieplng - z sieci lokalnej lub urzadzen indywidualnych - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych w tym
z odnawialnych zrédet energii - zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o kitdérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§18. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - nakaz stosowania rozwigzan o wysokim
standardzie architektonicznym;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — dopuszczalny poziom hatasu — jak dla
terenow w strefie Srédmiejskiej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba ustalania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej - dla obiektdéw, o ktérych o wartosci historyczno - kulturowej ustala sie:

c)

nakaz zachowania wyglgdu architektonicznego w zakresie historycznego gabarytu, ksztattu i
pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,
dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, przy zachowaniu odtworzeniowego
charakteru wzgledem zachowanej substancji zabytkowej oraz zachowanych przekazéw
ikonograficznych,

nakaz stosowania monochromatycznej kolorystyki elewacji w odcieniach ztamanej bieli i
cieptej szarosci,

nakaz prowadzenia rob6t budowlanych majagcych wptyw na wyglad zewnetrzny obiektéw o
wartosci historyczno — kulturowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)

K)
)

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna - 1,2,

- minimalna - 0,01,

maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 15 m,

maksymalna wysokos¢ zabudowy garazowej — 4 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5,

geometria dachu — dachy ptaskie,

minimalna liczba miejsc do parkowania - wg wskaznika:

- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg - 2% ogolnej liczby miejsc - jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 5,
dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw (stojaki),
miejsca do parkowania, realizowane jako:

- terenowe,



- wgarazach;
8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;
10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
nie wystepuje potrzeba okreslania;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekbw - z i do miejskiej sieci - zgodnie
z przepisami odrebnymi,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w energie cieplng - z sieci lokalnej lub urzadzen indywidualnych - zgodnie z
przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych w tym
z odnawialnych zrédet energii - zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
nie wystepuje potrzeba okreslania;
13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§19. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) wyklucza sie wustugi handlu wielko powierzchniowego, zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng szeregowg lub grupowsa;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - dopuszcza sie sytuowanie budynkow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — dopuszczalny poziom hatasu — jak dla
terenéw w strefie sSrédmiejskiej — zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba ustalania;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,
d) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,8,
- minimalna - 0,01,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 8 m,
) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,
g) geometria dachu - maksymalne nachylenie potaci dachowych nowej zabudowy - 309,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania - wg wskaznika:
- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsca dla obiektéw ustugowych,
i) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg — nie wystepuje potrzeba okreslania,
j) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw (stojaki),
k) miejsca do parkowania, realizowane jako:
- terenowe,



- wgarazach;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendédw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez
zachowanie ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $Sciekébw - z i do miejskiej sieci - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w energie cieplng - z sieci lokalnej lub urzgdzen indywidualnych - zgodnie

z przepisami odrebnymi,
Q) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych w tym
z odnawialnych zrédet energii - zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
nie wystepuje potrzeba okreslania;
13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§20 . Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren ustug;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,
b) dopuszcza sie sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - nakaz ochrony istniejgcego drzewostanu -
zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okres$lania;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,2,
- minimalna - 0,01,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12m,
f) liczba kondygnacji nadziemnych:
- minimalna — 2 kondygnacje,
- maksymalna - 3 kondygnacje,
g) geometria dachu — dachy ptaskie,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania - wg wskaznika:
- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
i) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg - 2% ogolnej liczby miejsc - jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 5,
j) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow (stojaki),
k) miejsca do parkowania, realizowane jako:
- terenowe,
- w garazu wbudowanym w budynek lub podziemnym;



8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;
10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
nie wystepuje potrzeba okreslania;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekdw - z i do miejskiej sieci - zgodnie z przepisami
odrebnymi,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w energie cieplng - z sieci lokalnej lub urzadzen indywidualnych - zgodnie z
przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w energie elekiryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych w tym
z odnawialnych zrodet energii - zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
nie wystepuje potrzeba okreslania;
13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o kitdrej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§21. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nakaz harmonijnego zagospodarowania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) nakaz zachowania skweru przy ul. Parkowej,
b) nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu, pielegnacji oraz konserwacji drzew i
krzewdw na terenie skweru — zgodnie z przepisami odrebnymi
4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej:
a) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Podgo6rz -
o granicy okreslonej na rysunku planu,
b) przedmiotem ochrony w strefie o ktérej mowa w lit. a jest uktad urbanistyczny Podgérza,
c) dla obszaru skweru oznaczonego na rysunku planu ustala sie:
- zachowanie skweru przy ul. Parkowej, ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw,
- nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu, pielegnacji oraz konserwacji drzew i
krzewdw na terenie skweru — zgodnie z przepisami odrebnymi,
- rewaloryzacje skweru, w tym korekte uktadu zieleni,
- przywrécenie sciezek gruntowych skweru;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nakaz zachowania
powigzan ciggdw pieszych z terenami publicznymi;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania
b) intensywnos¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okre$lania,
e) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla rowerdw (stojaki),
8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;
10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
nie wystepuje potrzeba okreslania;



11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekdw - z i do miejskiej sieci - zgodnie z przepisami
odrebnymi,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w energie cieplng - z sieci lokalnej lub urzadzen indywidualnych - zgodnie z
przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych w tym
z odnawialnych zrédet energii - zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
nie wystepuje potrzeba okreslania;
13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§22 Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie — teren drogi zbiorczej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — dopuszcza sie

lokalizacje kioskéw zintegrowanych z wiatami przystankowymi komunikacji zbiorowej;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj uliczny,
c) minimalna szerokosc¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszcza sie przystanki komunikacji zbiorowej i zatoki postojowe;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej —
zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§23 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie — teren drogi zbiorczej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr

kultury wspétczesnej - dla obszaru skweru oznaczonego na rysunku planu ustala sie:

a) zachowanie skweru przy ul. Parkowej, ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

b) rewaloryzacje skweru, w tym korekte uktadu zieleni;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — dopuszcza sie
lokalizacje kioskow zintegrowanych z wiatami przystankowymi komunikacji zbiorowej;
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7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zagospodarowanie jako czes$¢ pasa drogowego drogi publicznej,
c) dopuszcza sie chodnik, przystanek komunikacji zbiorowej i zatoke postojowa;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej —
zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§24 Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL ustala sie:

1) przeznaczenie — teren drogi lokalnej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspétczesnej:

a) dla terenu 1KDL nakaz zachowania przebiegu, przekroju poprzecznego i szerokosci
historycznej ul. Parkowej,

b) dla terenu 1KDL nakaz przywrécenia kamiennej nawierzchni ulicy, w tym chodnikéw ul.
Parkowej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj uliczny,
c) minimalna szerokosc¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej —
zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.
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§25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD ustala sie:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;
zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej:

a) dla terenéw 2KDD, 3KDD - nakaz zachowania przebiegu, przekroju poprzecznego i

szerokosci historycznych ulic: Srodkowej i Urzedniczej,
b) dla czesci terenu 3KDD, oznaczonej na rysunku planu jako obszaru skweru, ustala sie:
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- zachowanie skweru przy ul. Parkowej, ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw,
- nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu, pielegnacji oraz konserwacji drzew i
krzewdw na terenie skweru — zgodnie z przepisami odrebnymi,

- rewaloryzacje skweru, w tym korekte uktadu zieleni,

- przywrécenie sciezek gruntowych skweru,

- nakaz zachowania zabytkowego, betonowego stupa ogtoszeniowego potozonego na

obszarze dziatki nr 460,;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — dopuszcza sie
lokalizacje kioskéw zintegrowanych z wiatami przystankowymi komunikacji zbiorowej;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj uliczny, dopuszcza sie przekroj jednoprzestrzenny,
c) minimalna szeroko$c¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszcza sie przystanki komunikacji zbiorowej i zatoki postojowe;
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;
szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba
okreslania;
szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — nie
wystepuje potrzeba okreslania;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej —
zgodnie z przepisami odrebnymi;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
wystepuje potrzeba okreslania;
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§26. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Torunia.

§27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewo6dztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczgcy

Rady Miasta Torunia
Marcin Czyzniewski



