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1. INFORMACIE PODSTAWOWE

1.1. Podstawa prawna sporzadzenia planu ogdlnego

Dnia 7 marca 2024 r. Rada Miasta Torunia podjeta uchwate nr 1291/24 w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania planu ogdlnego miasta Torunia.

Plan ogdlny miasta Torunia zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz
przepisami wykonawczymi do tej ustawy tj.:

1) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. poz. 2758 z pdzn. zm.);

2) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729);

3) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie
zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z2020r. poz. 1916, z pdzn. zm.).

1.2. Rola planu ogdlnego w systemie planowania przestrzennego

24 wrzesnia 2023 r. weszta w zycie ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z p6zn. zm.), ktéra
zobligowata gminy do sporzadzenia planéw ogdlnych — nowych opracowan planistycznych w randze aktu
prawa miejscowego, obejmujgcych catg gmine i sporzadzanych wytgcznie w formie cyfrowej.

Plan ogdlny zastgpi obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego zachowuje swojg moc do dnia
wejscia w zycie planu ogdlnego gminy, jednak nie dfuzej niz do dnia 30 czerwca 2026 r. co powoduje,
ze sporzadzenie planu ogdlnego jest istotne dla zachowania ciggtosci polityki przestrzennej miasta.
Ustalenia planu ogdlnego sg wigzace dla planéw miejscowych, w tym zintegrowanych planow
inwestycyjnych, jak rdwniez s3 podstawga do wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Plan ogdlny obejmuje miasto z wytgczeniem terenéw zamknietych innych niz ustalane przez ministra
wiasciwego do spraw transportu. Plan ogdlny okresla:

e gminne standardy urbanistyczne obejmujgce rozmieszczenie stref planistycznych wraz
z profilem funkcjonalnym oraz wskaznikami zagospodarowania terenu,

e obszary uzupetnienia zabudowy,
e obszary zabudowy srédmiejskiej.

Uchwalenie planu ogdlnego stanowi wazny krok w kierunku wypetniania przez gmine swoich
podstawowych zadan w tym racjonalnego gospodarowania przestrzenia. Jest takze konieczne dla
urzeczywistniania zasad tadu przestrzennego oraz zréwnowazonego rozwoju.
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1.3. Plan ogolny a studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

Obecnie obowigzujgce ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Torunia” zostato przyjete uchwatg nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018 r. Dokument
ten stanowi nowelizacje studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Torunia uchwalonego uchwatg nr 1032/06 Rady Miasta Torunia z dnia 18 maja 2006 r.

Zgodnie z wynikami analizy pt. ,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego”, na podstawie ktérych Rada Miasta Torunia w dniu 7 marca 2024 r. podjeta uchwate
nr 1290/24 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Torunia oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

(art. 32 ust. 2 ww. ustawy), dokument ten uznano za aktualny i nie podjeto prac nad jego nowelizacja.

Koniecznosc¢ zastgpienia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Torunia przez plan ogdlny wynika z nowelizacji ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonanej ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. poz. 1688).

W mysl nowych przepiséw, role studium gminnego w zakresie ksztattowania funkcji oraz parametréw
zagospodarowania terendw przejmie plan ogdlny, natomiast ustalenia studium dotyczace ksztattowania
modelu funkcjonalno—przestrzennego stang sie czescig strategii rozwoju gminy.

Studia gminne zachowujg moc prawng do czasu uchwalenia planu ogélnego, lecz nie diuzej niz korica

30 czerwca 2026 r. W przypadku braku uchwalenia planu ogdlnego przed tg datg, dalsze prowadzenie
polityki przestrzennej przez gmine statoby sie niemozliwe — wtadze gminy utracityby mozliwos¢
uchwalanie nowych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, nie bytoby mozliwe
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji celu publicznego. Oznacza to, ze uchwalenie
planu ogdlnego stanowi niezbedny warunek dla wypetniania przez gmine swoich podstawowych zadan,
w tym racjonalnego gospodarowania przestrzenia. Jest takze konieczne dla urzeczywistniania zasad fadu
przestrzennego oraz zrbwnowazonego rozwoju gminy.

Ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
w szczegblnosci polityke przestrzenng gminy, ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektdw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu,
rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe, opracowanie
ekofizjograficzne, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie i inne uwarunkowania.

1.4. Zakres obszarowy planu ogdlnego miasta Torunia

Plan ogdlny sporzadzony zostat dla obszaru administracyjnego miasta Torunia, z wytgczeniem terenéw
zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu.
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Ryc. 1. Zakres obszarowy Planu ogdlnego miasta Torunia

1.5. Struktura ustalen planu ogdlnego
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przewiduje dla planu ogdlnego scisle
okreslony, sformalizowany zakres ustalen, na ktére skfadaja sie:
1) strefy planistyczne;
) obszar uzupetnienia zabudowy;
3) obszar zabudowy $rédmiejskiej;
) gminne standardy urbanistyczne, tj.:
e gminny katalog stref planistycznych,
e profile funkcjonalne stref planistycznych,
e wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu,
e gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej,

przy czym strefy planistyczne, profile funkcjonalne oraz wskazniki i parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu stanowig obligatoryjne elementy planu ogdlnego, natomiast pozostate
ustalenia sg fakultatywnymi elementami planu.

Strukture ustalen planu ogdlnego przedstawia ponizszy schemat:
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PLAN OGOLNY MIASTA

TORUNIA
|
| | | |
podziat miasta na GMINNE STANDARDY Obszar uzupetnienia obszar zabudowy
STREFY PLANISTYCZNE URBANISTYCZNE zabudowy (OUZ) srédmiejskiej

GMINNY KATALOG
STREF

GMINNE STANDARDY
DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY
SPOtECZNEJ

PLANISTYCZNYCH
PROFIL WSKAZNIKI | PARAMETRY
FUNKCJONALNY ZABUDOWY |
STREF: ZAGOSPODROWANIA:

o profil podstawowy

o profil dodatkowy

e maks. nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

e maks. wysokos¢ zabudowy

e maks. udziatu powierzchni
zabudowy

e maks .udziat powierzchni
biologicznie czynnej

J

Ryc. 2. Struktura ustalen planu ogdlnego. Wypetnieniem oznaczono obligatoryjne elementy planu

1.6. Uktad uzasadnienia planu ogdlnego miasta Torunia

Zgodnie z art. 13h ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym uzasadnienie planu ogdlnego sporzadza sie obligatoryjnie wraz z projektem tego planu.
Uzasadnienie sktada sie z czesci tekstowej i graficznej oraz zawiera m.in. wyjasnienie przyczyn podjetych

ustalen planu ogdlnego.
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2. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W PLANIE
OGOLNYM

Przeznaczenie terenu w planie ogdlnym
okreslono, dzielgc obszar gminy na strefy
planistyczne. Strefy planistyczne obejmujg catos¢
obszaru opracowania planu. Nie mogg one
nachodzié na siebie, kazda strefa planistyczna
musi stykac sie z inng strefg (strefami) lub

z granicg planu ogdlnego.

Przepisy ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym dopuszczajq

wyznaczenie 13 stref planistycznych:

o strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq
wielorodzinng SW,

e strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng SJ,

e strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowgq SZ,

e strefa ustugowa U,

e strefa handlu wielkopowierzchniowego SH,

e strefa gospodarcza SP,

e strefa produkcji rolniczej SR,

e strefa infrastrukturalna Sl,

e strefa zieleni i rekreacji SN,

e strefa cmentarzy SC,

e strefa gornictwa SG,

e strefa otwarta SO,

o strefa komunikacyjna SK.

(art. 13h ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym)

Strefy planistyczne wyznaczone w planie
o0gdlnym stanowig kontynuacje zatozen
polityki przestrzennej miasta, przyjetej

w obowigzujgcych dokumentach
planistycznych: studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Strefy
planistyczne wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng oraz
jednorodzinng wyznaczono w pierwszej
kolejnosci na obszarach, dla ktérych

w obowigzujgcych planach miejscowych
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowych, obszarach
uzupetnienia zabudowy oraz obszarach

z istniejaca funkcjg mieszkaniowa,

z wytaczeniem luk w tej zabudowie,

z uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy. Przyjete zatozenia
przestrzenne dostosowane zostaty do
zakresu wynikajgcego z obowigzujgcych
przepiséw ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w oparciu o lokalne uwarunkowania
funkcjonalno-przestrzenne.

Dla terendw, dla ktdrych nie obowigzuja
plany miejscowe, poszczegdlne strefy

planistyczne okre$lone zostaty w oparciu o dotychczasowg polityke przestrzenng miasta z
uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan, a takze warunkéw wynikajacych z wydanych decyzji
administracyjnych.

Obszar miasta zostat podzielony na 10 stref planistycznych.

str. 11

Miejska Pracownia Urbanistyczna w Toruniu
ul. Grudzigdzka 126 B, 87-100 Torun
tel. 56 6122210, e-mail: mpu@mpu-torun.pl




PLAN OGOLNY MIASTA TORUNIA — UZASADNIENIE

LEGENDA

<3 Granica administracyjna miasta

"1 Obszar objety planem ogdlnym

I SW - Strefa wielofunkcyjna z zabudowa,
mieszkaniowa wielorodzinng

1771 SJ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowa,
mieszkaniowa jednorodzinng,

[ SU - Strefa ustugowa

Barbarka

[T SH - Strefa handlu wielkopowierzchniowego

[ SP - Strefa gospodarcza
S| - Strefa infrastrukturalna
SN - Strefa zieleni i rekreacji
SC - Strefa cmentarzy
SO - Strefa otwarta
SK - Strefa komunikacyjna

B i ‘Plncdﬁ'i‘cscm
’ : B
A

|

0
L

Czemigwice

-
~
-
w
IS
@
=
3

L

Ryc. 3. Podziat obszaru miasta na strefy planistyczne w Planie ogélnym miasta Torunia
Powierzchnie poszczegdlnych stref oraz ich udziat procentowy w powierzchni miasta przedstawia

ponizsza tabela:

Tabela 1. Powierzchnie stref planistycznych

Nazwa strefy planistycznej

Liczba wyznaczonych

Powierzchnia [ha]

Udziat procentowy w odniesieniu do
obszaru objetego planem ogélnym

stref .
gminy
strefa wnglofunkijna z z.abudowq 429 1080,22ha 9,69%
mieszkaniowg wielorodzinng SW
strefa wneflofun.kcyjna z za'1budowq 280 1275 44ha 11,44%
mieszkaniowg jednorodzinng SJ
strefa ustugowa SU 420 938,37ha 8,42%
st.refa hanc!lu . 17 128,83ha 1,16%
wielkopowierzchniowego SH
strefa gospodarcza SP 52 893,34ha 8,01%
strefa infrastrukturalna Sl 115 354,33ha 3,18%
strefa zieleni i rekreacji SN 261 958,39ha 8,60%
strefa cmentarzy SC 19 86,35ha 0,77%
strefa otwarta SO 76 4271,57ha 38,31%
strefa komunikacyjna SK 33 1162,28ha 10,42%
RAZEM 1702 11149,12ha 100,00%
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2.1. SW - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
Zieleni urzqdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenéw
telekomunikacji; 2) innych terenéw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).
Profil dodatkowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu
wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wdd.
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Ryc. 4. Strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng w Planie ogdlnym miasta Torunia

Zidentyfikowane zagadnienia, majace wptyw na sposéb wyznaczenia strefy:

e zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynikajgce z tendencji demograficznych
i obliczen przeprowadzonych na potrzeby planu ogdlnego,

e ograniczona ilos¢ dostepnych lokalizacji dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przewidzianych
w obowigzujgcych planach miejscowych,

e toczgce sie prace planistyczne zmierzajgce do wyznaczenia nowych terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (osiedle Glinki, rejon ul. Olbrachta i Batorego),

e dgazenie do wprowadzania intensywnych form zagospodarowania w sgsiedztwie terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

e presja inwestycyjna (wynikajgca z obecnych uwarunkowan ekonomicznych) na zmiane funkgji
terendéw, w szczegdlnosci otwartych, rekreacyjnych i ustugowych, w kierunku terenéw zabudowy
mieszkaniowej, zwtaszcza w eksponowanych lokalizacjach srédmiejskich.

Do strefy wigczono m.in.:
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1. obszary istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z towarzyszgcymi ustugami
podstawowymi, w tym obszary, na ktorych wspatistniejg rozne formy zabudowy mieszkaniowej
(zaréwno jedno- jak i wielorodzinna),

2. obszary przewidziane w planach miejscowych pod zabudowe wielorodzinng wraz z towarzyszgcymi
ustugami,

3. obszary wskazywane pod rozwaéj funkcji mieszkaniowo — ustugowych z udziatem zabudowy
wielorodzinnej, przewidziane do zmiany lub uzupetnienia obecnej funkcji (przemystowej, handlu
wielkopowierzchniowego, a takze nieuzytkowane tereny poprzemystowe),

4. obszar zabudowy substandardowej o chaotycznym sposobie zagospodarowania, wskazywane do
podjecia dziatan rewitalizacyjnych.

2.2. SJ-STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzqdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1)
terendw telekomunikacji; 2) innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz
5000 m?).

Profil dodatkowy: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren waod.
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Ryc. 5. Strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng w Planie ogdlnym miasta Torunia

Zidentyfikowane zagadnienia, majace wptyw na sposéb wyznaczenia strefy:

e zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowga wynikajgce z tendencji demograficznych
i obliczen przeprowadzonych na potrzeby planu ogdlnego,

e ograniczona ilos¢ dostepnych lokalizacji dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przewidzianych
w obowigzujgcych planach miejscowych,
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e toczgce sie prace planistyczne zmierzajgce do wyznaczenia nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (rejon ul. Nieszawskiej oraz ul. Soteckiej),

e dazenie do wprowadzania form zagospodarowania w sgsiedztwie juz zrealizowanych doméw
jednorodzinnych,

Skupiska zabudowy jednorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami koncentrujg sie na obszarach

peryferyjnych miasta, z zasady poza jego scistym centrum, w tym w lewobrzeznej czesci Torunia. Plan

0goblny uwzglednia kierunki polityki przestrzennej miasta wyrazone w dotychczas obowigzujgcych

dokumentach planistycznych oraz zaktada uzupetnienie obecnej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j

o nowe lokalizacje.

Strefa obejmuje obszary istniejace]j i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.

Do strefy wigczono m.in.:

1. obszary istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z towarzyszgcymi ustugami
podstawowymi.

2. obszary przewidziane w planach miejscowych pod zabudowe jednorodzinng wraz z
towarzyszacymi ustugami.
Wyjatki, ze wzgledu na szczegdlne uwarunkowania lokalne, stanowia:
- obszary, dla ktérych w obowigzujgcych planach miejscowych ustalono przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, stanowigce jednoczes$nie obszar zagrozenia powodzia, gdzie
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,
- obszar d. osiedla Winnica, na ktérym odstgpiono od realizacji miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ustalajgcych zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng; obszar ten
stanowi wiasnos¢ Gminy Miasta Torun, i zostanie pozostawiony jako terem rekreacyjny dla ogétu
mieszkancow ze wzgledu na swoje walory przyrodnicze i kulturowe; w zwigzku z tym plan ogélny
wigcza go do strefy zieleni i rekreaciji,

3. obszary wykorzystywane rolniczo, planowane do zagospodarowania na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych przewiduje sie sporzgdzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (obszar przy ul. Nieszawskiej, obszar przy granicy miasta w rejonie
Portu Drzewnego).

2.3. SZ-STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terendéw telekomunikacji; 2) innych terendw infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m°).

Profil dodatkowy: teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wadd.

W granicach Torunia stwierdzono brak potrzeby wyznaczania strefy zabudowy zagrodowej. Uzytkowanie
rolnicze gruntédw wystepuje na niektdrych terenach przylegajacych do Wisty i moze by¢ realizowane
w ramach strefy otwartej - terenéw rolniczych z zakazem zabudowy.
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2.4. SU-STREFA UStUGOWA
Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzqdzonej, teren ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terendw telekomunikacji; 2) innych terendw infrastruktury

technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m®).
Profil dodatkowy: teren sktadow i magazyndw, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej,

teren lasu, teren wéd.
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Ryc. 6. Strefa ustugowa w Planie ogdéinym miasta Torunia
Zidentyfikowane zagadnienia, majgce wptyw na sposéb wyznaczenia strefy:

e tendencja do przeksztatcania obiektéw ustugowych oraz terendw ustugowych przeznaczonych
w planach miejscowych pod ustugi — w kierunku zabudowy mieszkaniowej; wynika to z uwarunkowan
ekonomicznych jednak moze prowadzi¢ do postepujacego zubozenia oferty ustugowej dla
mieszkancow, zmniejszenia dostepnosci ustug podstawowych oraz do powstawania zabudowy
mieszkaniowej w miejscach generujacych konflikty funkcjonalne i przestrzenne,

e obnizenie atrakcyjnosci lokalizacji ustugowych z przyczyn dekoniunktury i czynnikdw rynkowych
(np. przeniesienie handlu do Internetu),

e znaczna powierzchnia terendw przeznaczonych pod ustugi, oczekujgcych na inwestora.

Do strefy wigczono m.in.:

1. istniejgce i planowane tereny ustug ponadlokalnych, gdzie przewiduje sie utrzymanie funkcji
istotnych dla tozsamos$ci miasta oraz jego rangi jako osrodka wojewddzkiego (w celu zachowania
funkcji w eksponowanych lokalizacjach - wtgczono je do strefy ustugowej lub do strefy zieleni
i rekreacji),

2. istniejgce i planowane tereny tworzace infrastrukture spoteczng miasta, w tym tereny ustug kultury
i rozrywki, turystyki, nauki, edukacji, zdrowia i pomocy spotecznej oraz sportu i rekreacji (w celu
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zachowania badz polepszenia dostepnosci do terendw infrastruktury spotecznej, w tym do sieci ustug
publicznych - wigczono je do strefy ustugowej lub do strefy zieleni i rekreac;ji),

3. istniejgce i planowane tereny tworzace lokalne centra,

4. istniejgce i planowane ustugi stanowigce cze$¢ infrastruktury spotecznej miasta, istotne dla realizacji
potrzeb zbiorowych wspdlnoty, w tym ustugi administracji, edukacji, ochrony zdrowia, kultury, nauki,

5. tereny potozone wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych, narazone na uciazliwosci hatasu
i zanieczyszczenia, w tym tworzgce bariery dla rozchodzenia sie hatasu i zanieczyszczen na tereny
mieszkaniowe,

6. ustugi ucigzliwe, transportochtonne, w tym tereny sktadéw i magazynéw,

7. obiekty XIX-wiecznych fortyfikacji stanowigce cze$¢ dawnej Twierdzy Toruni, w tym pierscienia
fortecznego; wtasciwie dobrany program ustugowy w kubaturach obiektow fortecznych moze
stworzy¢ warunki dla ich rewitalizacji, zachowania i udostepnienia mieszkaricom.

2.5. SH-STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

Profil podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni urzqdzonej,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terendéw telekomunikacji; 2)
innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

Profil dodatkowy: teren ustug, teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sfonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wadd.
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Ryc. 7. Strefa handlu wielkopowierzchniowego w Planie ogdlnym miasta Torunia

Zidentyfikowane zagadnienia, majace wptyw na sposéb wyznaczenia strefy:

e niekorzystne oddziatywanie istniejgcych realizacji na otaczajaca przestrzen — dominacja
wielkopowierzchniowych parkingédw, nastawienie na klienta zmotoryzowanego — brak uksztattowania
przestrzeni publicznych wokoét obiektéw, niski standard estetyczny samych obiektow,

e obcigzenie uktadu komunikacyjnego miasta,
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e obnizenie atrakcyjnosci lokalizacji z przyczyn dekoniunktury i czynnikow rynkowych (np. przeniesienie
handlu do Internetu).

Strefa obejmuje obszary istniejgcej i planowanej zabudowy ustugowe;j.

Do strefy wigczono m.in.:

1. wiekszos¢ istniejgcych lokalizacji, z wytgczeniem wybranych lokalizacji potozonych w obszarze
historycznych przedmiesé prawobrzeza, gdzie ustalono strefe wielofunkcyjng z ustugami handlu
wielkopowierzchniowego jako profilem dodatkowym,

2. planowane lokalizacje wielkopowierzchniowych centréw handlowych,

3. nowe lokalizacje w peryferyjnych obszarach miasta, w sgsiedztwie gtdwnych tras komunikacyjnych.

2.6. SP - STREFA GOSPODARCZA

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terendw telekomunikacji; 2) innych terendw
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 mz).

Profil dodatkowy: teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wad.
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Ryc. 8. Strefa gospodarcza w Planie ogéinym miasta Torunia

Zidentyfikowane zagadnienia, majace wptyw na sposéb wyznaczenia strefy:

e uciazliwosci ze strony zaktaddw produkcyjnych dla zabudowy mieszkaniowej,

e brak rozwinietej infrastruktury technicznej na nowych obszarach inwestycyjnych,
e dyslokowanie zaktadow pracy z obszaru miasta poza jego granice.

Strefa obejmuje obszary istniejacej i planowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej.

Do strefy wiaczono: wiekszosc istniejacych lokalizacji, z wytgczeniem wybranych obszaréw typowanych
dla rozwoju w kierunku funkcji ustugowych i mieszkaniowych.
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2.7. SR - STREFA PRODUKCIJI ROLNICZEJ

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogroddw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terendw telekomunikacji; 2) innych terendw infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

Profil dodatkowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren elektrowni sfonecznej,
teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren zieleni urzqdzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd.

Stwierdzono brak potrzeby wyznaczania strefy produkcji rolniczej. Rolnicze wykorzystanie terenéw
(gtéwnie przylegajacych do rz. Wisty) moze by¢ realizowane w ramach strefy otwartej - terenéw
rolniczych z zakazem zabudowy.

2.8. SI-STREFA INFRASTRUKTURALNA

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych.
Profil dodatkowy: teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzqdzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren waod.
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Ryc. 9. Strefa infrastrukturalna w Planie ogdinym miasta Torunia

Do strefy wigczono:
1. tereny, na ktérych znajduja sie istotne obiekty infrastruktury o powierzchni przekraczajgcej 5000
m?, lub na ktérych planuje sie takie obiekty (w tym: oczyszczalnia $ciekéw, planowana zajezdnia
autobusowa),
2. tereny w zachodniej czesci miasta, w otoczeniu terenéw d. zaktadéw Polchem oraz Lotniska
Torun — tzw. Strefa Inwestycyjna Torun Zachod.
3. tereny potencjalnego rozwoju funkcji infrastrukturalnych, o profilu wzbogaconym o funkcje

ustugowe i produkcyjne (w tym: tereny przy ul. Lipnowskiej, Wapiennej i Ceramicznej),
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4. tereny projektowanej rozbudowy uktadu komunikacyjnego, nie objete planami miejscowymi, dla
ktorych nie zostaty wydane decyzje lokalizacyjne (w tym planowane lokalizacje przepraw przez
Wiste),

5. tereny istotne dla systemu transportowego miasta, stanowigce drogi publiczne o klasie
techniczno-uzytkowej nizszej niz droga zbiorcza (plac przed dworcem Torun Wschodni, ulice
prowadzgce do dworca autobusowego,

6. obiekty,park and ride”.

2.9. SN -STREFA ZIELENI | REKREACII

Profil podstawowy: teren zieleni urzqdzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terendw telekomunikacji; 2)
innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m®).

Profil dodatkowy: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren
ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu.
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Ryc. 10. Strefa zieleni i rekreacji w Planie ogéInym miasta Torunia

Do strefy wigczono:

1. istniejgce lub planowane tereny zieleni urzadzonej,

2. tereny otwarte o charakterze naturalnym, uzytkowane na cele rekreacyjne lub planowane do takiego
wykorzystania (w tym Rudelka, Piekarskie Géry, Zamek Dybowski, tereny wzdtuz Drwecy),

3. obszary zieleni wzmacniajgce system ciggdw ekologicznych, zapewniajgce przewietrzanie miasta,
ochrone i dostep do ciekéw wodnych, ochrone wartosci krajobrazowych (cigg ekologiczny Strugi
Torunskiej i Kaszownika, tereny zieleni wokét Zespotu Staromiejskiego, tereny wokot fortéw),

4. tereny rodzinnych ogroddéw dziatkowych przeznaczone na taki cel w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, potozone w rejonach zurbanizowanych,
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5. tereny historycznych nieczynnych cmentarzy,

6. istniejace i planowane tereny tworzgce infrastrukture spoteczng miasta, a wiec tereny ustug kultury
i rozrywki, turystyki, nauki, edukacji, zdrowia i pomocy spotecznej oraz sportu i rekreacji - w celu
zachowania badz polepszenia dostepnosci do terenéw infrastruktury spotecznej, w tym do sieci ustug
publicznych (tereny kampusu uniwersyteckiego, Torunskiego Osrodka Sportowego).

2.10. SC - STREFA CMENTARZY

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzqdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terendw telekomunikacji; 2) innych terenéw
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m®).

Profil dodatkowy: teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod.
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Ryc. 11. Strefa cmentarzy w Planie ogélnym miasta Torunia

Do strefy wtgczono istniejgce czynne oraz nieczynne cmentarze, a takze tereny rezerwowane dla ich
rozbudowy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315), wokét czynnych
cmentarzy obowigzujg strefy ochronne, w ktérych obowigzujg ograniczenia dla zabudowy i
zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci zabudowy mieszkaniowej. Strefy te uwzgledniane sg w
planach miejscowych oraz decyzjach lokalizacyjnych.

2.11. SG — STREFA GORNICTWA

Profil podstawowy: teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terendw telekomunikacji; 2) innych terendw infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m®).
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Profil dodatkowy: teren produkcji, teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren ustug
gastronomii, teren ustug biurowych i administracji, teren ustug nauki, teren zieleni urzqdzonej, teren
zZieleni naturalnej, teren lasu, teren wadd.

Stwierdzono brak potrzeby wyznaczania strefy gérnictwa z uwagi na uwarunkowania przestrzenne

i gospodarcze miasta.

2.12. SO - STREFA OTWARTA

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wad,
teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terendw
telekomunikacji; 2) innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).
Profil dodatkowy: teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni
geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren biogazowni, teren zieleni urzgdzone;.
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Ryc. 12. Strefa otwarta w Planie ogdlnym miasta Torunia

Do strefy wtgczono obszary niezabudowane i chronione przed zabudowa, sktadajace sie na system

ekologiczny miasta, w tym tereny rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j:

1. obszary wéd otwartych, w szczegdélnosci Wiste,

2. nadrzeczne tereny zieleni naturalnej,

3. tereny uzytkowane rolniczo, w tym taki i pastwiska,

4. tereny laséw, ktdre nie zostaty przeznaczone na cele nielesne w planach miejscowych lub decyzjach
lokalizacyjnych,

v

. obszary petnigce funkcje ochronne dla ujecia wody Mata Nieszawka,
6. tereny rodzinnych ogrodow dziatkowych potozone poza rejonami zurbanizowanymi, w sgsiedztwie
terenéw otwartych, w tym na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.
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2.13. SK—-STREFA KOMUNIKACYJNA

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei
linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terendw telekomunikacji; 2) innych terenow
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m®).

Profil dodatkowy: teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni urzqdzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd.
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Ryc. 13. Strefa komunikacyjna w Planie ogdlnym miasta Torunia

Do strefy wigczono:

1. tereny pasow drogowych drdg o klasie nie nizszej niz droga zbiorcza, stanowigcych podstawowy uktad
komunikacyjny miasta (istniejgce lub takie, ktérych lokalizacja zostata potwierdzona liniami
rozgraniczajgcymi w planach miejscowych lub decyzjach lokalizacyjnych),

2. obszary kolejowe, w tym dworce kolejowe i tereny, przez ktére przebiegajq linie kolejowe,

3. obszary portow i lotniska.

Oprocz ww. terendw, na uktad komunikacyjny miasta sktadaja sie réwniez drogi publiczne nizszych klas,
drogi wewnetrzne i ciggi piesze oraz rowerowe, istniejgce oraz wyznaczone w planach miejscowych oraz
decyzjach lokalizacyjnych.

Tereny te zostaty wigczone do poszczegdlnych stref planistycznych.
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3. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY
ORAZ OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ W PLANIE OGOLNYM

(art. 13h ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

3.1. Obszar uzupetnienia zabudowy

Zgodnie z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie ogélnym gmina
moze wyznaczy¢ obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ). Jest to specjalnie wyznaczony teren, na
ktorym mozliwe bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy (WZ) — pod pewnymi
warunkami.

Celem wyznaczenia takiego obszaru jest wskazanie miejsc, gdzie lokalizacja zabudowy na
podstawie decyzji WZ jest zgodna z politykqg przestrzenng gminy. Na pozostatym obszarze
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy nie bedzie mozliwe. Dzieki temu mozliwe bedzie
stopniowe uzupetnianie istniejgcej zabudowy, zamiast tworzenia nowych, rozproszonych osiedli.
Obszary te pozwalajg na ,,domykanie” juz zabudowanych przestrzeni w sposdb uporzqgdkowany
i dopasowany do otoczenia. Pomaga to tworzy¢ spdjng i estetyczng przestrzen, uwzgledniajgcq
potrzeby mieszkancéw, srodowiska, gospodarki, kultury oraz estetyki miejskiej.

Dodatkowo, takie rozwigzania:

e ograniczajg zabudowe terenow cennych przyrodniczo,

e chronig grunty rolne i lesne,

e zmniejszajq koszty budowy infrastruktury (np. drog, sieci wodociggowych),

e pozwalajq racjonalnie gospodarowac przestrzeniq.

3.2. Jak wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy

Sposdb wyznaczania takich obszaréow okresla rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2
maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy,
(Dz.U. poz. 729). Zgodnie z t3 metodyka, wybrano istniejgce budynki wedtug Klasyfikacji Srodkéw
Trwatych:

e budynki przemystowe,

e budynki handlowo-ustugowe,

e budynki biurowe,

e szpitale i budynki opieki zdrowotnej,

e szkoty, uczelnie, domy kultury i obiekty sportowe,

e inne budynki niemieszkalne,

e budynki mieszkalne.

Do analizy wykorzystano oficjalne narzedzie Ministerstwa — , Wtyczke APP2” — stuzgce do wyznaczania
granic tych obszaréw.
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Ryc. 14. Bazowe obszary uzupetnienia zabudowy wygenerowane przez wtyczke APP2

3.3. Ograniczenia i dostosowanie do lokalnych warunkéw
Wyznaczony obszar zostat ograniczony z uwzglednieniem uwarunkowan lokalnych oraz polityki
przestrzennej miasta. Ograniczenia te obejmujg m.in.:

e tereny objete obowigzujgcymi planami miejscowymi,

e obszary cenne przyrodniczo lub kulturowo,

e grunty lesne i wytypowane grunty rolne,

e tereny szczegblnego zagrozenia powodzig,

o gtdwna sieé¢ drogowa i rezerwy pod przyszte inwestycje transportowe.

3.4. Powierzchnia rozszerzenia — wyliczenia

Zgodnie z przepisami §1 ww. rozporzadzenia, dopuszczalne jest rozszerzenie obszaréw uzupetnienia
zabudowy. Maksymalna powierzchnia rozszerzenia zostata obliczona automatycznie za posrednictwem
,Wtyczki APP2”, wedtug wzoru:

P,=25%x (P, -P,)
gdzie:
P, - oznacza tqczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
P, - oznacza tgczng powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3,
P, - oznacza tgczng powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym
mowa w ust. 1.
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Obliczenia:

Pp = 25% x (41939861,05 m2 — 29760945,6 m®)

Pp =25% x 12178915,45 m2

Pp =3044728,86 m2 =~ 304,73 ha

Maksymalna powierzchnia, o jakg mozna rozszerzy¢ obszar uzupetnienia zabudowy, wynosi 304,73 ha.

Przy wyznaczaniu rozszerzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wykorzystano 274 ha, co miesci sie w
dopuszczalnym limicie.

) SN Rt\\

J C \\'.ﬁ\‘ \\
el A ,
oty P-r/\ N\\S§20ocin Nad

Barbarka

B

e 3
mrnmr\msﬁm
Przedmiescie

"‘@Nﬁ*‘m A \
SO N\
4 s

Se=r
1 -

N
O

\“ N
S "g A\ N &

LEGENDA iR T NN NN
<23 Granica administracyjna miasta B —‘y \\\\\\\\ S c- \\\\\\ .
[} Obszar objety planem ogdlnym Qi e w \\}‘\‘\\\\ AN { Cremiewice
[l Bazowe obszary uzupelnienia Sesee Tl =

zabudowy, wygenerowane przez TS

wtyczke APP2
Zmniejszenie obszaréw

uzupelnienia zabudowy
] Powiekszenie obszaréw . 2

uzupelnienia zabudowy § 0 p 2 3 4 Skm

Ryc. 15. Ograniczenia i rozszerzenia obszarow uzupetnienia zabudowy w Planie ogdlnym miasta Torunia

3.5. Granice i precyzja wyznaczenia

Zgodnie z art. 13g ustawy, jesli granice obszaru uzupetnienia zabudowy pokrywajg sie z granicami
obiektow przestrzennych (zgodnie z ustawg o infrastrukturze informacji przestrzennej), zostaty one
wyznaczone z wykorzystaniem doktadnej geometrii tych obiektow.

3.6. Przyczyny wyznaczenia

Wyznaczone obszary uzupetnienia zabudowy obejmuja tereny, na ktérych polityka przestrzenna gminy
zaktada mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy lub uzupetnienia zabudowy w uksztattowanych strukturach
przestrzennych, w oparciu o zasade dobrego sgsiedztwa. Na obszarach tych nie obowigzujg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. W przypadku terenéw potozonych poza zwartg struktura
miasta, na terenach peryferyjnych lub terenach problemowych, wymagajgcych aktywnego ksztattowania
krajobrazu oraz tadu przestrzennego — nie ustalono OUZ. Przyjmuje sie, ze zagospodarowanie tych
terendéw powinno odbywac sie w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
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Ryc. 16. Obszary uzupetnienia zabudowy w Planie ogdlnym miasta Torunia

3.7. Obszar zabudowy srodmiejskiej

Obszar zabudowy srodmiejskiej to pofozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, zgodnie z ustawowq definicjq (art. 2 pkt. 23 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). W Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie, zdefiniowano ,zabudowe srédmiejskq” jako

,Zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze srddmiescia, okreslonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu miejscowego w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.”

Na obszarach zabudowy srédmiejskiej ww. warunki techniczne dopuszczajq: zblizenie budynkdw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi w aspekcie naturalnego oswietlenia pomieszczenr, zmniejszenie
czasu nastonecznienia budynkdw i placéw zabaw.

Dla terendw w strefie srddmiejskiej miasta powyzej 100 tys. mieszkaricow dopuszcza sie
podwyzszone poziomy hatasu (m.in. hatas od drdg lub linii kolejowych) co wynika z Rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu

w Srodowisku.

W obrebie obszaru zabudowy srédmiejskiej w planie ogdlnym, na etapie sporzgdzania mpzp. lub
wydawania decyzji administracyjnych mozliwe jest ograniczenie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej do 2/3 wartosci okreslonej dla danej strefy planistycznej. Ponadto zgodnie z
przepisami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z
2023 r. poz. 2442, z 2024 r. poz. 726), na obszarze zabudowy srédmiejskiej mozliwe jest stosowanie
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obnizonych wymagarn dotyczqcych oswietlenia i nastonecznienia budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.
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Ryc. 17. Obszar zabudowy srodmiejskiej w Planie ogdlnym miasta Torunia

Ponadto zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

(Dz. U.z2022r. poz. 1225, 2 2023 r. poz. 2442, 2 2024 r. poz. 726), na obszarze zabudowy Srédmiejskiej
mozliwe jest stosowanie obnizonych wymagan dotyczacych oswietlenia i nastonecznienia budynkow
zawierajgcych pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi . Obszar zabudowy $rédmiejskiej obejmuje

W przewazajgcej czesci strefy planistyczne: wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

i ustugowe.

Gtéwnymi kryteriami wyznaczenia obszaru byt charakter istniejgcej zabudowy cechujacej sie znaczaca
intensywnoscig zabudowy, wysokosciami budynkéw oraz niewielkim udziatem zieleni towarzyszacej
(zwarta zabudowa mieszkaniowo — ustugowa historycznych przedmies¢ oraz wspétczesne osiedla
mieszkaniowe, a takze obszar Zespotu Staromiejskiego). Dla czesci wybranych terendw, w tym
kwartatow zwartej historycznej zabudowy, pierzei ulicznych, prawidtowe i racjonalne zagospodarowanie
umozliwiajg warunki przypisane zabudowie $rédmiejskiej. Pozostate tereny, na ktérych wyznaczono 0ZS
obejmujg obszary o strukturze urbanistycznej wymagajacej przeksztatcen, uzupetnien czy rewitalizacji.
Okresdlajac zasieg obszaru zabudowy srédmiejskiej uwzgledniono rowniez zapisy obowigzujcych
dokumentdw planistycznych w przedmiotowym zakresie: studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Tym samym wyznaczony obszar zabudowy srddmiejskiej obejmuje w prawobrzeznej
czesci miasta: dwa wyrdzniajgce sie w strukturze miasta kompleksy: historyczne przedmiescia oraz
Zespot Staromiejski oraz w czesci lewobrzeznej: obszar historycznego centrum Podgodrza.
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4. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH W PLANIE OGOLNYM

(art. 13h ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowad
gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie profil funkcjonalny stref planistycznych oraz
wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, a takze maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w strefach planistycznych, o ktédrych mowa

w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4.1. Gminny katalog stref planistycznych

W gminnym katalogu stref planistycznych okreslono profile funkcjonalne stref planistycznych oraz
wskazniki urbanistyczne.

4.1.1 Profile funkcjonalne podstawowe i profile funkcjonalne dodatkowe
w strefach planistycznych i wartosci wskaznikéw urbanistycznych
w poszczegolnych strefach planistycznych

Profil funkcjonalny jest to zestaw funkcji terenéw, ktére potencjalnie mogg zostac zrealizowane na
obszarze danej strefy.
Kazda ze stref planistycznych posiada swéj profil podstawowy przypisany do niej przez Rozporzadzenie

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw
(Dz. U. poz. 2758, z pdzn. zm).

Dla poszczegdlnych stref mozna okresli¢ profil funkcjonalny dodatkowy, zgodne z ww. rozporzadzeniem.
Moze on zawierac wszystkie lub wybrane funkcje terendéw, przewidziane przez rozporzgdzenie.

Profile funkcjonalne i wskazniki urbanistyczne przyjeto uwzgledniajac kierunki polityki przestrzennej
miasta, wyrazonej w dokumentach planistycznych obowigzujgcych na terenie miasta, w tym

w obowigzujgcym dotychczas studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
a takze w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Przy okreslaniu stref i ich profili
funkcjonalnych uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, zrGwnowazonego rozwoju, walory
przyrodnicze, krajobrazowe i ekonomiczne przestrzeni, a takze zmieniajace sie uwarunkowania, w tym:
przestrzenne, Srodowiskowe, spoteczne i gospodarcze.

4.1.1.1. SW — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
Profil funkcjonalny podstawowy strefy zawiera: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzqdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej (dotyczy: 1) terendw telekomunikacji; 2) innych terendw infrastruktury technicznej

o0 powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

Profil funkcjonalny dodatkowy moze zawierac: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren waod.
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W odniesieniu do profili funkcjonalnych dodatkowych przyjeto nastepujace zasady:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczono na obszarach, na ktérych wspétistnieja
rézne formy zabudowy mieszkaniowej (zaréwno jedno- jak i wielorodzinna) oraz tam, gdzie plany
miejscowe dopuszczajg wymienng realizacje obu typdw zabudowy,

tereny handlu wielkopowierzchniowego dopuszczono na obszarach planowanych do przeksztatcenia
w tereny wielofunkcyjne, na ktérych obecnie znajduja sie wielkopowierzchniowe obiekty handlowe,
tereny zieleni naturalnej, lasu i wéd dopuszczano na obszarach, na ktérych wystepujg one obecnie,

a na ktérych procesy inwestycyjne jeszcze sie nie zakonczyty.

Parametry zagospodarowania

obszary o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, charakteryzujace sie
zwarta zabudowg z przewaga zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z towarzyszacymi
obiektami ustugowymi, z istotnym udziatem zabudowy historycznej (centralne dzielnice miasta:
obszar Zespotu Staromiejskiego, historycznych przedmies¢: Bydgoskie, Chetminskie, Jakubskie,
Mokre) historycznego centrum Podgdrza oraz dzielnicy Stawki.

Dziatania inwestycyjne na tych obszarach z reguty skupiajg sie na uzupetnieniach istniejgcej struktury
przestrzennej badz wymianie istniejgcej zabudowy i czesto podlegajg ograniczeniom wynikajgcym

z faktu objecia poszczegdlnych obiektéw lub obszaréw formami ochrony zabytkéw tj. wpiséw do
rejestru zabytkéw, w tym wpisdow obszarowych oraz ustalen ochronnych w obowigzujgcych mpzp.
Szczegdlng formg ochrony jest uznanie Zespotu Staromiejskiego za pomnik historii; szczegdlny status
tego obszaru podkresla wpis na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

Ustalone w planie ogdlnym parametry zabudowy i zagospodarowania terenu stanowig pochodng
analiz istniejgcego zagospodarowania i ograniczen konserwatorskich, z reguty honorujac ustalenia
obowigzujgcych mpzp.

Wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy — zostaty okreslone na poziomie

adekwatnym do istniejgcego zagospodarowania, osiggajgc na obszarze Zespotu Staromiejskiego
(4,0 i wiecej) oraz od 1,0 do 3,5 na pozostatym obszarze, z lokalng dominanta w rejonie Nowego
Centrum (6,0 —7,0).

Wartosci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — ustalono adekwatnie do istniejgcego

zagospodarowania; w granicach Zespotu Staromiejskiego wskaznik ten osigga 100%, dla czesci
obszaréow przedmiesc: Bydgoskiego, Chetminskiego i Jakubskiego wystepujg tereny o udziale
powierzchni zabudowy od 40-70%, a na obszarach nowych osiedli mieszkaniowych zastosowano
wskazniki na poziomie 20-40%.

Wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy — zgodnie z przyjetymi zatozeniami, na ww. terenach

zaktada sie powstanie zabudowy o wysokosci 16-25m, w granicach Zespotu Staromiejskiego
uwzgledniono dominanty historycznych wiez o wysokosci do 52 m; w obszarach zabudowy
mieszkaniowe]j uwzgledniono réwniez budynki wysokie (do 35 m).

Wartos$é minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — co do zasady przyjeto na poziomie

30% co jest zgodne z wymogami rozporzgdzenia w sprawie projektu planu ogdélnego, natomiast na
obszarach objetych mpzp. wartosci te byly dostosowywane do ustalen planéw miejscowych (na ogét
25% na terenach mieszkaniowych).

zespot osiedli Rubinkowo oraz Na Skarpie, o w petni wyksztatconej strukturze przestrzennej,
uksztattowanej w latach 70-tych i 80-tych, charakteryzujace sie przewaga zabudowy s$rednio
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wysokiej i wysokiej, stosunkowo niewielka powierzchnig zabudowy, z duzym udziatem terenéw
zieleni wraz z rozlegtymi terenami ustug osiedlowych

Priorytetem w ustaleniach planu ogdlnego byto zachowanie charakteru osiedli jako przestrzeni
otwartej z duzym udziatem powierzchni zielonych z utrzymaniem wysokosci zabudowy

i intensywnosci na obecnym poziomie. Ewentualne uzupetnienia zabudowy mogg odbywac sie

z zachowaniem tej zasady.

Wartos$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan

przyjmowano na poziomie od 0,8 do 2,7, cho¢ lokalnie osigga ona wartosci powyzej 5,0.
Wartosci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — biorgc pod uwage charakter osiedla, co do

zasady ustalono na poziomie 15 -20%.
Wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy — w planie ogdlnym zaadaptowano istniejgce przedziaty

wysokosci zabudowy, ktéra dzieli zabudowe na 2 grupy: zabudowe srednio wysoka o wysokosci do
18 m oraz zabudowe wysokg — do 36 - 40 m, z lokalng dominantg do 50 m.
Wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — generalnie przyjeto na poziomie

30%, co jest zgodne z wymogami rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego.

osiedla i enklawy peryferyjne o strukturze ustalonej w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, na ktérych trwaja lub niedawno zakonczyly sie procesy inwestycyjne, a zabudowa
odbywa sie na podstawie obowiazujgcych mpzp. (osiedle Jar, Bielawy, enklawy w osiedlach
Podgodrz, Stawki i Czerniewice) oraz obszar osiedla Glinki, gdzie rozpoczat sie proces zabudowy
czedci terenu, a na pozostatym terenie trwaja zaawansowane prace planistyczne

Plan ogdlny co do zasady honoruje ustalenia planéw miejscowych na tych obszarach, nie zmieniajac
przeznaczenia ani parametrow zagospodarowania terenow.

Wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy zostaty przyjete na poziomie od 0,8 do
2,0.

Wartosci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — ksztattujg sie na poziomie 20 -40%,

z wyjatkiem w rejonie osiedla Jar, gdzie ustalono ww. wskaznik na 50%.
Wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy — uwzgledniajgc charakter zabudowy ww. terenéw oraz

obowigzujgce dokumenty planistyczne, przyjeto wielkos¢ wskaznika: 12 — 18 m.
Wartos$é minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — przyjeto na poziomie 30 - 40%,

natomiast na obszarach objetych mpzp. wartosci te byty dostosowywane do ustalen planow
miejscowych (na ogdt 25% na terenach mieszkaniowych).

® nowo wyznaczane tereny mieszkaniowe — bioragc pod uwage zapotrzebowanie na nowga zabudowe
wynikajgce z najnowszych danych statystyki publicznej oraz prognozy demograficzne, w planie
ogdélnym wyznaczono nowe tereny wielofunkcyjne o przeznaczeniu umozliwiajacym lokalizacje
funkcji mieszkaniowej — wielorodzinnej. Sg to obszary tzw. pieciobazy, CH Bumar, CH Copernicus,
obszar w rejonie fortu sw. Jakuba, obszar osiedla ,,Pod Debow3a Goéra”
W planie przyjeto ogélng zasade ograniczania ekspansji zabudowy na wolne tereny, przy
jednoczesnej intensyfikacji istniejgcych struktur miasta, stad w ramach strefy nie wyznacza sie
nowych lokalizacji w obszarach peryferyjnych. Zaktadane jest stopniowe przeksztatcanie obszaréw
poprzemystowych, nieuzytkowanych, obszaréw o substandardowe]j zabudowie, a takze niektdrych
obszaréw handlu wielkopowierzchniowego zlokalizowanych w srédmiesciu - w strefy wielofunkcyjne
o intensywnym sposobie zagospodarowania. Pozwoli to poprawe dostepnosci infrastruktury
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spotecznej i ustug dla mieszkaricdw w zasiegu dojscia pieszego i dojazdu rowerem, przyczyniajac sie
do zmniejszenia transportochtonnosci przysztego zagospodarowania. Celem tak nakreslonej polityki
jest ksztattowanie przestrzeni miejskiej z zgodzie z zasadami tadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju, co wyraza sie w przyjetych wskaznikach:

Wartosci maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan

przyjmowano na poziomie od 1,4 do 4,0, cho¢ lokalnie osigga ona wartosci powyzej 5,0.
Wartos$ci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — ksztattujg sie na poziomie 25 -35%,

a w niektérych lokalizacjach zaktadajgcych wysoki udziat funkcji ustugowej osiggajg poziom 50 — 80%.
Wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy — zgodnie z przyjetymi zatozeniami, na ww. terenach

zaktada sie powstanie zabudowy o wysokosci 25 — 30, z lokalnymi dominantami o wysokosci powyzej
30 m.
Wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — przyjeto na poziomie 30%, co jest

zgodne z wymogami rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego.

4.1.1.2. S) - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
Profil funkcjonalny podstawowy zawiera: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug,
teren komunikacji, teren zieleni urzqdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
(dotyczy: 1) terendw telekomunikacji; 2) innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie
wiekszej niz 5000 m®).

Profil funkcjonalny dodatkowy moze zawierac: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wad.

W odniesieniu do profili dodatkowych przyjeto nastepujace zasady:

e nie dopuszczono terendw zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
e tereny zieleni naturalnej, lasu i wéd dopuszczano na obszarach, na ktérych wystepujg one obecnie
(w szczegdlnosci na obszarze osiedla Kaszczorek).

Skupiska zabudowy jednorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami koncentrujg sie na obszarach
peryferyjnych miasta, z zasady poza jego Scistym centrum, w tym w lewobrzeznej czesci Torunia. Plan
0goblny uwzglednia kierunki polityki przestrzennej miasta wyrazone w dotychczas obowigzujgcych
dokumentach planistycznych oraz zaktada uzupetnienie obecnej struktury o nowe lokalizacje.

Parametry zagospodarowania

e obszary o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, charakteryzujace sie
jednolitym typem zabudowy, zrealizowane na podstawie nie obowigzujacych juz dokumentow
planistycznych oraz planéw miejscowych uchwalanych po roku 1994 (osiedle Wrzosy, w tym
osiedla Wrzosy Lesne — Polana). Dziatki sw. J6zefa, osiedle sw. Klemensa, Bukowa Kepa, osiedle
Kaszczorek, osiedle Bielawy — Grebocin, osiedle w rejonie ulic Hallera i Kniaziewicza, osiedle
Czerniewice i Przy Torze, osiedle w rejonie ul. Wtoctawskiej i todzkiej, osiedle Stawki, osiedle
w rejonie ul. Kretej.

Priorytetem na tych obszarach jest uzupetnienie istniejgcej struktury przestrzennej, z zachowaniem
charakterystycznych parametréow. Wskazniki urbanistyczne zostaty okreslone z uwzglednieniem
lokalnych form zagospodarowania bgdz wynikajg z obowigzujgcych aktéw planowania
przestrzennego. Na omawianych terenach nie przewiduje sie wprowadzania intensywnych form
zabudowy mieszkaniowe;.

str. 32

Miejska Pracownia Urbanistyczna w Toruniu
ul. Grudzigdzka 126 B, 87-100 Torun
tel. 56 6122210, e-mail: mpu@mpu-torun.pl




PLAN OGOLNY MIASTA TORUNIA — UZASADNIENIE

Wartos$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy — mieszczg sie w zazwyczaj przedziale

(0,4-0,7), na fragmencie osiedla w rejonie ul. Kretej osiggajg 0,9.
Wartosci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — ustalono w wiekszosci na 30%, przy czym

obszary osiedli Grebocin, Wrzosy Le$ne - Polana, Wtoctawska — tddzka i Czerniewice charakteryzujg
sie mniejszymi wskaznikami (20 — 25%), natomiast na osiedlu Bielawy wskaznik ten osigga 40%.
Wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy — zgodnie z przyjetymi zatozeniami, na ww. terenach

zaktada sie powstanie zabudowy o wysokosci do 9 m, przy czym w niektdrych lokalizacjach
z zabudowag z dachem wysokim, dopuszczono wysokos¢ 11 - 13 m.
Warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — co do zasady przyjeto na poziomie

30% co jest zgodne z wymogami rozporzgdzenia w sprawie projektu planu ogdlnego, w niektdrych
lokalizacjach (osiedle Bielawy, czes¢ osiedla Kaszczorek, cze$¢ osiedla Rudak) wskaznik ustalono na
40 - 50%.

o tereny peryferyjne o strukturze ustalonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
gdzie procesy inwestycyjne jeszcze sie nie rozpoczety (pétnocna czesé osiedle Jar)
Plan ogdlny honoruje ustalenia planéw miejscowych na tym obszarze, nie zmieniajac przeznaczenia
ani parametréw zagospodarowania terendéw. Obszar ten jest obecnie najwiekszym kompleksem
niezabudowanych dziatek budowlanych (jego potencjat jest obecnie oceniany na ok. 400 dziatek).
Wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy zostata przyjeta na poziomie 0,6.

Wartos¢ maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — ustalono na 40%.

Warto$¢ maksymalnej wysokosci zabudowy — zostata przyjeta na poziomie 9,0 m.

wartos$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — przyjeto na poziomie 40%.

e nowo wyznaczane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — biorgc pod uwage
zapotrzebowanie na nowg zabudowe wynikajace z najnowszych danych statystyki publicznej oraz
prognozy demograficzne, w planie ogélnym wyznaczono nowe tereny o przeznaczeniu
umozliwiajgcym lokalizacje funkcji mieszkaniowej — jednorodzinnej (osiedle w rejonie
ul. Nieszawskiej, osiedle w rejonie Portu Drzewnego).

Na wskazanych obszarach trwajg obecnie prace zmierzajgce do uchwalenia planéw miejscowych,

jednakze warunkiem udostepnienia terenu dla inwestycji jest realizacja infrastruktury technicznej

i drogowej. Nowy teren inwestycyjny w rejonie Portu Drzewnego moze wymagaé powigzania

z infrastrukturg techniczng i drogowa sasiedniej miejscowosci Przysiek. Dla ww. terendw ustalono:
Wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy ustalono na poziomie 0,4.

Wartos$ci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — na poziomie 20%.

Wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy — zgodnie z przyjetymi zatozeniami, na ww. terenach

zaktada sie powstanie zabudowy o wysokosci 8 — 11 m.
Wartos$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej —przyjeto na poziomie 50 - 60%.

4.1.1.3. SU - STREFA UStUGOWA

Profil funkcjonalny podstawowy zawiera: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzqdzonej, teren
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terendw telekomunikacji; 2) innych
terenow infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m”).

Profil funkcjonalny dodatkowy moze zawierac: teren sktadéw i magazynow, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wdd.
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W odniesieniu do profili dodatkowych przyjeto nastepujgce zasady:

tereny sktaddéw i magazyndéw dopuszczono gtéwnie dla lokalizacji w pétnocno — wschodniej
czesci miasta — na obszarach pofozonych w rejonie ul. Polnej i Mazowieckiej, oraz w rejonie
zjazdu autostradowego Torun — Wschéd oraz na terenach, dla ktérych funkcja wynika z mpzp.,
tereny zieleni naturalnej, lasu i wod dopuszczano na obszarach, na ktérych wystepujg one
obecnie lub wystepuja na terenach sgsiednich.

Parametry zagospodarowania

Obszary ustug ponadlokalnych wewnatrz Zespotu Staromiejskiego, scisle podporzadkowane
zachowaniu historycznego charakteru przestrzeni
Wartos$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy — zostaty okreslone na poziomie

adekwatnym do istniejgcego zagospodarowania, osiggajgc 4,0 i wiece;j.
Wartosci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — ustalono adekwatnie do istniejgcego

zagospodarowania - wskaznik ten osigga 100%.
Wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy — zgodnie z przyjetymi zatozeniami, na ww.

terenach zaktada sie zabudpwe o wysokosci 16-25m, z uwzglednieniem dominant historycznych.
Wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — co do zasady przyjeto na

poziomie 30% co jest zgodne z wymogami rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego.
Przepisy ustawy dopuszczajg na terenach objetych ochrong konserwatorskg oraz obszarach
zabudowy srédmiejskiej zmniejszenie wymogdw zachowania powierzchni biologicznie czynnej
na etapie sporzgdzania planéw miejscowych lub uzyskiwania decyzji lokalizacyjnych, co moze
by¢ okazad sie niezbednym warunkiem realizacji inwestycji na ww. obszarze.

Obszary ustug ponadlokalnych wokét Zespotu Staromiejskiego, obejmuja wolno stojace
obiekty wysokie o charakterze lokalnych dominant

Wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy - plan utrzymuje parametry

intensywnosci na poziomie od 2,5 do 6,5.
Wartos$ci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — ksztattujg sie na poziomie 35 - 80%.

Wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy — na poziomie 28 — 40 m.

Wartos$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — przyjeto na poziomie 10 - 30%.

obszary ustugowe potozone na obrzezach oraz wewnatrz osiedli mieszkaniowych — lokalne
centra ustugowe, szkoty, osrodki zdrowia itp. — przewidziano zachowanie obecnych
parametréw z mozliwoscig rozbudowy (w szczegdlnosci na terenie osiedli Rubinkowo i Na
Skarpie, Chetminskiego Przedmiescia, Bydgoskiego Przedmiescia)

Wartos$ci maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy - plan utrzymuje parametry

intensywnosci na poziomie od 0,5 do 2,5.
Wartosci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — ksztattujg sie na poziomie 30 - 50%.

Wartos$ci maksymalnej wysokosci zabudowy — ustalone wysokosci nawigzujg do sasiedniej

zabudowy mieszkaniowej, przewaznie 15— 20 m.
Wartos$é minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — generalnie przyjeto na

poziomie 25 - 30%.

obszary dziatalnosci gospodarczej potozone gtéwnie w pétnocno — wschodniej czesci miasta,
na pétnoc od linii wyznaczonej przez Trase Srednicowa — na obszarach potozonych w rejonie
ul. Polnej i Mazowieckiej, oraz w rejonie zjazdu autostradowego Torun — Wschéd
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Wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy - plan utrzymuje parametry

intensywnosci na poziomie od 1,5 do 2,5.
Wartosci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — ksztattujg sie na poziomie 50 - 60%.

Wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy — przewaznie 12 — 25 m.

Wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — przyjeto na poziomie 15 - 30%.

obiekty forteczne zewnetrznego pierscienia fortecznego d. Twierdzy Torun
Wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy - przyjeto na poziomie 0,4.

Wartosci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — ksztattujg sie na poziomie 40% z

wyjatkiem Fortu lll.
Wartosci maksymalnej wysoko$ci zabudowy —do 12 m.

Wartosé minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — przyjeto na poziomie 70%, z

wyjatkiem Fortu Ill.

4.1.1.4. SH — STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

Profil funkcjonalny podstawowy zawiera: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji,
teren zieleni urzqdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1)
terendw telekomunikacji; 2) innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz
5000 m’).

Profil funkcjonalny dodatkowy moze zawierac: teren ustug, teren sktadow i magazyndw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wadd.

W odniesieniu do profili dodatkowych przyjeto nastepujace zasady:

dla wszystkich lokalizacji dodano profil dodatkowy — tereny ustug,

w zachodniej strefie przemystowo — handlowej dopuszczono tereny sktadéw i magazyndw,
nie dopuszczono terenéw elektrowni stonecznej,

nie dodano profili dodatkowych: tereny zieleni naturalnej, lasu i wod — wszystkie lokalizacje
obejmuja tereny zurbanizowane.

Parametry zagospodarowania

tereny handlu wielkopowierzchniowego w prawobrzeznej czesci miasta

Wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy — zostaty okreslone na poziomie 1,5
—-3,5.

Wartosci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — ustalono na poziomie 50 — 70%.

Wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy — zgodnie z przyjetymi zatozeniami, na

ww. terenach zakfada sie powstanie zabudowy o wysokosci 15 —30 m.
Wartos$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 15 — 30%.

obszary dominant wysokosciowych w rejonie dworca Torun Gtéwny oraz skrzyzowania trasy
wschodniej i ul. tddzkiej — obszary zabudowy wysokosciowej

Wartos$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy — zostaty okreslone na poziomie od
6,0 do 9,0.

Wartos$ci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — ustalono na poziomie 50 — 70%.

Wartos$ci maksymalnej wysokosci zabudowy — na ww. terenach zaktada sie powstanie zabudowy

o wysokosci do 55 m.
Wartos$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — ustalono na poziomie 30%.
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o teren fortu Przyczétek Mostowy — preferowany dla rozwoju funkcji ustugowych z mozliwoscia
ustug handlu wielkopowierzchniowego - zaktada sie wkomponowanie nowej funkcji w obiekty
forteczne
Wartos$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy — ustalono na poziomie 0,7.

Wartos$ci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — ustalono na poziomie 70%.

Wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy — na ww. terenach zaktada sie powstanie zabudowy

o wysokosci nie przekraczajgcej wysokosci istniejgcych obiektéw historycznych.
Warto$é minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — generalnie ustalono na

poziomie 30%.

4.1.1.5. SP — STREFA GOSPODARCZA

Profil funkcjonalny podstawowy zawiera: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej,
teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terendw telekomunikacji; 2)
innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

Profil funkcjonalny dodatkowy moze zawierac: teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod.

W odniesieniu do profili dodatkowych przyjeto nastepujace zasady:

e dla wszystkich lokalizacji dodano profil dodatkowy — tereny ustug,
e tereny zieleni naturalnej, lasu i wéd dopuszczano na obszarach, na ktérych wystepujg one
obecnie.

Parametry zagospodarowania

e Wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy — zostaty okreslone w przedziale od
1,0 do 4,2.
e Wartosci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — standardowe wartosci wskaznika

ksztattujg sie w granicach 50 — 60%.
e  Wartosci maksymalnej wysokosSci zabudowy —na ww. terenach generalnie zaktada sie powstanie

zabudowy o wysokosci od 10 do 30 m.
e Wartos$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — ustalono na poziomie 20% lub

na poziomie wynikajgcym z miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

4.1.1.6. SI — STREFA INFRASTRUKTURALNA

Profil funkcjonalny podstawowy zawiera: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych.

Profil funkcjonalny dodatkowy moze zawierac: teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzqdzonej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

W odniesieniu do profili dodatkowych przyjeto nastepujace zasady:

e teren ustug — dopuszczono na wszystkich terenach w celu umozliwienia rozwoju zabudowy
ustugowej stanowigcej uzupetnienie programu funkcjonalnego stref z wytgczeniem: terenéw
obiektow infrastruktury technicznej (np.: gtdwne punkty zasilania, przepompownie Sciekow,
ujecia wod podziemnych itd.) oraz niezbednych rezerw dla realizacji podstawowego uktadu
komunikacyjnego o znaczeniu ponadlokalnym,

e teren produkcji — dopuszczono na wybranych terenach w celu umozliwienia rozwoju zabudowy
produkcyjnej, w tym odnawialnych Zrodet energii, stanowigcej element programu
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funkcjonalnego stref z wytgczeniem: terendw obiektéw infrastruktury technicznej (np.: gtdwne
punkty zasilania, przepompownie $ciekdw, ujecia wod podziemnych itd.), niezbednych rezerw
dla realizacji podstawowego uktadu komunikacyjnego o znaczeniu ponadlokalnym,

teren zieleni urzagdzonej — dopuszczono dla czesci terendw,

tereny zieleni naturalnej, lasu i wod dopuszczano na obszarach, na ktérych wystepujg one
obecnie lub ktdre sgsiadujg z takimi terenami.

Parametry zagospodarowania wynikajg z wymagan technologicznych poszczegdlnych obiektéw

infrastrukturalnych, w przypadku terenéw z profilami dodatkowymi — ustugowym i produkcyjnym —
parametry zostaty dostosowane do charakterystyki tych funkcji. Dla terenéw, na ktérych planuje sie
realizacje elementow uktadu drogowego — nie wprowadzano parametrdw zagospodarowania.

Wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy — zostaty okreslone w przedziale od
0,2 do 2,5.
Wartosci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — 20 - 80%.

Wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy — na terenach Strefy Inwestycyjnej Torun Zachdd

wprowadzono wysokos¢ 40 m, a na terenach pozostatych ustalono wysokosci adekwatne do
planowanego zagospodarowania, w tym wymogow technologicznych obiektéow
infrastrukturalnych.

Wartos$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — ustalono na poziomie 20% lub

na poziomie wynikajgcym z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4.1.1.7. SN — STREFA ZIELENI | REKREACIJI

Profil funkcjonalny podstawowy zawiera: teren zieleni urzqdzonej, teren plazy, teren wéd, teren
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow
telekomunikacji; 2) innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m°).
Profil funkcjonalny dodatkowy moze zawierac: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury

i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu.

W odniesieniu do profilu dodatkowego przyjeto nastepujgce zasady:

teren ustug sportu i rekreacji — przyjeto dla wszystkich stref,

teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia

i pomocy spotfecznej — dopuszczono na wybranych terenach stanowigcych czes¢ infrastruktury
spotecznej miasta,

teren ustug turystyki — dopuszczono gtéwnie w lokalizacjach nadrzecznych, o dobrych
warunkach dla rozwoju tych funkcji, a takze w rejonach stanowigcych punkty zainteresowania
na mapie turystycznej miasta, o duzym znaczeniu historycznym i kulturowym,

tereny zieleni naturalnej, lasu - dopuszczano na obszarach nie w petni zurbanizowanych, na
ktorych wystepujg one obecnie.

Parametry zagospodarowania ze wzgledu na specyfike strefy podlegajg duzemu zréznicowaniu.

Tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych na terenach zurbanizowanych

Wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy — zostaty okreslone na poziomie
0,1.

Wartos$ci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — ustalono na poziomie 5 - 10%.
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Wartos$ci maksymalnej wysokosci zabudowy — zgodnie z przyjetymi zatozeniami, na

ww. terenach zaktada sie powstanie zabudowy o wysokosci do 5 m.
Warto$é minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 70 - 80%.

Istniejace lub planowane tereny zieleni urzagdzonej, tereny otwarte o charakterze naturalnym,
uzytkowane na cele rekreacyjne lub planowane do takiego wykorzystania, tereny
wzmachiajace system ciggow ekologicznych, zapewniajace przewietrzanie miasta, ochrone

i dostep do ciekdw wodnych, ochrone wartosci krajobrazowych na ktérych dopuszczono
jedynie realizacje niewielkich obiektow wspierajgcych funkcje podstawowg, tereny
historycznych, nieczynnych cmentarzy

Wartos$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy — zostaty okreslone na poziomie
0,1.

Wartos$ci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — ustalono na poziomie 5%.

Wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy — zgodnie z przyjetymi zatozeniami, na

ww. terenach zakfada sie powstanie zabudowy o wysokosci do 5 m.
wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 70 — 80%.

istniejace i planowane tereny tworzace infrastrukture spoteczng miasta z profilami
funkcjonalnymi dodatkowymi zaktadajacymi $rednio intensywne lub intensywne
zagospodarowanie, ze znaczacym udziatem zabudowy

Wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy — ustalono na poziomie 0,2 - 0,5,

w niektérych strefach siegajgce 2 - 2,3.
Wartosci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — ustalono na 20 - 50%, natomiast na

obszarze kampusu uniwersyteckiego przyjeto wartos¢ wynikajaca z mpzp. — 80%.
Wartos$ci maksymalnej wysokosci zabudowy — ustalono na poziomie 15— 25 m.

Warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — ustalono na minimalnym

poziomie przewidzianym przez rozporzadzenie — 50%, a w strefach, dla ktérych obowigzuja
plany miejscowe przewidujgce znaczacy udziat zabudowy — na nizszym poziomie
(np. w zainwestowanych obszarach kampusu uniwersyteckiego) - 10%.

4.1.1.8. SC—- STREFA CMENTARZY

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzqdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terendw telekomunikacji; 2) innych terenéw
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m®).

Profil dodatkowy: teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd.

W odniesieniu do profilu dodatkowego przyjeto nastepujace zasady:

teren ustug kultu religijnego — dopuszczono na duzych cmentarzach, na ktérych znajdujg sie
kaplice lub zakfada sie mozliwos¢ powstania takich obiektéw,

teren ustug handlu detalicznego — wprowadzono na terenach duzych cmentarzy oraz takich,
gdzie funkcje tego rodzaju sg juz utrwalone.

Parametry zagospodarowania:

Wartos$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy — zostaty okreslone na poziomie
0,2.
Wartos$ci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — ustalono na poziomie 10%.
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e  Wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy — zgodnie z przyjetymi zatozeniami, na

ww. terenach dopuszcza sie powstanie zabudowy o wysokosci do 8 — 10 m.
o  Wartos$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

4.1.1.9. SO - STREFA OTWARTA
Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wad,

teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terendw
telekomunikacji; 2) innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m°).
Profil dodatkowy: teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni
geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren biogazowni, teren zieleni urzgdzone;.

W odniesieniu do profilu dodatkowego przyjeto nastepujace zasady:

e naobszarze miasta nie dopuszczono lokalizowania elektrowni wiatrowych, wodnych oraz
biogazowni,

e |okalizacje elektrowni stonecznych oraz geotermalnych dopuszczono w zachodniej czesci
prawobrzeznego Torunia, na terenach otwartych potozonych w otoczeniu Portu Drzewnego,

e w strefach otwartych z reguty dopuszczono tereny zieleni urzgdzonej.

Parametry zagospodarowania:

e  Wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy — na terenach otwartych, z

wytgczeniem komplekséw le$nych, dopuszczono w ograniczonym stopniu zabudowe
ekstensywng w celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia gospodarki lesnej, wspomagania
funkcji turystyki i rekreacji oraz lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej; wskaznik zostat
okreslony na poziomie 0,1.

o  Wartosci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — ustalono na poziomie 5%.

e  Wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy — zgodnie z przyjetymi zatozeniami, na

ww. terenach dopuszcza sie powstanie zabudowy o wysokosci do 5 m.
e Warto$é minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 95%.

4.1.1.10. SK-STREFA KOMUNIKACYJNA

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei
linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terendw telekomunikacji; 2) innych terenow
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

Profil dodatkowy: teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni urzqdzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren waéd.

W odniesieniu do profili dodatkowych przyjeto nastepujace zasady:

e teren drogi zbiorczej dopuszczono we wszystkich strefach komunikacyjnych,

e teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki dopuszczono we
wszystkich strefach komunikacji,

e teren zieleni urzqdzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod dopuszczono we
wszystkich strefach komunikacji.
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Parametry zagospodarowania zaktada sie mozliwosé lokalizacji zabudowy zwigzanej z profilami

dodatkowymi, w tym z obstugg podrdznych oraz ruchu turystycznego. Dla stref komunikacyjnych nie
ustalono parametréw zagospodarowania.

4.2. Wskazniki urbanistyczne

Ponadto, w odniesieniu do poszczegdlnych terendéw, w planie ogélnym okresla sie 4 podstawowe
wskazniki urbanistyczne tj. warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, wartosé
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, warto$¢ maksymalnej wysokosci zabudowy oraz wartos¢
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. W zaleznosci od rodzaju strefy planistyczne;j,
nalezy okresli¢ wszystkie badz wybrane wskazniki urbanistyczne.

4.2.1 Wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy

Wskaznik ustalony w planie ogélnym obrazuje maksymalng dopuszczalng gestos$é zabudowy na danym
obszarze. Musi on by¢ uwzgledniony w sporzgdzanych planach miejscowych oraz decyzjach o warunkach
zabudowy. Ustalony wskaznik stanowi utamek dziesietny okreslajgcy stosunek sumy powierzchni
kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlanej (w przypadku decyzji o warunkach zabudowy, nalezy go odnosi¢ do powierzchni terenu).
Wskaznik nie uwzglednia powierzchni kondygnacji podziemnych.

Wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy przyjete dla poszczegdlnych czesci miasta
obrazuje ponizsza mapa.

- Katarzynka
Wrzosy

Grebocin Przy ""v",:‘l'l‘“"j oY
Lesie 84

AL Mokre

£ e Przedmiescie

Barbarka

5.2

Chelmiriskie Rubinkowo
Przedmiescie

o
™\ /4 -
N { AR
Starotorunskie! 1 Vo » ey
Przedmiescie 0 o

©

Bielany
Na Skarpie

A=
e L
Bydgoskie RSNl ER

Przedmiescie
Kaszczorek

i\ Rudak

LEGENDA 4a

<=3 Granica administracyjna miasta Stawki

{1 Obszar objety planem ogdlnym

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy Pdigsr ,;\": \B Cremiewice
0-1 & i, bk
11-
2,1-
31-

-

5 -

O O s W N

0 1 2 3 4 5km
L l L 1 2

Ryc. 18. Maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy w Planie ogéInym miasta Torunia

4.2.2 Wartos¢ maksymalnej wysokosci zabudowy
Wskaznik ustalony w planie ogdlnym ogranicza maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy na
danym obszarze. Musi on by¢ uwzgledniony w wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy.
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Natomiast w sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego moze zostac
ustalona inna warto$¢ maksymalnej wysokosci zabudowy (zaréwno mniejsza jak i wieksza).

Okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy stanowi jedno z podstawowych narzedzi ksztattowania
krajobrazu. Ustalajgc ten parametr uwzgledniono potrzebe ochrony wartosci historycznych

i krajobrazowych, w tym historycznie uksztattowanej sylwety miasta. Uwzgledniono przy tym m.in.
ustalenia obowigzujgcych dokumentéw planistycznych, sporzagdzanych z wykorzystaniem analiz
krajobrazowych. W otoczeniu Zespotu staromiejskiego oraz w obrebie historycznych przedmiesé¢,
lokalizacja budynkéw wysokich podlega scistym ograniczeniom. Natomiast w planie przewidziano
mozliwos¢ realizacji dominant w okolicy dworca Torun Gtéwny, w pétnocnej czesci Nowego Centrum.
Wskazano takze mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy wysokiej i wysokosciowej zgrupowanej na
wskazanych obszarach, m.in. w rejonie zachodniej dzielnicy przemystowo — ustugowej oraz na terenach
przylegajacych do Trasy Wschodniej — w formie dominant naprowadzajacych.

Wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy przyjete dla poszczegdlnych czesci miasta obrazuje ponizsza

mapa.
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Ryc. 19. Maksymalne wysokosci zabudowy w Planie ogdlnym miasta Torunia

4.2.3 Wartos¢ maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.

Jest to parametr procentowy okreslajacy stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki (w przypadku stosowania parametru
do decyzji o warunkach zabudowy, nalezy go odnosi¢ do powierzchni terenu). Wskaznik ustalony

w planie ogdlnym nie musi by¢ uwzgledniony w sporzgdzanych planach miejscowych, natomiast jest
wigzacy dla decyzji o warunkach zabudowy.
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4.2.4 Wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powierzchnia
biologicznie czynna jest to teren zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych

i roztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytqczeniem basenow rekreacyjnych
i przemystowych, a takze 50 % powierzchni tarasdw i stropodachdw oraz innych powierzchni
zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m>. Udziat powierzchni
biologicznie czynnej to parametr procentowy okreslajgcy stosunek tej powierzchni do powierzchni
dziatki budowlanej (w przypadku stosowania parametru do decyzji o warunkach zabudowy, nalezy go
odnosi¢ do powierzchni terenu). Wskaznik ustalony w planie ogdélnym musi by¢ uwzgledniony

w sporzgdzanych planach miejscowych oraz decyzjach o warunkach zabudowy.

Okreslenie wskaznika na odpowiednim poziomie stuzy zapewnieniu wiasciwych warunkéw dla matej
retencji, przyczynia sie do utrzymania i zwiekszenia bioréznorodnosci, ochrony przed wptywem hatasu

i zanieczyszczen, powstawaniem wysp ciepta. Ustawodawca wymaga ustalenia tego wskaznika na
poziomie od 20 do 50% (w zaleznosci od strefy planistycznej). W przypadku, gdy dla konkretnego terenu
obowigzuje juz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wymagane minimalne wartosci moga
zosta¢ dostosowane do wskaznikéw okreslonych w tym planie.

Wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej przyjete dla poszczegdlnych czesci
miasta obrazuje ponizsza mapa:
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Ryc. 21. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w Planie ogdlnym miasta Torunia

4.3. Gminne standardy dostepnosci ustug spotecznych

4.3.1 Analiza zapewnienia dostepu do szkot podstawowych i zieleni publicznej

Plan ogdlny moze okreslac tzw. gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. Ich gtéwnym
celem jest zapewnienie terenom mieszkaniowym dogodnego dostepu pieszego do obiektéw
infrastruktury spotecznej w szczegdlnosci do szkoty podstawowej i terendw zieleni publiczne;.

Zgodnie z ustawg, aby dana lokalizacja spetnita standard dostepnosci, muszg zostac spetnione konkretne
warunki dotyczace odlegtosci, a w przypadku terendw zieleni takze minimalnej powierzchni.

W miastach szkota podstawowa powinna znajdowac sie w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m od dziatki
budowlane;j.

Zielen publiczna zgodnie z przepisami ustawy to ogélnodostepny teren o powierzchni nie mniejszej niz
0,05 ha pokryty roslinnoscig, wyposazony w infrastrukture techniczng i rekreacyjng, w szczegdlnosci
park, zieleniec, ogréd jordanowski lub zabytkowy, z wytgczeniem zieleni towarzyszacej drogom,
budynkom, sktadowiskom, lotniskom, dworcom kolejowym oraz obiektom przemystowym. Obszar
zieleni publicznej stanowi tez las bedacy w posiadaniu jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu
Panstwa pokryty roslinnoscig lesng lub czesciowo jej pozbawiony przeznaczony do produkgcji lesnej.

W mysl przepiséw ustawy zielen publiczna o powierzchni co najmniej 3 ha powinna znajdowac sie nie
dalej niz 1 500 m od dziatki budowlanej, natomiast o powierzchni 20 ha nie dalej niz 3 000 m. Ustalajac
standard dostepnosci w planie ogdlnym dziatka budowlana powinna znajdowac sie w zasiegu ww.
terendw zieleni publicznej o zréznicowanej powierzchni.
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Zgodnie z przepisami ustawy, standardy mogg by¢ réznicowane w zaleznosci od warunkow lokalnych i
polityki przestrzennej gminy. Oznacza to, ze parametry dostepnosci (np. odlegtosci lub minimalne
powierzchnie) mogg by¢ zmieniane dla réznych obszaréw gminy oraz standardy mogg by¢ wprowadzone
tylko dla wybranych fragmentéw gminy tam, gdzie ich zastosowanie bedzie uzasadnione. W przypadku
zieleni urzadzonej ustawa dopuszcza zmniejszenie ww. powierzchni o 50% tj. do 1,5 hai 10 ha.

Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej, w przypadku ich ustalenia w planie ogélnym
powinny obejmowac zaréwno szkoty podstawowe jak i zieler publiczna.

Ustawa dopuszcza wyznaczenie dodatkowych standardéw do innych obiektéw infrastruktury spotecznej
np. przedszkoli, ztobkéw, doméw kultury.

W ramach analiz wykorzystano dane Wydziatu Edukacji oraz Wydziatu Srodowiska i Ekologii Urzedu

Miasta Torunia. Okreslajgc dostep pieszy bazowano na sieci ulic, chodnikéw i ogdlnodostepnych przejsé
pieszych.

4.3.1.1. Szkoty podstawowe
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Ryc. 22. Dostepnosc szkdt podstawowych w Toruniu

W analizie wzieto pod uwage istniejace publiczne szkoty podstawowe (w tym réwniez placodwki nie
podlegajgce gminie) i tereny zarezerwowane pod nowe szkoty podstawowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Prawobrzezna czes¢ miasta charakteryzuje sie nasyceniem placéwek oswiatowych, w poréwnaniu do
lewobrzeza miasta, gdzie znajduje sie 5 istniejacych szkét podstawowych oraz jedna aplanowana w
sporzgdzanym projekcie planu miejscowego.

Generalnie na terenie miasta szkoty podstawowe znajdujg sie w zasiegi dojscia pieszego (1500 m) od
istniejgcych i planowanych osiedli i enklaw zabudowy mieszkaniowej.
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W prawobrzeznej czesci miasta tereny mieszkaniowe potozone w pétnocnej czesci miasta (w rejonie ulic:
Nad Strugg, Dziatowej, Ceramicznej, Chrzanowskiego i Twarda) znajdujg sie poza strefg dojscia. Sg to
tereny przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przede wszystkim pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z pewnym udziatem zabudowy wielorodzinnej. W przewazajgce;j
czesci sg to juz tereny zabudowane. Analogiczna sytuacja dotyczy enklawy domoéw jednorodzinnych

w rejonie ul. Kanatowej, Polnej i Batorego.

Nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wyznaczone w planie ogdlnym posiadaja
rekomendowany dostep do placéwek szkolnych. Wyznaczona nowa strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng w rejonie ul. Port Drzewny (przy granicy z wsig Stary Torun Gmina Ztawies
Wielka) stanowi uzupetnienie istniejgcej zabudowy na pograniczu miasta. Strefa ta znajduje sie

w odlegtosci przekraczajgcej ustawowgq odlegtosé dojscia. Biorgc pod uwage ekstensywng zabudowe
strefy i potencjalng liczbe mieszkaricow (ok. 1 000 osdb), budowa szkoty dla tej enklawy nie jest
uzasadniona ekonomicznie.
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Ryc. 23. Dostepnosc szkét podstawowych na tle stref mieszkaniowych wydzielonych w Planie ogdlnym miasta

Torunia

W lewobrzeznej czesci miasta poza rekomendowanym dostepem (1 500 m) znajdujg sie przede
wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulic: Wioctawskiej i Ametystowej,
Rypinskiej i Osadniczej, tacznej i Szuwardw. Sg to tereny objete miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego i w wiekszosci zabudowane. Wyjatek stanowig tereny posiadajgce
mpzp. oraz nowo wyznaczone tereny w rejonie jez. Nagus i ul. Nieszawskiej W przypadku zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej poza zasiegiem 1500 m znajduje sie ustajgca enklawa i niewielkie tereny
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pod nowe budownictwo wielorodzinne. Biorgc pod uwage ekstensywny charakter zabudowy na
lewobrzezu (przewaga domow jednorodzinnych) uzasadniona wydaje sie powiekszona odlegtos¢
dostepu pieszego do szkot nieprzekraczajgca 2 000 m. Przyjmujgc taki parametr ww. osiedla doméw
jednorodzinnych i enklawy zabudowy wielorodzinnej posiadajg dostep do placéwek szkolnych. Dla
najwiekszego terenu pod nowa zabudowe mieszkaniowga wielorodzinng w rejonie ulic: Poznanskiej

i Gniewkowskiej, uwzgledniono w sporzgdzanym projekcie planu miejscowego rezerwe pod nowa szkote
podstawowa.

4.3.1.2. Zielen publiczna

Tereny zieleni zajmujg okoto 30% powierzchni Torunia. Tkanke zielong miasta stanowig lasy, tereny
zieleni urzadzonej i nieurzadzonej. Obecnie w Toruniu znajduje sie 5 duzych parkéw miejskich, z czego
najcenniejszy to Park Miejski na Bydgoskim Przedmiesciu o pow. 24 ha wpisany do rejestru zabytkow.
Zasob zieleni urzadzonej uzupetniajg liczne skwery, zielerice i parki kieszonkowe. Nowym terenem zieleni
jest zrewitalizowany w 2024 r. Bulwar Filadelfijski.
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Ryc. 24. Dostepnosc terendw zieleni w Toruniu

W zakresie zieleni nieurzgdzonej najwazniejszym terenem sg torunskie lasy oraz zielen nadbrzezna Wisty
wraz z rezerwatem Kepa Bazarowa im. Bogdana Chrapkowskiego.

W ostatnich latach miasto zagospodarowato niewielkie obszarowo tereny stuzgca wypoczynkowi

i rekreacji dla mieszkancow. Zrealizowano 7 parkéw kieszonkowych przy osiedlach zabudowy
wielorodzinnej i jednorodzinnej. Planowane sg kolejne tego typu parki. Z racji niewielkich powierzchni
(ponizej 1,5 ha) nie mozna ich byto zakwalifikowaé do terenéw zieleni publicznej rekomendowanej
ustawowo przy analizowaniu dostepnosci piesze;j.

Rowniez niewielkim areatem charakteryzuje sie nowa forma zieleni w miescie, las kieszonkowy
zrealizowany w granicach kompleksu lesnego Piekarskich Gér na Bydgoskim Przedmiesciu. Realizacja
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zostata dokonana w 2024r. przy udziale mieszkaricéw zgodnie z zasadami okreslonymi dla laséw
sadzonych metoda Miyawaki.

W planach miasta jest zagospodarowanie nowych terendw zieleni, m.in. park na Wydmie Rudackiej —
duze zatozenie zieleni oparte o istniejgcy, naturalny drzewostan w lewobrzeznej czesci Torunia oraz
rewaloryzacja parku podworskiego na Bielawach.

W ramach przeprowadzonej analizy dostepnosci pieszej, wybrano tereny zieleni publicznej (w tym parki,
zielenice i skwery zgodnie z wymogami ustawy). oraz tereny przeznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego o powierzchniach 3,0 hai 1,5 ha. W analizie uwzgledniono réwniez
tereny zielone (gtéwnie lasy) o powierzchniach 20 ha i 10 ha.

W obrebie obszaréw zurbanizowanych o intensywnej zabudowie (Chetminskie Przedmiescie, Mokre
Przedmiescie i Jakubskie Przedmiescie) wystepuje niedobdr terendw zieleni o powierzchni 3,0 ha
o zasiegu dojscia 1 500 m. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze teren o takiej powierzchni jest trudny do
wydzielenia w tak intensywnie zabudowanej tkance miejskiej. W przypadku analizy terenéw
0 pomniejszonej powierzchni do 1,5 ha, obszary ww. tereny mieszkaniowe ww. przedmies¢ dostepnos¢
zieleni publicznej jest zapewniona. Parki kieszonkowe w zurbanizowanych czesciach miasta zaspokajajg
potrzeby rekreacji i wypoczynku dla mieszkancéw. W przypadku terendw zieleni publicznej (lasy)
o powierzchni 20 ha lub 10 ha o zasiegu dojscia 3 000 m, analizy wykazaty dostepnos$é pieszg tych
terenéw zabudowy mieszkaniowej.
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Ryc. 25. Dostepnosc terendw zieleni na tle stref mieszkaniowych wydzielonych w Planie ogéInym miasta Torunia

Przeprowadzone analizy wykazaty, ze wiekszos¢ stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg ma
zapewniong wymagang dostepnosé pieszg do szkét podstawowych. Tereny poza strefg zasiegu to przede
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wszystkim istniejgce i rozwijajgce sie osiedla domoéw jednorodzinnych, objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku terendw zieleni publicznej strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg posiadajg
dostep pieszy do terendw o powierzchni do 1,5 ha (odlegtos¢ 1500 m) i 10 ha (odlegtos¢ 3000 m).

W planie ogdlnym odstgpiono od wyznaczania gminnych standarddw dostepnosci. Takie
rozwigzanie ma na celu unikniecie wprowadzania sztywnych regulacji, ktére mogtyby:

e ograniczac elastycznosc¢ zagospodarowania terenu,
e powodowac trudnosci przy realizacji nowych inwestycji,
e prowadzic¢ do trudnych do przewidzenia skutkéw w przysztosci.
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5. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA
| SPOSOB ICH UWZGLEDNIENIA W PROJEKCIE PLANU OGOLNEGO

Ustalenia planu ogdlnego sporzadza sie uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
wynikajgce m.in. z ustalen planu zagospodarowania wojewddztwa, obszaréw chronionych znajdujgcych
sie na obszarze opracowania, obszaréw szczegdlnego zagospodarowania, rozmieszczenia istniejgcych

i planowanych obiektdw infrastruktury spotecznej, transportowe;j i technicznej, rekomendacji

i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazéw priorytetowych. Dodatkowo
wyznaczajac strefy planistyczne planu ogdlnego wzieto pod uwage w pierwszej kolejnosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg, obszary uzupetnien zabudowy w ramach istniejgcej
zabudowy oraz obszary objete obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, dla ktérych umozliwiono realizacje funkcji mieszkaniowe].

5.1. Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej gminy
okreslonej w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu ogdlnego
okresla sie, uwzgledniajgc m.in. polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego;

Art. 51 ustawy zmieniajace;j:

Do dnia 31 grudnia 2025 r. ustalenia (...) planu ogdlnego (...) okresla sie, uwzgledniajgc polityke
przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile
gmina dysponuje strategig rozwoju gminy lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktérych
opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy (24 wrzesnia 2023 r.).

Art. 69 ustawy zmieniajace;j:

1. Dotychczasowe strategie rozwoju gminy oraz strategie rozwoju ponadlokalnego zachowujg moc na
danym obszarze do dnia wejscia w zycie nowych strategii rozwoju gminy oraz strategii rozwoju
ponadlokalnego na tym obszarze i mogg by¢ zmieniane.

2. Do spraw dotyczacych opracowania i uchwalania strategii rozwoju gminy oraz strategii rozwoju
ponadlokalnego, o ktérych mowa w przepisach ustawy zmienianej w art. 6, albo ich zmian, wszczetych
i niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe.

5.1.1 Strategia rozwoju miasta Torunia

Strategia Rozwoju Miasta Torunia do roku 2020 z uwzglednieniem perspektywy rozwoju do 2028 r.
zostata uchwalona w dniu 17 maja 2018 r. (uchwata nr 861/18 Rady Miasta Torunia). Dokument ten
powstat w ramach aktualizacji Strategii opracowanej w 2010 r. (uchwata Rady Miasta Torunia

nr 1077/2002 w dniu 16 maja 2002 r.).

Wizje miasta w 2028 r. sformutowano w strategii: ,, Torun nowoczesnym miastem europejskiej
przestrzeni rozwoju o szczegdlnym znaczeniu dla dziedzictwa narodowego” - jako:

e miasto kreatywnych, spetnionych zawodowo i szczesliwych ludzi,

e miejsce z perspektywami dla mtodych,

e miasto spotecznosci aktywnej, odpowiedzialnej i solidarnej,

e tetnigce zyciem miejsce spotkan,
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otwarte i aktywne kulturowo,

miasto wtasciwie chronigce i udostepniajgce zespdt staromiejski — dziedzictwo kulturowe
najwyzszej Swiatowej wartosci,

miejsce atrakcyjnej oferty turystycznej, znany osrodek regionu i kraju, rozpoznawalny w Europie
oraz na $wiecie,

osrodek rozwinietej edukacji, centrum akademickie o krajowym i miedzynarodowym znaczeniu,
w grupie liderdow rozwijajgcych przysztosciowe kierunki techniczne,

osrodek bezpieczny, nowoczesny, innowacyjny i inteligentny (smart city),

miasto nowoczesnej infrastruktury, z inteligentnym systemem transportu publicznego,

osrodek wspéttworzacy nowoczesng metropolie,

miasto wspierajgce przedsiebiorczo$é i innowacje, wspoétkreujgce gospodarke Polski Pétnocnej,
otwarte na inwestycje i nowoczesne technologie,

miasto zréwnowazonego rozwoju.

Misje Torunia zdefiniowano nastepujaco:

Jestesmy miastem kreatywnym, otwartej i przedsiebiorczej spotecznosci, dumnej z dziedzictwa
kulturowego swoich przodkdw, przetomowych w dziejach swiata odkry¢ w astronomii, ktére do dzisiaj
inspirujg do tworzenia nowoczesnego, metropolitalnego osrodka kultury, nauki, gospodarki, i turystyki,
opartego na innowacji i synergii z partnerami w otoczeniu krajowym i miedzynarodowym”.

Cele strategiczne okreslone sg do 2028 roku, stuzg realizacji wizji oraz nastepujgcych misji miasta:

1.

Obszar spoteczny

Cel strategiczny 1: Torun atrakcyjnym miejscem zamieszkania i pracy.

Cele operacyjne:

2.

Rozwdj kapitatu ludzkiego i spotecznego,

Zwiekszenie wykorzystania potencjatu kreatywnego we wszystkich dziedzinach rozwoju Torunia,
Tworzenie wysokiej jakosci oferty kulturalnej,

Upowszechnienie sportu i rekreacji wsrdod mieszkancow,

Poprawa sytuacji zdrowotnej mieszkarncow (w tym inwestycje w infrastrukture zdrowotng

i spoteczng, programy profilaktyczne, opiekuncze, itp.),

Aktywizacja i integracja oséb oraz grup wykluczonych i zagrozonych wykluczeniem spotecznym,
Wsparcie 0sob z niepetnosprawnosciami w integracji spotecznej i zawodowej,

Poprawa stanu bezpieczenstwa i porzadku publicznego w miescie.

Obszar gospodarki i promocji

Cel strategiczny 2: Torun miastem wysokiej synergii wykorzystania potencjatu kulturowego,

naukowego i gospodarczego.

Cele operacyjne:

Ciggte doskonalenie wspétpracy pomiedzy przedsiebiorcami, jednostkami samorzgdu
terytorialnego i instytucjami otoczenia biznesu,

Torui miastem ogédlnopolskich i miedzynarodowych spotkan,

Znaczacy udziat w potencjale gospodarczym miasta branz nowoczesnych technologii,
Wzrost liczby miejsc pracy w mikro-, matych i $rednich przedsiebiorstwach (MSP),
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Umacnianie pozycji Torunia jako ponadregionalnego osrodka edukacji o znaczeniu
miedzynarodowym,

Rozwdj marki i produktéw turystycznych,

Wzmacnianie i rozwijanie spotecznych podstaw do rozwoju turystyki w Toruniu,
Rozwydj i ciggte doskonalenie lokalnych instytucji otoczenia biznesu,

Podnoszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej Torunia,

Poprawa sytuacji na rynku pracy,

Umocnienie atrakcyjnego, ponadregionalnego wizerunku Torunia.

Zadania operacyjne celu strategicznego nr 1i 2 nie obejmujg inwestycji i dziatarh zwigzanych z polityka

przestrzenng gminy.

3.

Obszar zasobow, infrastruktury i Srodowiska

Cel strategiczny 3: Torun miastem nowoczesnej infrastruktury.

Cele operacyjne:

Rozwdj infrastruktury spotecznej,

Wspieranie rozwoju budownictwa mieszkaniowego obejmuje wybrane zadania realizacyjne:

o zwiekszenie dostepnosci i standardu mieszkan dla rodzin najubozszych mieszkaricéw Torunia,
o przygotowanie kolejnych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe,

Rewitalizacja obiektdw zabytkowych i terenéw zdegradowanych obejmuje zadanie realizacyjne:
zagospodarowanie rekreacyjne nabrzezy Wisty, w tym Kepy Bazarowej (rewitalizacja Wisty wraz
z nabrzezami),

Doskonalenie rozwigzan komunikacyjnych z uwzglednieniem ukfadu przestrzennego miasta
obejmuje wybrane zadania realizacyjne: budowe weztéw Torun Potudnie (Czerniewice) i Torun
Kluczyki - potaczenia sieci drogowe]j miasta z Al i S-10, rozwdj sieci drég (m.in. kontynuacja
budowy Trasy Mostowej Wschodniej, Trasy Prezydenta Wtadystawa Raczkiewicza, Trasy
Staromostowej, prace koncepcyjne dotyczgce budowy mostu Zachodniego), dziatania
zmierzajgce do wykorzystania zeglownosci i potencjatu drogi wodnej E40, na odcinku od Torunia
w dot Wisty, w celu polepszenia warunkéw dla transportu multimodalnego, w tym
ewentualnego portu,

Zwiekszenie komfortu korzystania z transportu zbiorowego oraz prowadzenie polityki cenowej
przejazdow komunikacjg miejskg zmierzajgcej do upowszechnienia transportu zbiorowego
obejmuje wybrane zadania realizacyjne: powigzanie wybranych obszaréw miasta z Kolejg
Metropolitalng BiT-City poprzez budowe nowych tras tramwajowych, zwiekszenie ptynnosci
potaczen linii komunikacyjnych w miejscach i punktach przesiadkowych (korelacja rozktadéw
jazdy miejskich srodkéw komunikacji zbiorowej).

Cel strategiczny 4: Torun miastem tadu przestrzennego.

Cele operacyjne:

Dalsza poprawa stanu srodowiska naturalnego na terenie miasta obejmuje wybrane zadania
realizacyjne: stworzenie efektywnego systemu selektywnej zbidrki odpaddw na terenach
publicznych miasta, dywersyfikacje Zzrodet energii, w tym wykorzystanie zrédet odnawialnych,
poprawe jakosci powietrza, poprawe stanu czystosci wéd powierzchniowych i podziemnych,
wzmochienie ochrony bioréznorodnosci,

Kontrolowany rozwdj oraz poprawa estetyki przestrzeni miasta obejmuje wybrane zadania
realizacyjne: kontynuacje sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
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w celu osiggniecia tadu przestrzennego, wykorzystanie potencjatu zespotu staromiejskiego
rowniez poza obrebem Rynku Staromiejskiego,

o Efektywniejsze wykorzystanie waloréw estetycznych Torunia w promocji miasta, obejmuje
zadanie realizacyjne: odtworzenie uktadu pierscieniowo-klinowego zieleni w miescie i nadanie
wysokiego priorytetu utrzymaniu tego uktadu, dziatania na rzecz wzrostu powierzchni
i atrakcyjnosci terendw zieleni oraz terendw zieleni zagospodarowanej (parki, skwery).

Sposoéb uwzglednienia w planie ogdlnym polityki przestrzennej gminy
okreslonej w strategii rozwoju miasta

Wyznaczone strefy planistyczne umozliwiajq realizacje misji miasta oraz celdw strategicznych

i operacyjnych z zakresu kultury nauki, zdrowia, sportu, administracji publicznej, strefy
komunikacyjne zapewniajgce sprawne powigzanie miasta z regionem.

Wizje miasta w strategii: ,, Torurn nowoczesnym miastem europejskiej przestrzeni rozwoju

o0 szczegdlnym znaczeniu dla dziedzictwa narodowego” uwzgledniono w planie w aspekcie
przestrzennym, w szczegolnosci na terenach o znaczqgcej wartosci tj. Zespot Staromiejski uznany za
pomnik historii i wpisany na Swiatowq Liste Dziedzictwa Kulturowego UNESCO.

Misja - Obszar zasobdw, infrastruktury i Srodowiska, Cel strategiczny 3: Torun miastem
nowoczesnej infrastruktury zostaty zapisane w planie ogélnym poprzez: wyznaczenie stref
wielofunkcyjnych zapewniajqcych realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, stref
otwartych oraz zieleni i rekreacji zapewniajgcych ochrone i wypoczynkowy charakter Kepy
Bazarowej i nabrzezy rzeki Wisty.

Gtowny uktad istniejgcej i planowanej komunikacji drogowej, tramwajowej, kolejowej i wodnej

w planie okreslono w strefach komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej, ktore obejmujqg
cele wskazane w strategii: budowe weztow Torurn Potudnie (Czerniewice) i Torun Podgorz -
potgczenia sieci drogowej miasta z A1 i S-10, rozwdj sieci drég (m.in. kontynuacja budowy Trasy
Mostowej Wschodniej, Trasy Prezydenta Wtadystawa Raczkiewicza, Trasy Staromostowej, prace
koncepcyjne dotyczgce budowy mostu Zachodniego) oraz ewentualny port na rzece Wisle w celu
polepszenia warunkow dla transportu multimodalnego.

Cel strategiczny 4: Torun miastem fadu przestrzennego uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref
gospodarczych i infrastruktury, w granicach ktorych mozliwa jest rozbudowa obiektdw obstugi
komunalnej miasta, dopuszczenie elektrowni stonecznych i geotermalnych w wybranych strefach
ustugowych i otwartych. Ekologiczny system miasta z pasmami i klinami zieleni, jest
kontynuowany w planie ogélnym w wyznaczonych strefach otwartych oraz zieleni i rekreacji,
obejmujgcych tereny kompleksow lesnych, obszaréw otwartych, rzek Wisty i Drwecy, ciekdw
wodnych (w tym Struga Toruriska i Lubicka), akwendw wodnych (jez. Nagus, staw Kaszownik) oraz

parkow i zielericow.

W zwigzku ze zmianami przepiséw w zakresie prowadzenia polityki rozwoju na poziomie lokalnym,
uwzgledniajgce uwarunkowania rozwojowe zwigzane m.in. z zagospodarowaniem przestrzennym,
energetyka, gospodarka, bezpieczeristwem, polityka migracyjng Rada Miasta Torunia w dniu 17 lipca
2025 r. przyjeta uchwate nr 279/25 w sprawie okreslenia szczegétowego trybu i harmonogramu
opracowania strategii rozwoju gminy, w tym trybu konsultacji. Nowa strategia okresli rozwdj miasta do
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2035 r. oraz model funkcjonalno—przestrzenny gminy rozumiany jako docelowy uktad elementéw
sktadowych przestrzeni w tym:

e strukture sieci osadniczej wraz z rolg i hierarchig jednostek osadniczych,

e systemem powigzan przyrodniczych,

e gtéwne korytarze i elementy sieci transportowej, w tym pieszych i rowerowych,

e gidwne elementy infrastruktury technicznej i spoteczne;.

5.1.2 Strategia rozwoju ponadlokalnego Metropolii Torunskiej
na lata 2026 - 2035

Strategia Rozwoju Ponadlokalnego Metropolii Torunskiej na lata 2026-2035" stanowi kluczowy,
zintegrowany dokument planistyczny, przygotowany z myslg o wspélnym i zréwnowazonym rozwoju
obszaru funkcjonalnie powigzanego z miastem Toruniem. Jest to odpowiedz na potrzebe efektywnego
zarzadzania rozwojem terytoridw, wykraczajgcym poza granice pojedynczych gmin oraz na zatozenia
polityki spéjnosci Unii Europejskiej, ktdra promuje zintegrowane podejscie terytorialne.

Podstawy prawne strategii rozwoju ponadlokalnego okresla ustawa z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie
ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2020 r.

poz. 1378), obowigzujgca od 13 listopada 2020 r. Prace nad dokumentem rozpoczety sie

w styczniu 2025 r.

Obszar Metropolii Torunskiej, zdefiniowany w Strategii Rozwoju Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
jako Miejski Obszar Funkcjonalny Osrodka Wojewddzkiego (MOF OW), obejmuje miasto rdzeniowe
Torun oraz 31 gmin, potozonych w 4 powiatach: aleksandrowskim, chetminskim, golubsko-dobrzyrskim
i torunskim. Torun petni w tym uktadzie funkcje metropolitalne, zapewniajac obstuge mieszkancéw

na poziomie ponadlokalnym, w tym dostep do specjalistycznych ustug z zakresu szkolnictwa wyzszego,
ochrony zdrowia, administracji publicznej i ustug biznesowych. Na obszarze Metropolii Torunskiej
zidentyfikowano silne powigzania spofeczno-gospodarcze i Srodowiskowe, a takze powigzania
transportowe, gdzie Torun stanowi wazny wezet przesiadkowy dla mieszkaricéw catego miejskiego
obszaru funkcjonalnego.

Misjg Metropolii Toruniskiej jest wspdlne dziatanie samorzadu terytorialnego na rzecz rozwoju
zintegrowanego, przyjaznego mieszkaricom i Srodowisku, poprzez cele strategiczne.

Cel strategiczny 1. Metropolia wysokiej jakosci zycia dla wszystkich mieszkarncéw

Budowanie metropolii dobrej jakosci zycia poprzez zintegrowany rozwaj ustug spotecznych

i infrastruktury sprzyjajacej demografii, obejmuje nastepujace cele operacyjne: budowanie tozsamosci
i integracji metropolitalnej, rozwdj zintegrowanych ustug spotecznych i opiekunczych, wsparcie
mieszkaniowe i przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu, wzmocnienie dostepnosci ustug
zdrowotnych i profilaktyki, rozwdj oferty edukacyjnej, kulturalnej i sportowej, bezpieczne miejsce

do zycia dla kazdego.

Cel strategiczny 2. Silna i zréwnowazona gospodarka Metropolii

Zrownowazony rozwdj gospodarczy poprzez wzmochnienie potencjatu inwestycyjnego, innowacyjnosci
i przedsiebiorczosci lokalnej, obejmuje nastepujace cele operacyjne: transformacja gospodarki

w kierunku innowacyjnosci i zrGwnowazenia, wzmacnianie lokalnej przedsiebiorczosci i rynku pracy,
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rozwdj potencjatu inwestycyjnego Metropolii, turystyka i promocja metropolii jako spéjna marka,
nowoczesne i zrownowazone rolnictwo oraz lokalny sektor zywnosciowy.

Cel strategiczny 3. Metropolia odporna srodowiskowo — bezpieczenstwo ekologiczne i skuteczne
zarzadzanie zasobami

Zrownowazony rozwdj metropolii oparty na ochronie srodowiska, czystej energii i obiegu zamknietym
w gospodarce wodno-Sciekowej oraz odpadami, z uwzglednieniem bezpieczenstwa ekologicznego,
odpornosci na zmiany klimatu i kryzysy srodowiskowe, obejmuje nastepujace cele operacyjne:
transformacja energetyczna i poprawa jakosci powietrza, ochrona przyrody, krajobrazu

i bioréznorodnosci, gospodarka wodna oparta na retencji i efektywnej infrastrukturze, zintegrowany

i zrdwnowazony system gospodarowania odpadami.

Cel strategiczny 4. Spéjna i harmonijnie rozwijajaca sie przestrzen

Tworzenie spdjnej i zrdbwnowazonej przestrzeni Metropolii Torunskiej poprzez jej harmonijny

i wielowymiarowy rozwdj, obejmuje nastepujgce cele operacyjne: ksztattowanie fadu przestrzennego
W oparciu o zintegrowane planowanie, rozwdj dostepnego mieszkalnictwa, kompleksowa i spotecznie
ukierunkowana rewitalizacja, ochrona dziedzictwa kulturowego i jego twdrcze wykorzystanie.

Cel strategiczny 5. Dobrze potgczona metropolia

Budowanie spdjnej metropolii poprzez poprawe potgczen transportowych, obejmuje nastepujgce cele
operacyjne: modernizacja i rozwdj infrastruktury o znaczeniu metropolitalnym, budowa zintegrowanego
systemu metropolitalnego transportu publicznego, rozwdj spdjnej infrastruktury rowerowej i mobilnosci
aktywnej, poprawa tgcznosci cyfrowej w Metropolii.

Model Struktury Funkcjonalno-Przestrzennej Metropolii Torunskiej

Model stanowi integralng i kluczowg czes¢ "Strategii Rozwoju Ponadlokalnego Metropolii Torunskiej

na lata 2026-2035" i stanowi element strategii rozwoju ponadlokalnego zgodnie z ustawg z dnia 15 lipca
2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaw.

Model ten nie petni roli "super-studium" czy ogdlnego planu, lecz opiera sie na zasadach:
e  Selektywnosci funkcjonalnej: Koncentracja na wybranych strategicznych formach
i funkcjach zagospodarowania przestrzennego.
e  Selektywnosci przestrzennej: Ograniczenie zakresu wskazywanych wytycznych i ustalen przede
wszystkim do obszaréw istotnych z punktu widzenia catosci obszaru funkcjonalnego.
e  Selektywnosci czasowej: Ograniczenie wskazywanych procesow i dziatan w przestrzeni do okresu
zgodnego z horyzontem czasowym strategii, cho¢ wizja modelu moze wykraczac poza ten czas.

Obszar Metropolii Torunskiej zostat okreslony w Strategii Rozwoju Wojewddztwa jako Miejski Obszar
Funkcjonalny Osrodka Wojewddzkiego (MOF OW). W Strategii Przyspieszenia 2030+ jest on
identyfikowany jako jeden z pieciu najwiekszych miejskich obszaréw funkcjonalnych w wojewddztwie,
zaliczony do Il poziomu polityki terytorialnej — poziomu ukierunkowanego na budowanie relacji
wewnetrznych i podnoszenie potencjatu rozwojowego MOF-6w osrodkéw wojewddzkich. Wyzej

w hierarchii plasuje sie Stoteczny Obszar Rozwojowy (SOR), obejmujacy zaréwno Bydgoszcz, jak i Torun
wraz z otaczajgcymi je powiatami.
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Pod wzgledem struktury osadniczej oba dokumenty wskazujg na wyrazng hierarchie osrodkow,

z Toruniem jako centralnym miastem metropolitalnym. W modelu Metropolii Torunskiej przyjeto
policentryczng koncentracje weztowo-pasmowg z rdzeniem w Toruniu, osrodkami powiatowymi,
osrodkami uzupetniajgcymi, lokalnymi oraz siecig pozostatych miejscowosci. To podejscie jest spdjne

z uktadem hierarchicznym opisanym w Strategii Przyspieszenia 2030+, ktéra obejmuje osrodki stoteczne,
regionalne, powiatowe, uzupetniajgce oraz wsie.

W obszarze strategicznej interwencji Strategia Metropolii Toruriskiej identyfikuje zaréwno OSI krajowe,
jak i regionalne, w tym m.in. miasta tracgce funkcje spoteczno-gospodarcze czy gminy zagrozone trwatg
marginalizacja.

Strategia Rozwoju Ponadlokalnego Metropolii Torunskiej jest spdjnym rozwinieciem Strategii
Przyspieszenia 2030+, dopasowanym do specyfiki funkcjonalnego obszaru Torunia

Gtéwnymi elementami budujacymi strukture funkcjonalno-przestrzenng Metropolii Torunskiej sa:

e Rdzen metropolii: Torun, miasto na prawach powiatu, gtéwny osrodek petnigcy funkcje
administracyjne, edukacyjne, kulturalne oraz gospodarcze,

e Osrodki ponadlokalne powiatowe: Golub-Dobrzyn, Aleksandréw Kujawski i Chetmno (pozostate
miasta powiatowe regionu),

e Osrodki ponadlokalne uzupetniajgce: Chetmza, Ciechocinek - sg to osrodki o podobnej lub tej
samej wielkos$ci co miasta znajdujgce sie w 2 kategorii, jednak instytucjonalnie ich rola jest nieco
mniejsza, gdyz nie sg siedzibg starostwa powiatowego, co pod wzgledem administracyjnym
ogranicza ich strefe wptywu),

e Osrodki lokalne (mate miasta): Nieszawa, Kowalewo Pomorskie — miasta, ktdrych wielkos¢ lokuje
je na poziomie zblizonym do wiekszych wsi gminnych, jednak wyrdzniajg sie posiadaniem praw
miejskich,

e Osrodki lokalne (wsie gminne): Stolno, Lisewo, Papowo Biskupie, Kijewo Krélewskie, Unistaw,
Ztawies Wielka, tubianka, tysomice, Lubicz, Obrowo, Czernikowo, Wielka Nieszawka, Ciechocin,
Radomin, Zbéjno, Racigzek, Koneck, Zakrzewo, Badkowo - silne osrodki lokalne stanowigce
centrum gminy (réwnie istotne jak mate miasta, ale nie posiadajgce statusu miasta),

e Pozostate wsie — najmniejsze jednostki w sieci osadniczej.
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_ W strategii zawarto ustalenia
WYBRANE ELEMENTY STRUKTURY SPOLECZNEJ

i rekomendacje w zakresie polityki
M %ﬁ:’ﬁsﬁi;"a przestrzennej Metropolii Torunskiej
obejmujace:
Wybrane elementy struktury
spotecznej w tym: rozwaj

zintegrowanych ustug spotecznych
i opiekunczych, wsparcie
mieszkaniowe i przeciwdziatanie
wykluczeniu spotecznemu,
wzmocnienia dostepnosci ustug
zdrowotnych i profilaktyki, rozwaj
oferty edukacyjnej, kulturalnej

i sportowej, zapewnienie poczucia
bezpieczenstwa fizycznego.

I g WYBRANE ELEMENTY STRUKTURY GOSPODARCZEJ

Metropolia
Toruriska

Wybrane elementy struktury gospodarczej
w tym: wspieranie transformacji
gospodarki w kierunku innowacyjnosci,
cyfryzacji oraz wdrazania nowoczesnych
technologii przemystu 4.0 5.0,
wzmacnianie lokalnej przedsiebiorczos¢,
tworzenie zintegrowanego, funkcjonalnego
rynku pracy w skali metropolii, opartego na
wspotpracy sektora edukacji z lokalnym
biznesem, zwiekszenia atrakcyjnosci Pl e s aaaia Y
inwestycyjnej poprzez kompleksowe = =
uzbrajanie terenéw inwestycyjnych oraz
aktywizacje stref gospodarczych

zlokalizowanych na obszarze réznych gmin, =& I =
rozwijanie mechanizméw wspotpracy il I L. -
terytorialnej w formule projektow s e

partnerskich, wspétdziatanie gmin
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rdzeniowych i peryferyjnych, stworzenie zintegrowanej oferty turystycznej oraz spdjnej i rozpoznawalnej
marki metropolitalnej, wspieranie nowoczesnego i zrbwnowazonego rolnictwa.

E Model struktury funkcjonalno-przestrzennej Metropolii Torurnskiej ‘ Wybrane elementy Stl'uktury przyrodniczej
WYBRANE ELEMENTY STRUKTURY PRZYRODNICZEJ . z
w tym: wyznaczanie terendéw pod
M li . . .
YN fetropola inwestycje OZE w planach ogdlnych

i miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego, z uwzglednieniem
lokalnych uwarunkowan srodowiskowych
i krajobrazowych, promowanie instalacji
OZE w budynkach komunalnych jako
dobrych praktyk, wprowadzanie zapiséw
sprzyjajacych budownictwu

? energooszczednemu i niskoemisyjnemu,
uwzglednianie potrzeb termomodernizacji
zasobu mieszkaniowego i zabytkowego

w zapisach planistycznych i programowych,
wykluczanie zabudowy w korytarzach
ekologicznych oraz wprowadzanie zakazu
lokalizowania inwestycji w obszarach
szczegodlnie cennych przyrodniczo

i krajobrazowo, tworzenie i zabezpieczanie
systemow zieleni publicznej w poblizu
terendéw zabudowy mieszkaniowej,
wspieranie dziatan rewitalizacyjnych
e na terenach zdegradowanych z nadaniem
im funkcji przyrodniczych i rekreacyjnych,

eliminowanie mozliwosci zabudowy
terendw szczegdlnie zagrozonych powodzig w dokumentach planistycznych, planowanie zieleni
i btekitno-zielonej infrastruktury w przestrzeniach publicznych, preferowanie nawierzchni
przepuszczalnych na placach, chodnikach i parkingach, projektowanie mikroobnizen terenu i elementéw
retencji rozproszonej jako integralnych czesci inwestycji urbanistycznych, lokalizowanie i rozwdj
punktow selektywnego zbierania odpaddw w przestrzeni miejskiej, wdragzanie funkcjonalnych rozwigzan
dla pojemnikéw do segregacji oraz infrastruktury wspierajacej recykling, wyznaczanie terenéw
i uwzglednianie mozliwosci lokalnego kompostowania (osiedlowego, wspdlnotowego) jako czesci
przestrzeni wspodlnych, promowanie rozwigzan cyrkularnych w procesach inwestycyjnych
i zamoéwieniach publicznych.

Wybrane elementy struktury zagospodarowania w tym: planowanie i rozwdj wielofunkcyjnych
jednostek osadniczych w oparciu o zintegrowane planowanie przestrzenne, ksztattowanie struktur
przestrzennych zapewniajgcych dobre warunki do zycia i pracy, poprzez kreowanie ich zwartej

i kompaktowej formy z dbatoscia o zielono-btekitng infrastrukture, dziedzictwo kulturowe oraz
zapewnienie odpowiednich terendw, tworzenie nowej zabudowy w pierwszej kolejnosci na obszarach
istniejgcego zagospodarowania, wykorzystywanie rozwigzan urbanistycznych i architektonicznych

o wysokich walorach, dostosowanych do uwarunkowan spotecznych, gospodarczych, kulturowych

str. 57

Miejska Pracownia Urbanistyczna w Toruniu
ul. Grudzigdzka 126 B, 87-100 Torun
tel. 56 6122210, e-mail: mpu@mpu-torun.pl




PLAN OGOLNY MIASTA TORUNIA — UZASADNIENIE

i krajobrazowych wyposazonych w odpowiednio dobrane rozwigzania redukujgce zuzycie zasobdéw
Srodowiskowych oraz emisje szkodliwych substancji do Srodowiska (np. odnawialne zrédta energii),
prowadzenie wielowymiarowej rewitalizacji oraz kompleksowego rozwoju dziedzictwa kulturowego

z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnych, wymagan konserwatorskich, potrzeb gospodarczych,
kontekstu przestrzennego, zachowanie spdjnosci oraz harmonijne rozwijanie systemdéw przyrodniczych
w uktadzie powigzan: miasto - strefa podmiejska - tereny otwarte zapewniajgc w ten sposdb swobodny
przeptyw materiatu genetycznego, interakcje pomiedzy poszczegdlnymi elementami systemu oraz
bioréznorodnos¢.

Wybrane elementy struktury komunikacyjnej w tym: zwiekszenie realizacji potrzeb transportowych
mieszkancow przez publiczny transport zbiorowy, poprawa jakosci infrastruktury drogowej w celu
zmniejszenia zjawiska kongestii transportowej, poprawy dostepnosci transportowej oraz zwiekszenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, szczegdlnie w odniesieniu do niechronionych uczestnikéw ruchu,
wykorzystanie potencjatu transportu rowerowego poprzez poprawe warunkéw korzystania z roweréw
w mobilno$ci multimodalnej na tzw. pierwszej i ostatniej mili podrézy, zwiekszenie dostepnosci

do szerokopasmowego Internetu, a w efekcie poprawa dostepnosci ustug oferowanych w swiecie
cyfrowym.

Obszary strategicznej interwenc;ji

Model struktury lrun’k:ej,o\nlluh-nr:u‘tri—onno‘] Metropolii Torunskiej
@ J MODEL STRATEGICZNY STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ Obszary Strategicznej |nterwencji (OS|)

'Y- Metropolia  to wyznaczone w polityce regionalnej

i krajowej jednostki terytorialne,

na ktdérych wystepujg okreslone
wyzwania rozwojowe, bariery lub
niewykorzystane potencjaty.

Na terenie Metropolii Torunskiej
wyodrebniono nastepujace krajowe
Obszary Strategicznej Interwencji:
Miasto Chetmno zostato zaliczone do
kategorii srednich miast tracgcych
funkcje spoteczno-gospodarcze

(tzw. miasta kryzysowe).

Gminy Koneck (powiat aleksandrowski),
Papowo Biskupie (powiat chetminski),
Radomin i Zbéjno (powiat golubsko-
dobrzynski) zostaty zaklasyfikowane
jako obszary zagrozone trwatg
marginalizacjg. Cechujg sie one trudng
sytuacjq spoteczno-gospodarczg, w tym
niskim poziomem rozwoju spotecznego
i przedsiebiorczosci.

Proponowane obszary strategicznej

1:200 000 iy

TR SRR i interwencji na poziomie

ponadlokalnym to obszary rozwojowe

i problemowe.
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Obszary rozwojowe to:
Strefy rozwoju aktywnosci gospodarczej obejmuja:
e Rdzen rozwoju: Torun i gminy powiatu torunskiego,
e Pasma rozwojowe: tereny gmin potozonych wzdtuz DK91, DK10, DK15.

Obszary rozwoju funkcji turystycznej obejmuija:
e Osrodki réznicowania i dyfuzji FT: Torun, Ciechocinek,
e Osrodki wzrostu FT: Chetmno, Golub-Dobrzyn, Chetmza, Nieszawa,
e Pasma rozwojowe FT: tereny gmin potozonych w Dolinie Wisty i Drwecy oraz rynna jeziora
Chetmzynskiego powigzana z Doling Drwecy.

Jednostki aktywne demograficznie obejmujg: gminy Ztawies Wielka, tubianka, Obrowo, tysomice,
Lubicz, gm. wiejska Chetmno, Stolno oraz gmina wiejska Aleksandrow Kujawski

Obszary problemowe to:

Obszary depopulacyjne i starzenia sie ludnosci: Miasto Torun oraz gminy Bgdkowo, Zakrzewo, Koneck,
Radomin Zbdéjno, Kowalewo Pomorskie, Lisewo

Obszary z wydtuzonym (powyzej 60 min.) czasem przejazdu do rdzenia Metropolii (w godzinach
szczytu): gminy Czernikowo, Zbdjno, Radomin, gm. wiejska Golub-Dobrzyn, gm. wiejska Chetmno.
Strefy wymagajace uwaznego planowania przestrzennego w zakresie rozlewajacej sie zabudowy oraz
na styku obszaréw zabudowy i korytarzy ekologicznych: gminy podmiejskie Torunia, Aleksandrowa
Kujawskiego, Chetmna, Golubia-Dobrzynia.

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig: gminy potozone w dolinie Wisty oraz gminy Ciechocin

i wiejska Golub-Dobrzyn.

Obszary szczegdlnego niedoboru wody dla rolnictwa: gminy Aleksandréw Kujawski g. wiejska,
Badkowo, Koneck, Racigzek, Waganiec, Zakrzewo

Dokument strategii jest w trakcie sporzgdzania. We wrzesniu 2025r. odbyty sie konsultacje spoteczne.

Sposob uwzglednienia w planie ogdlnym polityki przestrzennej gminy
okreslonej w strategii rozwoju ponadlokalnego

Wyznaczone strefy planistyczne umozliwiajq realizacje zdefiniowanych celow oraz wynikajgcych
z Modelu Struktury Funkcjonalno-Przestrzennej Metropolii Toruriskiej. Rekomendacje zawarte

w Modelu dla obszardw struktur: osadniczej, spotecznej i gospodarczej uwzgledniono poprzez
ustalenie stref ustug dla istniejgcych i planowanych obiektow zwigzanych z umacnianiem
metropolitalnej roli miasta tj. ustugi o zasiegu regionalnym w tym ustugi publiczne z zakresu
kultury, nauki, zdrowia, sportu, administracji publicznej.

W odniesieniu do rekomendacji dla struktury przyrodniczej w Modelu, strefy otwarte oraz zieleni
i rekreacji obejmujq korytarze ekologiczne, wprowadzajq zakazy lub ograniczajg zabudowywanie
obszardw szczegdlnie cennych przyrodniczo i krajobrazowo oraz terenach szczegélnego zagrozZenia
powodzig. W wybranych strefach otwartych i ustugowych dopuszczono profil funkcjonalny
zwigzany z odnawialnymi zrédtami energii (stonecznq i geotermalng).

Rekomendacje struktury zagospodarowania w Modelu uwzgledniono przede wszystkim poprzez
tworzenie nowej zabudowy w pierwszej kolejnosci na obszarach istniejgcego zagospodarowania

(uzupetnienie, kontynuacja zabudowy oraz rewitalizacja, adaptacja i modernizacja terenéw),
str. 59

Miejska Pracownia Urbanistyczna w Toruniu
ul. Grudzigdzka 126 B, 87-100 Torun
tel. 56 6122210, e-mail: mpu@mpu-torun.pl




PLAN OGOLNY MIASTA TORUNIA — UZASADNIENIE

dostosowanych do uwarunkowarn spotecznych, gospodarczych, kulturowych i krajobrazowych.
Rekomendacje struktury komunikacyjnej w Modelu i Obszaru Strategicznej Inwestycji — Obszaru
rozwojowego - Strefy rozwoju aktywnosci gospodarczej — Torunia wraz z gminami powiatu
torunskiego jako rdzenia rozwoju, uwzgledniono w planie poprzez strefy komunikacyjne
obejmujgce: transport kolejowy wraz z dworcami, punktami przesiadkowymi i parkingami P&R
oraz uktad szkieletowy miasta, ukierunkowany na sprawne potgczenia ponadlokalne drogami

krajowymi i wojewddzkimi.

5.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

W planie ogdlny uwzglednia sie ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

(art. 13b pkt 2 ustawy).

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego uchwalony uchwata
Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego nr XXI/135/03 z dnia 26 czerwca 2003 r. sporzgdzony
zostat pod ,,rzgdami” ustawy z dnia 7 lipca 1993 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniu 8 lutego 2021 r. Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego podjat uchwate nr XXIX/418/21
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego. Prace nad projektem ww. dokumentu trwaja.

Zgodnie z obowigzujgcym dokumentem z 2003 r. nadrzednym celem zagospodarowania wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego jest zbudowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych podnoszacych
konkurencyjnosc¢ regionu i jakos¢ zycia jego mieszkarncdw. O konkurencyjnosci struktur przestrzennych
decyduje przede wszystkim: stopien koncentracji potencjatu ludzkiego i gospodarczego, atrakcyjnosc
warunkdéw zycia i inwestowania oraz dobra dostepnosé komunikacyjna.

PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGD Legenda
WOJEWODZTWA KUJAWSKO - POMORSKIEGD
Kierunki polityki przestrzennej

ze
skala 1: 100000 mapa nr 2
i N -

Wielka Nieszaw

MIASTO TORUN [ R eSS —— ’.’._ R

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, wzmocnienie koncentracji potencjatu
zamierza sie uzyskac przez wtasciwe uksztattowanie sieci osadniczej. Gtéwny jej kosciec tworzg miasta
potozone w dolinie Wisty na obszarze najwyzszej aktywnosci spotecznej i gospodarczej. S to: Bydgoszcz,
Torun, Grudzigdz i Wtoctawek. Miasta Bydgoszcz i Torun stang sie biegunami wzrostu wielkomiejskiej
aglomeracji o znaczeniu europejskim. Aglomeracja obu miast bedzie obszarem najwyzszej w regionie
aktywnosci spotecznej i gospodarczej, stymulujgcej rozwéj catego wojewddztwa. Znamionowad je bedzie
zrdznicowanie funkcjonalne, w ktorym podstawowe znaczenie bedg miaty takie funkcje metropolitalne
jak: naukowo-edukacyjna, kulturalna turystyczna, administracyjno-polityczna, finansowa i gospodarcza,
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a w jej ramach rozwdj wytwadrczosci w sektorze wysokich technologii. Elementem dobrego
funkcjonowania europolu bedg szybkie drogowe i szynowe potfaczenia komunikacyjne.

Rozwdj i zagospodarowanie, ktérych zrédtem beda najwieksze osrodki miejskie wojewddztwa, bedzie
przez nie generowany w pierwszej kolejnosci wzdtuz gtéwnych szlakdw komunikacyjnych, kreujac pasma
wysokiej aktywnosci spotecznej i gospodarczej. Przede wszystkim rozwing sie one wzdtuz drog:

e ekspresowej nr 10 (obecnie S10) i krajowej nr 80 tgczacych Bydgoszcz z Toruniem,
e krajowej nr 1 (obecnie nr 91) taczacej Torun z Wioctawkiem i Grudzigdzem,

e krajowej nr 10 na wschdd od Torunia (Torui-Ptonsk),

e przy weztach autostrady A-1: Turzno i Lubicz,

e krajowej nr 15 Torun-Brodnica i Torun-Inowroctaw.

Zasadnicze znaczenie dla zewnetrznych powigzan ma linia kolejowa nr 18 tgczaca wojewddztwo ze
stolicg (powinna by¢ ona obstugiwana przez pociagi klasy InterCity) oraz linia nr 353 z kierunku Poznania
przez Inowroctaw, Torun, w kierunku ltawy i Olsztyna.

Lotnisko w Toruniu stuzy¢ bedzie (podobnie jak tego typu obiekty w Grudzigdzu, Inowroctawiu

i Wtoctawku) potrzebom lotnictwa ratowniczego, sportowego a takze pasazerskiego dla odpowiednich
statkdw powietrznych.

Modernizowany port lotniczy w Bydgoszczy umozliwi powigzanie wojewddztwa ze swiatem
zewnetrznym.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego, stanowigce bardzo wazny element polityki przestrzennej,
zostaty okreslone dla catego wojewddztwa w ukfadzie trzech sfer: sieci osadniczej, Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz komunikacji i infrastruktury technicznej, a takze w zakresie
obronnosci i bezpieczeristwa panstwa.

Kierunki rozwoju i dziatania o charakterze ponadlokalnym (inwestycje celu publicznego) dla
poszczegdlnych sfer dotyczacych Torunia, zobrazowano na ponizszych mapach.

PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA KUJAWSKO - POMORSKIEGO

MIASTO TORUN i ks i P e g bt
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PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WOJEWODZTWA KUJAWSKO - POMORSKIEGO

Kierunki polityki przestrzennej

Zadania realizujace cele publiczne

skala 1: 100000 mapanr4

MIASTO TORUN i i v s g s @%,

Nastepujace zadania ponadlokalne realizujgce cele publiczne dla Torunia zapisano w ramach kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego:

Dla strefy Sie¢ osadnicza:

opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego Bydgoszcz-
Torun, jako czesci planu wojewddztwa, ze szczegdlnym uwzglednieniem szybkiego potaczenia
szynowego Bydgoszcz-Torun,

utworzenie Salonu Innowacji i Postepu,

utworzenie Centrum Transferu Technologii,

utworzenie Centrum Obstugi Inwestora,

utworzenie Regionalnego Centrum Edukacji Informatycznej,

powotanie Osrodka Interaktywnej Edukacji ,Miasto Nauki”,

powotanie wyzszej szkoty zawodowej,

budowa Centrum Diagnostycznego i Laboratoryjnego,

modernizacja i rozbudowa Wojewddzkiego Szpitala Dzieciecego,

powotanie regionalnego centrum wystawienniczo-targowo-kongresowego,

budowa Centrum Kongresowo-Turystycznego.

Dla strefy Srodowisko przyrodniczo — kulturowe:

rewaloryzacja historycznego uktadu urbanistycznego zespotu staromiejskiego,

utworzenie sieci rezerwatow i parkéw kulturowych (objecie ochrong prawng w formie rezerwatu
kultury pozostatosci zamku Dybowskiego, Przyczétka Mostowego i historycznego uktadu
urbanistycznego w Toruniu oraz utworzenie parkéow kulturowych: Bydgoskiego Przedmiescia

i Pierscienia Fortow w Toruniu),

wtaczenie do sieci ekologicznej NATURA 2000 Fortéw w Toruniu,

opracowanie i ustanowienie plandw ochrony dla rezerwatéw przyrody (rezerwat ,Kepa
Bazarowa im. Bogdana Chrapkowskiego”),

opracowanie studialne i analityczne ,Koncepcja struktury przestrzennej oraz mozliwosci rozwoju
funkcji uzdrowiskowej i agroturystyki na obszarze wojewddztwa” (w tym ochrona i wieksze
wykorzystanie zasobow wéd mineralnych na potrzeby lecznictwa uzdrowiskowego w rejonie
Torunia — Czerniewice).
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Dla strefy Komunikacja i Infrastruktura techniczna:
e budowa autostrady A-1,
e budowa drogi ekspresowej S-10 — budowa drugiej jezdni na odcinku Bydgoszcz-Torun,
e przebudowa drogi krajowej nr 1 (obecnie nr 91),
e budowa Trasy Nowomostowej (ul. Grudzigdzka - £édzka) w Toruniu z mostem przez rz. Wiste
i budowa odcinka: ul. tédzka — potudniowa obwodnica miasta,
e przebudowa drogi nr 15 —budowa drugiej jezdni na catej dtugosci i budowa Trasy
Staromostowej i przebudowa ul. Olsztynskiej,
e przebudowa drogi nr 80 — budowa drugiej jezdni na catej dtugoéci i budowa Trasy Srednicowe;j
i przebudowa ul. Szosa Lubicka z podfgczeniem do wezta , Lubicz”,
e przebudowa drogi wojewddzkiej nr 552 Rézankowo-tysomice i budowa odcinka Rézankowo
— Gorsk w klasie G pétnocna obwodnica m. Torunia),
e przebudowa drogi wojewddzkiej 654: Torun — Silno (ul. Turystyczna),
e przebudowa drogi wojewddzkiej 553 Torun — Wybcz (ul. Szosa Chetminska),
e budowa drogi w klasie G w m. Toruniu (ul. Grudzigdzka - wezet Turzno),
e modernizacja linii kolejowej nr 18 (Kutno — Wtoctawek — Torun - Bydgoszcz), utworzenie
potgczen Euro- i Intercity na trasie Bydgoszcz — Torun - Warszawa,
e modernizacja linii kolejowej nr 353 (Poznan — Inowroctaw — Torun — ltawa — Skandawa),
e przebudowa linii kolejowej nr 207 (Torun — Grudzigdz — Malbork),
e powigzanie miast: Bydgoszczy i Torunia torem szynowym szybkiego ruchu,
e gazocigg podtgczeniowy do EC-Elana,
e modernizacje obiektu stacyjnego Torun-Elana — bez zwiekszenia zapotrzebowania terenowego;
budowe stacji transformatorowej 110 kV/15 kV Torun-Bielawy,
e budowe linii 110 kV Torun Rubinkowo — Bielawy.
Dla strefy Obronnosci paninstwa — szlaki komunikacyjne, ktére mogg by¢ wykorzystane do
przemieszczania wojsk wiasnych i sojuszniczych, wskazano:
e drogi: Wyrzysk — Nakto — Pawtéwek — Stryszek — Przytubie — Torun — Kaweczyn — Kikét — Lipno
—Sierpc,
e linie kolejowe: Pita — Bydgoszcz — Torun — Brodnica i Tczew — Laskowice Pom. — Bydgoszcz —
Torun — Wtoctawek — Kutno.
Horyzont czasowy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zostat okreslony na 2020 r.
Obowigzujacy dokument wymaga aktualizacji.

W dniu 21 grudnia 2020 r. Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego uchwalit uchwatg
nr XXVII1/399/20 Strategie rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego do 2030 r. — Strategie
Przyspieszenia 2030+. Strategia zawiera koncepcje rozwoju funkcjonalno-przestrzennego wojewédztwa i
kierunki do uwzglednienia w sporzgdzanym projekcie zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.
Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego sktada sie z szesciu
podstawowych elementéw, stanowigcych ogdlne ramy rozwoju regionu. Sg to:

e system przyrodniczy,

e system osadniczy,

e system transportowy,
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o kluczowe elementy budujgce potencjat ponadregionalny i przewagi konkurencyjne
wojewddztwa,

e zidentyfikowane obszary wymagajgce rozwigzania sytuacji problemowej,

e zatozenia polityki terytorialnej wojewddztwa.

Azga Poludniows-Wschodnia. Skandynavia SYSTEM PRZYRODNICZY
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Ryc. 26. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa kujawsko-pomorskiego do roku 2030

Wyjasnienia: Przebieg linii kolei duzych predkosci planowanych do realizacji pokazano zgodnie z aktualnymi dokumentami
inwestora, ktdre nie oddajq interesu rozwojowego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. Obszar zasobu gleb najwyzZszych klas
oraz obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo — stanowiq ideogramy wskazujgce rozmieszczenie obszaréw kluczowych —
zostanq uszczegofowione w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Linie komunikacyjne pokazano w sposéb
schematyczny — obrazujqcy relacje i powigzania

Dla kazdego z najwiekszych miasta wojewddztwa; Bydgoszczy, Torunia, Wioctawka, Grudzigdza

i Inowroctawia strategia wskazuje odrebne obszary funkcjonalne. Miejski obszar funkcjonalny Torunia
obejmuje 31 gmin potozonych 4 powiatach aleksandrowskim, chetminskim, golubsko-dobrzyrnskim

i torunskim.

Makroobszary inwestycyjne ustalone w strategii to strefy rozwoju przedsiebiorczosci i innowacyjnosci.
Tak okreslono rejony skupien juz obecnie funkcjonujgcych stref gospodarczych i parkéw przemystowych,
obszaréow inwestycyjnych, wcigz oferujgcych rezerwy terenowe oraz lokalizacji predestynowanych

do wyznaczenia w przysztosci terenéw inwestycyjnych. Jako makroobszary wskazano:

e Torur — obiekt Swiatowego Dziedzictwa Kulturowego i Naturalnego UNESCO,

e Tramwaj metropolitalny relacji Bydgoszcz — Torun jako narzedzie stuzgce wykorzystaniu szansy
wynikajgcej z bliskiego potozenia dwdch osrodkdéw regionalnych, umozliwiajgcej wykorzystanie
i integracje tagcznego potencjatu tych miast.
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Dla Torunia w strategii wskazano nastepujace projekty kluczowe, ktére uznano za niezbedne do

powodzenia przys$pieszenia rozwoju:

e budowa Europejskiego Centrum Filmowego

CAMERIMAGE — siedziby instytucji kultury, ktéra zajmie
sie organizacjg i wspotfinansowaniem Festiwalu
Filmowego Camerimage oraz innych miedzynarodowych
wydarzen filmowych,
e  budowa osrodka szkolenia tyzwiarstwa
figurowego w Toruniu (pierwszy tego typu obiekt
w Polsce, w randze Osrodka Przygotowan Olimpijskich),
e  budowa linii tramwajowej tgczacej centra
Bydgoszczy i Torunia ,,Tramwaj Metropolitalny
Bydgoszcz — Torun” (zadanie samorzadu Wojewddztwa
Kujawsko Pomorskiego),

e budowa drogi ekspresowej S10 przebiegajacej
przez cztery wojewddztwa — zachodniopomorskie,
wielkopolskie, kujawsko-pomorskie i mazowieckie,
taczacej ze stolicg kraju osrodki stoteczne wojewédztw —

przestrzennej wojewddztwa kujawsko- Bydgoszcz, Torun i Szczecin, ze szczegdlnym
pomorskiego do roku 2030 — uszczegotowienie (priorytetowym) uwzglednieniem odcinka Bydgoszcz —

dotyczqce miejskich obszarow funkcjonalnych

Torun,

budowa drogi krajowej DK15 w relacji: granica wojewddztwa — Inowroctaw — Torun — granica
wojewddztwa w standardzie drogi ekspresowej,

budowa drogi krajowej DK80 na odcinku Torun — Bydgoszcz

budowa wezta autostradowego Torun Potudnie z wtgczeniem miasta Torunia do sieci Al,
realizacja pétnocnej obwodnicy Torunia

przebudowa linii kolejowej nr 18 (odcinek Bydgoszcz — Kutno),

przebudowa linii kolejowej nr 353 na catej dtugosci w granicach wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego,

przebudowa linii kolejowej nr 27 wraz z elektryfikacjg na odcinku Torun Wschodni — Sierpc,
rozbudowa i modernizacja budynku Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego (zadanie samorzadu Wojewddztwa Kujawsko Pomorskiego),

oraz pakiet projektdw majacych na celu poprawe dostepnosci potencjatu ustugowego miasta
Torunia z terenu wojewddztwa (zadania administracji rzgdowej przy udziale Gminy Miasta
Torun):

budowa Il mostu drogowego w Toruniu wraz z drogami dojazdowymi — Most Zachodni,
zwiekszenie dostepnosci transportowej osrodkdéw miejskich lezacych poza siecig drogowg TEN-T.
Nowy przebieg DK 91- odcinek Trasy Wschodniej od Placu Daszynskiego do ul. Grudzigdzkiej
w Toruniu wraz z integralnym uktadem drogowym,

zwiekszenie dostepnosci transportowej osrodkdéw miejskich lezgcych poza siecig drogowg TEN-T.
poprzez rozbudowe DK-15 w sladzie ul. Olsztynskiej w Toruniu od ul. Czekoladowej do granic
miasta,
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e zwiekszenie dostepnosci transportowej osrodkéw miejskich lezgcych poza siecig drogowg TEN-T.
poprzez rozbudowe Trasy Srednicowej Podgdrza wraz z potaczeniem z drogg ekspresowg $10
(wezet Torun Potudnie) oraz usprawnieniem potaczenia z uktadem drogowym Torunia,

e budowa i przebudowa gtéwnego szkieletowego uktadu drogowego miasta Torunia. Budowa
Trasy Srednicowej Pétnocnej od ul. Szosa Chetmiriska do ul. Szosa Okrezna wraz z integralnym
uktadem drogowym.

Powyizsze projekty stanowig w wiekszosci zadania administracji rzadowej. Wyjatkiem jest sg zadania
samorzgdu Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego i administracji rzgdowej przy udziale Gminy Miasta
Torun, ktére przypisano ww. projektéw kluczowych.

Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym ustalen planu zagospodarowania
wojewaddztwa kujawsko-pomorskiego.

Strefy planistyczne wyznaczone w planie ogélnym uwzgledniajq mozliwos¢ realizacji zadan
ponadlokalnych zapisanych w przedstawionych dokumentach.

Wiekszos¢ zrealizowanych zadan sfery osadniczej i zapisanych w planie wojewddztwa objeto
strefami planistycznymi ustugowymi i gospodarczymi, w czesci tozsamymi z ustaleniami
obowiqzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Uwzgledniono réwniez
modernizacje i rozbudowe Wojewddzkiego Szpitala Dzieciecego poprzez strefe zieleni i rekreacji
z profilem dodatkowym umozliwiajgcym realizacje inwestycji.

Obszary i lokalizacje dotyczqgce sfery srodowiska przyrodniczo — kulturowego ujeto w strefach
planistycznych: wielofunkcyjnych, ustugowych, zieleni i rekreacji oraz otwartych, uwzgledniajgc
ochrone ich waloréw.

Inwestycje sfery komunikacji i infrastruktury technicznej sq w znacznej czesci zrealizowane.
Pokrywajq sie one z strefami komunikacyjnymi wyznaczonymi w planie ogdinym. W wiekszosci te
drogi krajowe i wojewddzkie oraz linie kolejowe objete sq miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku odcinka mostowego trasy nowomostowej
(Grudzigdzka - tédzka) wyznaczono strefe infrastrukturalng (z terenem komunikacji w profilu
podstawowym strefy) w zwiqzku z brakiem potwierdzonych linii rozgraniczajgcych.

Zadania zapisanie w ww. strategii wojewddztwa, réwniez uwzgledniono w planie ogélnym,
poprzez wyznaczenie wtasciwych stref planistycznych, w wiekszosci pokrywajgcych sie z terenami
rozgraniczonymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Budowa osrodka
szkolenia tyzwiarstwa figurowego w Toruniu mozliwa jest w strefach: wielofunkcyjnych,
ustugowych i gospodarczych z dodatkowym profilem ustugowym, po analizie lokalizacyjnej. Dla
inwestycji drogowych o niepotwierdzonych liniach rozgraniczajgcych tj. wezta autostradowego
Torun Potudnie z wigczeniem miasta Torunia do sieci A1 oraz Ill mostu drogowego — Mostu
Zachodniego wyznaczono strefy infrastrukturalne (z terenem komunikacji w profilu podstawowym
strefy).

Dla Tramwaju Metropolitalnego Bydgoszcz — Torun nie byto podstaw (koncepcje, decyzje
administracyjne) do wydzielenia indywidualnej strefy planistycznej. Biorgc pod uwage
charakterystyke wszystkich stref planistycznych posiadajgcych w profilu podstawowym teren
komunikacji, realizacja tego zadania nie koliduje z planem ogdinym.
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5.3.

Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

W granicach Torunia wystepujg obszary objete nastepujgcymi formami ochrony przyrody:

e Obszar Natura 2000 Dolina Drwecy,

e Obszar Natura 2000 Leniec w Barbarce,

e  Obszar Natura 2000 Forty w Toruniu,

e Obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty,

e Rezerwat Kepa Bazarowa im. Bogdana Chrapkowskiego,
e Rezerwat Rzeka Drweca,

e Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Wrzosy,

e Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,

e Obszar Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej,
e Uzytek ekologiczny Dgbrowa w Kaszczorku,

e Uzytek ekologiczny bez nazwy.
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Ryc. 28. Formy ochrony przyrody w Toruniu

Obszar Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001

Obszar zostat wyznaczony przez Komisje Europejskg 15.01.2008 r. na podstawie Dyrektywy siedliskowej
92/43/EWG oraz na podstawie Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 29 sierpnia 2022 r.
w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dolina Drwecy (PLH280001) (Dz. U. z poz. 2146). Obszar
ten powotano w celu trwatej ochrony siedlisk - zbiorowisk roslinnych i siedlisk fauny. W zakresie ochrony

zbiorowisk roslinnych, w granicach miasta, prowadzone sg dziatania ochrony czynnej siedliska taki

Swieze Arrhenatherion elatioris. Dla siedlisk fauny dziatania ochrony czynnej prowadzone sg dla

gatunkdéw: wydra, minég rzeczny, fosos atlantycki, bolen, koza, gtowacz biatoptetwy, rézanka, na catej

dtugosci rzeki Drwecy w granicach miasta.
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Obszar Natura 2000 Leniec w Barbarce PLH040043

Obszar zostat wyznaczony przez Komisje Europejskg 21.12.2013 r. na podstawie Dyrektywy siedliskowej
92/43/EWG oraz Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 19 pazdziernika 2021 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Leniec w Barbarce (PLH040043) (Dz. U. z 2022 r. poz. 232). Obszar
ten powotano w celu trwatej ochrony gatunku Leniec bezpodkwiatkowy Thesium ebracteatum

i opracowano dla niego plan zadan ochronnych. Caty obszar PLH040043 potozony jest w granicach
administracyjnych miasta.

Obszar Natura 2000 Forty w Toruniu PLH040001

Obszar zostat wyznaczony przez Komisje Europejskg 15.01.2008 r. na podstawie Dyrektywy siedliskowej
92/43/EWG oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lutego 2017 r. w sprawie specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Forty w Toruniu (PLH040001) (Dz. U. poz. 596). Obszar obejmuje. Fort IV, Fort
V, Fort XIll, Fort XV oraz Baterie Pancerng Haubic 150 mm (zlokalizowanga przy Forcie Xlll). Obszar ten
powotano w celu trwatej ochrony populacji gatunkdw nietoperzy: Barbastella barbastellus mopek,
Myotis myotis nocek duzy, nocek tydkowtosy. Jako cele ochrony przyjeto utrzymanie w stanie
niepogorszonym populacji i siedliska oraz zabezpieczenie obiektéw przed niepokojeniem nietoperzy.
Caty obszar PLH040001 potozony jest w granicach administracyjnych miasta.

Obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003

Obszar zostat wyznaczony na podstawie Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE

z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa oraz Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000

(Dz. U. nr 229, poz. 2313). Obecnie obowigzuje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia
2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. nr 25, poz. 133 z pdzn. zm.). Obszar
powotano w celu ochrony gatunkow ptakéw legowych. Dziatania ochronne prowadzone sg obrebie
catego obszaru potozonego w granicach miasta dla gatunkdw: bielik, btotniak stawowy, rybitwa rzeczna,
rybitwa rzeczna, ostrygojad, mewa srebrzysta, nuroges, trzciniak, remiz, dziwonia, gagot.

Rezerwat przyrody ,Rzeka Drweca”

Rezerwat zostat powotany Zarzgdzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 27 lipca
1961 r. w sprawie uznania za rezerwat (M. P. z 1961 r. nr 71 poz. 302). Obecnie obowigzuje Zarzadzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 17 pazdziernika 2016 r. w sprawie
rezerwatu przyrody Rzeka Drweca (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 3571). Celem ochrony rezerwatu jest
ochrona srodowiska wodnego i ryb w nim bytujacych, a w szczegdlnosci ochrona Srodowiska pstraga,
tososia, troci i certy.

Rezerwat przyrody ,Kepa Bazarowa im. Bogdana Chrapkowskiego"

Rezerwat zostat powotany Zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych z dnia
19 lutego 1987 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody (M.P. z 1961 r. Nr 71, poz. 302). Obecnie
obowiazuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 20 grudnia
2024 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 7537) zmieniajgce zarzagdzenie z dnia 17 pazdziernika 2016 r. w
sprawie rezerwatu przyrody "Kepa Bazarowa" (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 3569) oraz zarzgdzenie nr
0210/28/2012 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 8 pazdziernika 2012 r.
w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody , Kepa Bazarowa” (Dz. Urz. Woj. Kuj.-
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Pom. poz. 2181). Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie tegu wierzbowo-topolowego o cechach
zbiorowiska naturalnego, wystepujgcego na wyspie potozonej na torunskim odcinku Wisty.

Obszar Chronionego Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej

Wyznaczony 01.01.1992 r. rozporzadzeniem nr 21/1992 Wojewody Torunskiego z dnia 10 grudnia
1992 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie toruriskim oraz
reorganizacji zarzadzenia parkami krajobrazowymi i obszarami chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Tor.n 27. poz. 178). Obecnie sytuacje formalno-prawng obszaru reguluje uchwata nr X11/267/19 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 16 grudnia 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Strefy krawedziowej Kotliny Torunskiej (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 7361).

Uchwata zawiera ustalenia dotyczgce czynnej ochrony ekosystemdéw, m.in.: utrzymanie ciggtosci

i trwatosci ekosystemow lesnych, zachowanie i unaturalnianie istniejgcych ekosystemoéw lesnych,
wykorzystanie lasow dla celéw rekreacyjno - krajoznawczych i edukacyjnych, zachowanie istniejgcych
mokradet, zbiornikdw wodnych oraz ciekéw z pasem roslinnosci okalajace;j.

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy

Obszar zostat utworzony 01.01.1992 r. rozporzgdzeniem nr 21/1992 Wojewody Torunskiego z dnia

10 grudnia 1992 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie
torunskim oraz reorganizacji zarzadzenia parkami krajobrazowymi i obszarami chronionego krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Tor. nr 27. poz. 178). Obecnie sytuacje formalno-prawng obszaru reguluje uchwata

nr XXXVI11/656/17 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 4982). Uchwata zawiera
szereg zakazéw odnoszacych sie do okreslonych dziatalnosci.

Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Wrzosy

Zespdt zostat powotany uchwatg nr 1292/24 Rady Miasta Torunia z dnia 7 marca 2024 r. w sprawie
ustanowienia zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Zesp6t Przyrodniczo — Krajobrazowy Wrzosy”

(Dz Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 1685). Szczegdlnym celem ochrony jest zachowanie w przestrzeni
zurbanizowanej fragmentu krajobrazu naturalnego wraz z siedliskami gatunkéw chronionych oraz
wkomponowanymi elementami kulturowymi zwigzanymi z systemem fortyfikacji Twierdzy Torun.
Okreslony w uchwale zakres ochrony czynnej dotyczy m.in.: rewitalizacji elementéw krajobrazu
kulturowego, przeciwdziataniu zarastaniu muraw, zwalczania gatunkdw obcych roslin, minimalizacji prac
z zakresu gospodarki lesnej, pozostawianiu drzew o charakterze pomnikowym, przestojéw, drzew
dziuplastych do catkowitego rozktadu.

Pomniki przyrody

W obszarze miasta wystepuje 72 pomnikdw przyrody, w tym 71 pomnikdéw przyrody ozywionej
(pojedynczych drzew lub ich skupisk) i 1 pomnik przyrody nieozywionej (gtaz narzutowy) (wg stanu
na 30 czerwca 2025 r.).

Uzytki ekologiczne

Na terenie Torunia znajdujg sie 2 uzytki ekologiczne: Dgbrowa w Kaszczorku obejmujacy zadrzewiony
fragment wydmy (uchwata nr 1152/06 Rady Miasta Torunia z 12 pazdziernika 2006 r.) oraz uzytek
ekologiczny bez nazwy wtasnej, obejmujgcy nieuzytek rolniczy z glinianka i drzewostanem
(rozporzadzenie nr 22/96 Wojewody Torunskiego z dnia 28 czerwca 1996 r.).
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Sposob uwzglednienia w planie ogélnym form ochrony przyrody
oraz ich otulin

W planie ogdinym dla obszardw objetych ochrong przyrody ustalono strefy planistyczne oraz
parametry zagospodarowania terendw i zabudowy, uwzgledniajqc ich szczegdlny charakter
dla systemu ekologicznego miasta. Zapewnia to ochrone waloréw toruriskich obszarow
cennych przyrodniczo oraz powigzania ekologiczne z obszarami cennymi przyrodniczo
potozonymi poza granicami miasta Torunia.

Obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty i Dolina Drwecy znajdujq sie w przewazajgcej czesci
w granicach stref otwartych oraz zieleni i rekreacji. W czesci sq to rowniez inne strefy:
wielofunkcyjne z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng i wielorodzinng oraz ustugowe,

dla ktérych obowiqzujq plany miejscowe.

Dla trzech obiektow fortecznych (Obszar Natura 2000 Forty) wyznaczono strefy ustugowe

o parametrach znaczgco ograniczajgcych ich przeksztatcenia. Czwarty fort objety ochrong
nie jest objety planem ogdlnym z racji potoZenia na terenie zamknietym nalezgcym do MON.
Obszary chronionego krajobrazu objeto w planie ogdlnym przede wszystkim strefami
otwartymi. Na terenach objetych planami miejscowymi wprowadzono tam strefy zieleni

i rekreacji oraz wielofunkcyjne z zabudowq mieszkaniowgq jednorodzinng.

Zespot Przyrodniczo - Krajobrazowy Wrzosy oraz tereny uzytkdw ekologicznych objeto strefami
otwartymi.

Pomniki przyrody punktowo rozmieszczone na obszarze miasta (drzewa o jeden gtaz), objeto
strefami planistycznymi odpowiadajgcymi funkcjonalnie istniejgcemu zagospodarowaniu.

5.4. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty

przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Zgodnie z ustawg Prawo wodne z dnia 22 lipca 2024 r. (art 16. ust. 1. pkt 34) obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig to:
e obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,
e obszary, na ktérych prawdopodobiefstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
e obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,
w ktoéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktérych mowa
w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne,
e pas techniczny.
Ustawa Prawo wodne wprowadza zakazy dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig.

Zasieg obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, w tym dla miasta Torunia, okreslony jest na mapach
zagrozenia powodziowego sporzadzonych przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Mapy
zagrozenia powodziowego zawierajg takze m.in. granice obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% oraz tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

W granicach miasta Torunia zagrozenie powodziowe wystepuje na terenach przylegtych do rzek Wisty
i Drwecy.
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Wista przeptywa przez teren miasta na odcinku o dtugosci ok. 19 km (od 726 km biegu rzeki do jej

745 km). Stan okreslony na wodowskazie Torun wynosi 530 cm (37,26 m n.p.m.), stan alarmowy 650 cm
(38,46 m n.p.m.). Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego zasieg obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, obejmuje m.in. tereny tak
i gruntdw rolnych w rejonie osiedli Kaszczorek, Czerniewice, Podgdrz i Bydgoskie Przedmiescie, btonia
przy Parku na Bydgoskim Przedmiesciu, ogrody dziatkowe w rejonie ul. Przybyszewskiego i na osiedlu
Rudak. Zasieg obszaru, na ktdrym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz
na 100 lat, obejmuje takze tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

(m.in. w Kaszczorku i na Rudaku).

Drweca w granicach miasta przeptywa na odcinku 6 km (od 0-6 km biegu rzeki) z ujSciem do rzeki Wisty
(w jej 728,4 kilometrze). Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego zasieg obszaru, na ktédrym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie wynoszgce raz na 100 lat i wysokie wynoszgce
raz na 10 lat - obejmuje istniejgce tereny zadrzewien, tgk i gruntéw rolnych w Kaszczorku.

W zachodniej czesci Torunia zlokalizowane sg odcinki watdw przeciwpowodziowych na wody stuletnie
(1%): wat Niziny Torunskiej (w rejonie ul. Port Drzewny) i wat Niziny Nieszawskiej (w rejonie ul. Przy
Grobli). Poza wymienionymi watami istniejg takze obwatowania nizsze - na podwyzszone stany wad.
Zniszczenie lub uszkodzenie watéw przeciwpowodziowych, w przypadku podwyzszonych stanéw wody
rzeki Wisty, moze skutkowac zalaniem terendw przez nie chronionych. Zasieg obszaréw narazonych

na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watéw Niziny Nieszawskiej i Niziny Torunskiej
obrazujg ww. mapy zagrozenia powodziowego.

Ustawa Prawo wodne wprowadza zakazy dotyczgce wykonywania robdt lub czynnosci wptywajgcych
na szczelnos$é lub stabilnos¢ watéw przeciwpowodziowych w odlegtosci 50 m od stopy watu.
Ograniczenia te dotyczg zwtaszcza terendw przylegtych do watéw Niziny Nieszawskiej i Niziny Torunskiej.

Katastrofalne powodzie mogg powsta¢ w wyniku zniszczenia lub uszkodzenia obiektéw i urzgdzen
hydrotechnicznych i hydroenergetycznych zlokalizowanych na rzece Wisle (zapora we Wtoctawku) oraz
rzece Drwecy (jaz pietrzacy).
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Ryc. 29. Obszary zagrozenia powodzig w Toruniu

Sposdb uwzglednienia w planie ogélnym obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, watéw przeciwpowodziowych oraz pasow o szerokosci 50 m
od stopy watu

Ustalony w planie ogdlnym gminny katalog stref planistycznych uwzglednia lokalne uwarunkowania
przestrzenne wynikajqce z zasiegu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, w sposob
dostosowany do zakresu ustaler planu ogdlnego. Na ww. obszarach ustalono réznorodny katalog
stref planistycznych, uwzgledniajgcy dotychczasowy sposdb zagospodarowania terendw oraz
ograniczone mozliwosci zabudowy.

Generalnie na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig nie wyznaczono stref umozliwiajgcych
realizacje zabudowy, w szczegdlnosci wielofunkcyjnych z zabudowq mieszkaniowq SJ i SW. Dotyczy
to rowniez terendw objetych mpzp. w jednostkach XVI. Kaszczorek i XVIII Rudak, dla ktorych

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalono mozliwos¢ rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej). Wyjgtki stanowig ww. strefy dla ktérych w obowiqzujgcych mpzp.
wyznaczono linie zabudowy poza zasiegiem zagrozenia powodziowego. Rowniez w przypadku innych
terendw zurbanizowanych przeznaczonych w planach miejscowych pod funkcje ustugowe

i produkcyjne ustalono strefy zieleni i rekreacji w strefach zagrozZenia.

W przypadku terendéw zurbanizowanych, zabudowanych lub zagospodarowanych w sposéb odmienny
od naturalnego, ustalony zasieg obszaru uzupetnienia zabudowy oraz profile stref planistycznych
uwzgledniajg potencjat inwestycyjny na terenach, ktdre nie bedg miaty istotnego wptywu na ryzyko
powodzi, umozliwiajqc dziatania inwestycje na podstawie decyzji administracyjnych, np. w rejonie
basenu Portu Zimowego objetego strefq Sl lub SU.

W przypadku terendw, ktorych przewazajgca czesc posiada obecnie niezurbanizowany i naturalny
charakter, a potencjalne nowe zagospodarowanie mogtoby miec istotny wptyw na ryzyko zwigzane
Z zagrozeniem powodziq - w planie ogdlnym nie wyznaczono obszaru uzupetnienia zabudowy

i obszaru zabudowy srédmiejskiej oraz ustalono profile stref planistycznych, uwzgledniajgce
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mozliwos¢ ochrony przeciwpowodziowej oraz kontrolowanego zagospodarowania terenu.

Strefy otwarte SO oraz zieleni i rekreacji SN nie rozszerzono o dodatkowe profile funkcjonalne, ktérych
realizacja mogtaby skutkowac zagrozeniem Zycia i zdrowia, srodowiska i mienia. W strefach tych nie
dopuszczono m.in. ustugi handlu, gastronomii oraz elektrowni geotermalnych i stonecznych.
Dodatkowo, majgc na uwadze potrzebe zapewnienia odpowiedniego udziatu poszczegdlnych
komponentdw srodowiska, w szczegdlnosci terendw zieleni istotnych w przypadku obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, w kazdej ww. strefie planistycznej uwzgledniono: teren zieleni
naturalnej, teren zieleni urzqdzonej (z wytgczeniem rezerwatu Kepa Bazarowa i rezerwatu Drwecy),
teren lasu oraz teren wod, stanowigce element sktadowy profili funkcjonalnych poszczegdlnych stref
planistycznych.

Na terenie miasta Torunia istniejq 2 waty przeciwpowodziowe. Zgodnie z tresciq map zagrozenia
powodziowego i map ryzyka powodziowego, tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego, wymienione w art. 169 ust. 2 pkt 3 ustawy Prawo
wodne, zajmujg 307,37 ha, co stanowi 2,66% powierzchni miasta. Wiekszosc tej powierzchni ujeta
jest w strefie otwartej SO, a reszta w strefie wielofunkcyjnej SJ lub w strefie SN.

Waty przeciwpowodziowe wraz z pasami o szerokosci 50m od stop watu znajdujq sie generalnie

w strefach otwartych SO oraz zieleni i rekreacji SN.

Dla czesci watu w jednostce I. Starotoruniskie Przedmiescie wyznaczono strefy planistyczne
odpowiadajgce istniejgcemu zainwestowaniu, zgodnie z obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego: ustugowe SU i gospodarcze SG.

Teren przylegty od potudnia do watu w jednostce XX. Podgdrz, zgodnie z obowigzujgcym planem
miejscowym i stanem istniejgcym, objeto strefami: wielofunkcyjnymi z zabudowq mieszkaniowgq
jednorodzinng i ustugami. Strefy znalazty sie poza obszarem uzupetnienia zabudowy i sq objete
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorym zostanq ustalone
odpowiednie ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie w ww. pasie terenu o szerokosci 50 m.

5.5. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Zgodnie z ustawg Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz.U.2025 r. poz. 960, z pézn. zm.) ,,melioracje
wodne polegajg na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i
utatwienia jej uprawy.”

taczna powierzchnia gruntéw zmeliorowanych w obszarze miasta Torunia wynosi ok 115 ha. Urzadzenia
melioracyjne nie wszedzie tworzg ciggty system, co bardzo ogranicza skutecznos¢ ich funkcjonowania.
Likwidacja przez zasypanie fragmentu cieku, czesto powoduje zaktécenia stosunkdw wodnych

na terenach sgsiednich.

Do urzadzen melioracji na terenie miasta zalicza sie: Struge Torunska, Struge Lubicka, Kanat Gtowny
Niziny Nieszawskiej, Kanat Dolny Niziny Torunskiej, Kanat Brzoza (d. Kanat Czerniewicki) oraz system
mniejszych ciekédw - rowéw otwartych i kanatéw krytych.
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Ryc. 30. Obszary gruntéw zmeliorowanych w Toruniu

Sposob uwzglednienia w planie ogdlnym obszaréw gruntow
zmeliorowanych

Niewielkie powierzchniowo obszary gruntow zmeliorowanych z reguty ujeto w strefie otwartej
S0. Uzytkowanie rolnicze dotyczy marginalnego procenta gruntéow w miescie. Na obszarach
wskazanych na ponizszej mapie jako obszary podtopier - nie przewiduje sie stref zwigzanych

Z intensywnq zabudowq.

5.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny,
na ktorych wystepujg te ruchy

W granicach miasta Torunia znajdujg sie trzy osuwiska i dziewie¢ terendw zagrozonych osuwaniem mas
ziemnych. Formy te wystepujg we wschodniej (zbocza doliny Drwecy) oraz srodkowej i potudniowej
(krawedzie wyzszych taraséw nadzalewowych w dolinie Wisty) czesci miasta.

Na analizowanym obszarze zarejestrowano jedno osuwisko w catosci okresowo aktywne na zboczach
doliny Drwecy (129487) oraz jedno osuwisko w czesci okresowo aktywne na krawedzi tarasu
nadzalewowego Wisty (129488). Nieaktywne osuwisko zlokalizowane jest na zboczach doliny Drwecy
(229467).

Istniejgce tereny zagrozone ruchami masowymi wystepuja, podobnie jak osuwiska, na zboczach dolin
rzecznych - Drwecy (18359, 18360 i 22599) oraz krawedzi tarasu nadzalewowego Wisty (18362, 22598,
23138, 23139 23140). Tylko teren zagrozony nr 18358 znajduje sie na skarpie odkrywki w Grebocinie
(p6tnocno-wschodnia cze$¢ Torunia).
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Ryc. 31. Tereny zagrozone ruchami masowymi w Toruniu

Przepisy art. 110a ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r.
poz. 647, z pdzn. zm.) obligujg Staroste do prowadzenia Rejestru terendéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terenéw, na ktérych wystepuja te ruchy.

Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terendéw, na ktérych wystepuja te ruchy

Dla terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktorych wystepujq te ruchy
nie wyznaczono w planie ogdlnym stref, na ktdrych bedzie realizowana nowa zabudowa. Dla
tych terendw w planie ogdlnym wyznaczono strefy otwarte oraz zieleni i rekreacji. Dla
jednostkowego przypadku istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul. Winnica
(zrealizowanej zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym) wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowq wielorodzinng.

5.7. Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie miasta eksploatowane sg wody podziemne z utworéw czwartorzedowych z ujecia
,,Czerniewice" oraz ,Mata Nieszawka". Zaopatrzenie miasta w wode pochodzi takze z ujecia wod
podziemnych i infiltracyjnych ,,Jedwabno" oraz z ujecia powierzchniowego , Drweca” w Lubiczu. Ujecie
"Drweca" jest zatokowym ujeciem wody powierzchniowej z rzeki Drwecy. Woda pobierana jest ze
zbiornika wodnego zamknietego stopniem pietrzagcym - jazem.

W Toruniu wystepuje réwniez awaryjne ujecie wody podziemnej ,,Nowe Bielany". Charakterystyka
pozostatych ujec jest nastepujaca:
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Tabela 2. Charakterystyka uje¢ wody

nazwa ujecia typ ujecia migzszosc wydajnosé jednostkowa | gtebokos¢
warstwy studni zwierciadta wody
wodonosnej

,Mata podziemne 20-25m 2-31 m3/h/1mS 6-10 m ppt

Nieszawka”

,Czerniewice” podziemne 11-14 m 4-16 m3/h/1mS 9m ppt

,Jedwabno” podziemne i 10-20 m 5,5-32 m3/h/1mS 4 m ponizej

infiltracyjne poziomu dna rzeki
Drwecy

Ujecia wody podziemnej Mata Nieszawka i Czerniewice zlokalizowane sg w obrebie GZWP 141. Ujmuja
czwartorzedowy poziom wodonos$ny. W rejonie uje¢ pietro czwartorzedowe tworzy jedna warstwa
wodonos$na o swobodnym zwierciadle. Warstwe tworzg piaski o réznej granulacji, czesto ze zwirem i
otoczakami. Przeptyw wdd nastepuje od krawedzi pradoliny w kierunku rzeki Wisty. Zasilanie warstwy
wodonos$nej odbywa sie gtéwnie poprzez doptyw lateralny z wysoczyzny oraz infiltracje wadd
opadowych.

Ujecia wdd posiadajg ustanowione strefy ochronne obejmujace:
- teren ochrony bezposredniej,
- teren ochrony posrednie;j.

Dla ujecia ,Mata Nieszawka” w obrebie terenu ochrony posredniej znajduje sie obszar
ochrony posredniej o zaostrzonych warunkach ochrony.
Strefy ochronne ujec ,,Jedwabno” i ,,Drweca” potozone sg poza granicami miasta Torunia.
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Sposob uwzglednienia w planie ogdlnym stref ochronnych uje¢ wody
Tereny ochrony bezposredniej uje¢ wody (studnie) znajdujg w strefach infrastrukturalnych.
Tereny ze strefami ochronnymi ujec¢ objete zostaty w planie ogélnym w znaczqcej czesci strefami

otwartymi oraz innymi strefami planistycznymi,

o funkcjach zgodnych <z istniejgcym

zagospodarowaniem terendw (w tym strefy wielofunkcyjne z zabudowq mieszkaniowg), zgodnie
Z obowiqzujgcymi i sporzgdzanymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

5.8. Obszary ochronne zbiornikow wod srédlagdowych

Na obszarze Torunia nie wystepujg obszary ochronne zbiornikow wéd srédlgdowych.

5.9. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Marszatek Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego decyzjg nr 260/W/2013 z 31.05.2013 r. dla ztoza wod
termalnych , TORUN”, udzielit koncesji na wydobywanie ztoza z utworéw jury dolnej, wyznaczajac obszar

gorniczy o powierzchni 59,82 km?Z. Obszar potozony jest w gminach miasta Torun, tysomice, Wielka

Nieszawka i Ztawie$ Wielka. W granicach obszaru wyznaczono 2 tereny gornicze zlokalizowane

w Toruniu w rejonie ul. Szosa Bydgoska. Decyzja obowigzuje do 30.11.2033 r., a nadzér nad obiektem

sprawuje Okregowy Urzad Gérniczy - Gdansk.

Dla ztoza kruszywa KASZCZOREK | zostat wyznaczony obszar i teren gdrniczy decyzjg Prezydenta Miasta
Torunia nr 0$.7522-4/2001 z dnia 14.11.2001 r. na okres do 31.12.2020 r. Decyzja wygasta, a dalszego

wydobycia zaniechano.

Na terenie miasta nie wyznaczono filaréw ochronnych.
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Ryc. 33. Rozmieszczenie zt6Z kopalin i obszaréw objetych koncesjqg w Toruniu
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Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym terenéw i obszaréw gorniczych

Tereny gornicze w jednostce |. Starotoruriskie Przedmiescie objeto strefq infrastrukturalng
(wraz z istniejgcq cieptowniq) i ustugowq, zgodnie z obowiqzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Na znaczgcym powierzchniowo obszarze gorniczym wokot
tych terendw, wyznaczono strefy planistyczne o profilu funkcjonalnym odpowiadajgcym
istniejgcemu zagospodarowaniu.

Tereny gornicze obejmujqce ztoza piaskow i zwiréw, zostaty w planie ogdinych objete strefami:
gospodarczq (X. Katarzynka) oraz zieleni i rekreacji (XVI. Kaszczorek), zgodnie z obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

5.10. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny
substanc;ji

Na obszarze miasta Torunia, wedtug danych Bilansu zasobu zt6z kopalin za rok 2024 oraz Paristwowego
Instytutu Geologicznego, wystepujg nastepujgce udokumentowane ztoza kopalin:

e Kaszczorek | - ztoze piaskow i zwirdw o powierzchni ok. 2,1 ha,

e Torun - ztoze piaskéw i zwiréw o powierzchni ok. 7,7 ha,

e Torun - ztoze wdd termalnych o powierzchni ok. 1458 ha.

W potudniowej czesci miasta znajduje sie teren wybilansowanego ztoza surowcow ilastych ceramiki
budowlanej Rudak | o powierzchni 11,9 ha.

Oprodcz zt6z kopalin, w pétnocno-wschodniej i wschodniej czesci miasta znaczny obszar zostat objety
koncesjg nr 10/2021/t na poszukiwanie i rozpoznawanie oraz wydobywanie ztoza ropy naftowej i gazu
ziemnego. Koncesja obejmuje tacznie obszar o powierzchni 721,8 km? potozony na terenie 10 gmin,
m.in. w gminie Torun.

W obszarze Torunia nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemnych bezzbiornikowych magazynéw substancji.

Sposob uwzglednienia w planie ogélnym udokumentowanych zt6z
kopalin

Znaczqcy obszarowo obszar ztoZza wdd geotermalnych w zachodniej czesci miasta

(I. Starotorunskie Przedmiescie, Il. Barbarka, V. Bydgoskie Przedmiescie) znajduje sie

w granicach wielu stref planistycznych o réznym profilu funkcjonalnych, odpowiadajgcym
generalnie istniejgcemu sposobowi uzytkowania i zagospodarowania terenow (produkcja,
ustugi). Strefy planistyczne sq zgodne z przeznaczeniem terenow w obowiqzujgcych planach
miejscowych oraz przewidzianych w projektach mpzp.

Pozostate ztoza piaskdw i zwirdw zapisano w planie ogdinym w strefach: gospodarczej

(X. Katarzynka) zieleni i rekreacji (XVI. Kaszczorek). Funkcje te sq zgodne z obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
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5.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
- nie dotyczy

5.12. Zabytki objete formami ochrony, o ktéorych mowa w ustawie

z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami®
lub ujete w wojewaddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra
kultury wspotczesnej

Zgodnie z art. 13b. ustawy Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne (Dz.U.2024.1130 t.j.), ustalenia
planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc m. in. zabytki objete formami ochrony o ktérych mowa

w ustawie z 23 lipca 2003 o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami lub ujete wojewddzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury wspdtczesne;j.

Zgodnie z definicjg, zawartg w art.3 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami, zabytek to nieruchomosc lub rzecz ruchoma, ich czesci lub zespoty, bedgce dzietem
cztowieka lub zwigzane z jego dziatalnoscig i stanowigce swiadectwo minionej epoki bqdz zdarzenia,
ktorych zachowanie lezy w interesie spoftecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢ historyczng,
artystyczna lub naukowq.

Przy sporzqdzeniu bgdz zmianie planu ogélnego gminy oraz w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia sie w szczegdlnosci ochrone zabytkow nieruchomych i ich otoczenia.

Wedtug przywotanej ustawy, formy ochrony zabytkdw stanowiq:

e wpis do rejestru zabytkow,

e wpis na Liste Skarbow Dziedzictwa,

e uznanie za pomnik historii,

e utworzenie parku kulturowego,

e ystalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Ponadto w odhniesieniu do zabytkow:
o Wojewodzki konserwator zabytkow prowadzi wojewddzkq ewidencje zabytkow (...)
znajdujqcych sie na terenie wojewddztwa,
o Wojt (burmistrz, prezydent miasta) prowadzi gminng ewidencje zabytkow.

! (Dz. U.z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904)
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Ryc. 34. Formy ochrony zabytkow w Toruniu (z wytgczeniem form ustalonych w mpzp.)

5.13. Zabytki wpisane do rejestru zabytkow

Dla zabytkéw znajdujgcych sie na terenie wojewddztwa rejestr prowadzi wojewddzki konserwator
zabytkéw. Do rejestru wpisuje sie zabytek nieruchomy na podstawie decyzji wydanej przez
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw z urzedu badz na wniosek wtasciciela zabytku nieruchomego lub
uzytkownika wieczystego gruntu, na ktérym znajduje sie zabytek nieruchomy.

Szczegblng formg ochrony sg obszarowe wpisy do rejestru zabytkdw objete wpisem do rejestru

zabytkow jako zatozenie urbanistyczne:

e historyczny uktad urbanistyczny Bydgoskiego Przedmiescia i Rybakéow (nr wpisu A/1596),

e ruiny zamku $redniowiecznego pokrzyzackiego wraz z cata dzielnicg terenéw zamkowych /.../
(nr wpisu A/88),

e dzielnica Starego i Nowego Miasta w obrebie dawnych murdw miejskich tj. Pl. Rapackiego,
Al. 700-lecia, ul. Bulwarem Filadelfijskim, Wolg Zamkowg, Warszawskg, Szumana, Jeczmienng,
Zaszpitalng, Fosg Staromiejskg do Pl. Rapackiego (nr wpisu A/1372),

e uktad urbanistyczny kampusu uniwersyteckiego Uniwersytetu Mikotaja Kopernika (nr wpisu
A/1770/1-8).

Ponadto do rejestru zabytkéw wpisano:

e zabytkowe cmentarze oraz uktady zieleni,

e fortyfikacje z réznych okreséow historycznych, w tym ruiny sredniowiecznych zamkéw,
Sredniowieczne i nowozytne fortyfikacje wokdt Starego i Nowego Miasta oraz obiekty forteczne
pierscienia dawnej twierdzy Torun z przylegtymi terenami,

e obiekty sakralne,
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obiekty przemystowe,

e inne budynki zabytkowe, w tym budynki uzytecznosci publicznej, budynki mieszkalne z réznych
okresoéw historycznych,

e zabytkowe budowle, w tym ogrodzenia i stupy ogtoszeniowe,

e zabytkowe ciagi uliczne,

e stanowiska archeologiczne wraz z ich strefami ochronnymi.

5.13.1 Uznanie Starego i Nowego Miasta za pomnik historii

W 1994r. Stare i Nowe Miasto zostato uznane za pomnik historii zarzgdzeniem Prezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej. Granica zespotu staromiejskiego przebiega od PI. Teatralnego ulicami: Waty
Gen. Sikorskiego, Szumana, Wola Zamkowa, do brzegu Wisty, wzdtuz pétnocnego brzegu Wisty, do
mostu drogowego J. Pitsudskiego, Al. 700-lecia (obecnie Al. Jana Pawta Il), Waty Gen. Sikorskiego do
PIl. Teatralnego.

5.13.2 Ochrona zabytkow w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy planistycznej, w planach miejscowych okresla sie obowigzkowo
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej.

Mape obszaréw i obiektéw objetych ochrong na podstawie ustalert mpzp. przedstawia ponizsza rycina.

3 Katarzynka
Wrzosy 3

Grebocin Przy Creboctn Nad
Lesie 8
AT 3 Mokre
2 ) .
Barbarka s Przedmiescie

N

Chelminskie 4 \ 2 Rubinkowo
-Biclany’ /  proedmicicie. "

Na Skarpie

Starotorunskie
Przedmiescie

3
-, \
Fl 2/
e - &N
< = AR
sBydgoskie Stare Midsto
Przedmiescie

Kaszczorek
- !,—‘*“' & Rudak

LEGENDA - = S
<=3 Granica administracyjna miasta
[} Obszar objety planem ogdlnym W !
Obszary i obiekty objete ochrong S S e ) Czemiewice
na podstawie ustaleri mpzp. s ol s
I Obiekty objete ochrona na podstawie £ [

ustaleri w miejscowych planach 25

zagospodarowania przestrzennego

Strefy ochrony konserwatorskiej

ustalone w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego 0 AN 2 3 5km

Ryc. 35. Obszary i obiekty objete ochrong na podstawie ustalen mpzp.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na obszarze miasta Torunia byty
uchwalane sukcesywnie poczawszy od 1994 r. Obecnie obowigzuje 245 plandw miejscowych. W trakcie
sporzadzania jest 39 planéw (dane na dziert 31.12.2025r.)
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Problematyka ochrony dziedzictwa kulturowego jest obecna w ustaleniach planistycznych poprzez:
e wskazanie obiektow zabytkowych do ochrony oraz okreslenie jej warunkodw,
e wskazanie obiektow liniowych, w tym ciggdw ulicznych, podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej,
e wskazanie stref konserwatorskich (w tym stref ochrony ekspozycji) i okreslenie obowigzujgcych
w tych strefach zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej,
e ustalenie stref ochrony archeologiczne;.
Sporzadzane plany miejscowe podlegajg procedurze uzgadniania z wojewdédzkim konserwatorem
zabytkdéw, co gwarantuje wtasciwe ujecie problematyki ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytkdw,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej w dokumentach planistycznych szczebla
lokalnego.

5.13.3 Obszar Starego i Nowego Miasta Torunia wpisany na Swiatowa Liste
Dziedzictwa UNESCO

Autentyzm Sredniowiecznego i gotyckiego profilu zespotu staromiejskiego byt jednym z argumentéw,
ktéry zadecydowat o wpisaniu zespotu staromiejskiego na Swiatowa Liste Dziedzictwa UNESCO,
w granicach generalnie zbieznych z w/w obszarem pomnika historii.

3 Katarzynka
Wizosy

Grebocin Nad

(,Wb;u:.\n::‘l’u\ Struga
3 P, Vo) Mokre
Parbarke e Przedmieécle
Bielanys f  Siheimifiskie Rubinkowo
Na Skarpie
) A
N\ A
Starotoruriskie ot LoV
Przedmiescie 8] £2)
p &
Bydgoskie "m:f“\\
Przedmiescie
Kaszczorek
Y Rudak
o
¥
Stawk
LEGENDA e PR S8 -
. . . . POAgOrZ fem \ Ty zermniewice
<3 Granica administracyjna miasta o= 2l . 38
[~ Obszar objgty pl d . ol <
{___iObszar objety planem ogélnym Y .
e /
[—_J Obszar uznany za pomnik historii 2o
Obszar wpisany na liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO
Otulina obszaru wpisanego na
liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO 0 N 2 3 4

5km
L ]

Ryc. 36. obszar wpisany na liste $wiatowego dziedzictwa UNESCO oraz uznany za pomnik historii

Sposdb uwzglednienia w planie ogdélnym zabytkéw objetych formami
ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami lub ujetych w wojewodzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
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Gtéwnym zatozeniem planu ogdlnego jest kontynuacja polityki przestrzennej gminy dotyczgcej
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej, wyrazonej

w obowiqzujgcym studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Torunia, przy uwzglednieniu ustalert miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Formutujgc ustalenia planu ogdlnego przyjeto nastepujgce zasady:

e ustalenie profilu funkcjonalnego nie stojgcego w sprzecznosci z wymogami ochrony
zabytkow (strefy wielofunkcyjne, strefa ustugowa, strefa zieleni urzqdzonej, strefa
cmentarzy),

e uwazglednienie funkcji sprzyjajgcych adaptacji obiektow zabytkowych na cele uzytkowe
lub mieszkalne i ich wkomponowanie w strukture funkcjonalng miasta (w tym Fort
Jakuba, obiekty forteczne pierscienia Twierdzy Torun),

e zachowanie obszardéw buforowych z udziatem zieleni urzqdzonej wokdt zabytkowych
obiektow i zespotow (Stare i Nowe Miasto, obiekty forteczne,

e stosowanie obnizonych parametrow powierzchni i intensywnosci zabudowy oraz
podwyzszonych wskaZnikdw powierzchni na obszarach w otoczeniu obiektdw i zespotow
zabytkowych,

e zachowanie obszarow zabytkowych obszardw zieleni, w tym parkdw i cmentarzy,
poprzez objecie ich strefami zieleni urzqdzonej oraz cmentarzy,

e objecie terenu kampusu uniwersyteckiego, stanowigcego Uniwersytetu Mikotaja
Kopernika strefq zieleni urzqdzonej z dopuszczeniem odpowiednich profili
funkcjonalnych dodatkowych,

e okreslanie wysokosci zabudowy uwzgledniajgcej parametry obiektéw podlegajgcych
ochronie konserwatorskiej,

e ograniczenia wysokosci zabudowy uwzgledniajgce ochrone wartosci krajobrazowych,
w tym ekspozycje obiektow i zespotow zabytkowych.

5.14. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Na obszarze miasta Torunia nie wystepujg pomniki zagtady ani ich strefy ochronne w rozumieniu ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (t.j. Dz. U. z 2015 r.
poz. 2120).

5.15. Tereny zamkniete

Tereny zamkniete w rozumieniu Ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne
(Dz. U. 22024 r. poz. 1151 z p6Zn. zm.) to tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na
obronnosc i bezpieczeristwo parnstwa, ustalane przez wtasciwych ministrow i kierownikdw
urzedow centralnych w drodze decyzji.

Zgodhnie z art. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do zadan wtasnych gminy nalezy ksztaftowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym
uchwalanie aktéw planowania przestrzennego z wytgczeniem m.in. terenéw zamknietych
ustalonych przez organ inny niz minister wtasciwy do spraw transportu.

W mysl art. 13a Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dla obszaru gminy uchwala sie plan ogdlny z wytgczeniem terendw zamknietych innych niz
ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu
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Na terenie Torunia zlokalizowane sg tereny zamkniete o tgcznej powierzchni ponad 633 ha,
z czego:

e 0k. 422 ha stanowig tereny ustalone przez Ministra Obrony Narodowe;j - decyzja Nr 187/MON
Ministra Obrony Narodowej z dnia 22 grudnia 2025 r. zmieniajaca decyzje> w sprawie ustalenia
terendéw zamknietych w resorcie obrony narodowe;j,

e 0ok. 212 ha stanowig tereny zamkniete ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu -
decyzja nr 18 Ministra Infrastruktury z dnia 25 listopada 2025 r. zmieniajaca decyzje® w sprawie
ustalenia terendw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe,

e 0k. 0,15 ha stanowig inne tereny, ktérym nadano klauzule tajnosci.

Catkowity obszar stanowigcy tereny zamkniete zajmuje ok. 5,5% powierzchni miasta.

Najwiekszy udziat w obszarze stanowig tereny zamkniete ustalone przez Ministra Obrony Narodowej, tj.
3,6% powierzchni miasta. Tereny te zlokalizowane sg w szczegdlnosci w lewobrzeznej czesci miasta,
pozostate zas stanowig mniejsze kompleksy potozone na prawobrzezu.

Udziat terendw zamknietych ustalonych przez ministra wtasciwego do spraw transportu to ok. 1,9%
powierzchni miasta. Tereny te stanowig w szczegdlnosci grunty pod liniami kolejowymi oraz budynkami i
budowlami usytuowanymi na terenach kolejowych, jak réwniez tereny infrastruktury technicznej
zwigzane z ich obstuga.

W granicach administracyjnych miasta znajdujg sie ponadto nieruchomosci bedgce wtasnoscig Skarbu
Panstwa, stanowigce tereny zamkniete, ktérym nadano klauzule tajnosci. Zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 22 grudnia 2011 r. w sprawie rodzajow materiatéw
geodezyjnych i kartograficznych, ktore podlegajg ochronie zgodnie z przepisami o ochronie informacji
niejawnych oraz w oparciu o art. 7a ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1151 z pdzn. zm.). Ich udziat w powierzchni miasta jest znikomy,
wynosi ufamkowg wartosé pkt. procentowego.

Ryc. 37. Tereny zamkniete w Toruniu
Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym terenow zamknietych

Zgodnie z przepisami ustawy opizp. tereny ustalone przez organ inny niz minister wtasciwy do
spraw transportu zostaty wytgczone z obszaru objetego planem ogdinym.

W potudniowej czesci miasta, w jednostce planistycznej Stawki, znajduje sie obszar bedgcy w
zasiegu strefy ochronnej terenu zamknietego, ustanowionej przez powotanqg do tego celu
komisje Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych. Powyisza strefa ochronna zostata
podzielona ze wzgledu na ograniczenia w zagospodarowaniu i uZzytkowaniu terenow na strefy
zagrozenia A, B i C, z czego dwie ostatnie z nich oddziatywajq na grunty zlokalizowane w
granicach miasta. Dla strefy C okreslono zakaz wznoszenia obiektow uZytecznosci publicznej, w
ktorej gromadzi sie duza liczba ludzi. W strefie B obowiqzujq zakazy strefy zagrozenia C oraz

2 Decyzja nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych
w resorcie obrony narodowej

3 Decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez
ktore przebiegaja linie kolejowe
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dodatkowo zakaz wznoszenia zabudowy zwartej i budowy drég o duzym nateZeniu ruchu i
autostrad.

Wyznaczono strefy planistyczne: wielofunkcyjne z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng SJ,
ustugowq SU i otwartg SO zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Stawki (uchwata nr 736/2001 Rady miasta Torunia z dnia 5 kwietnia 2001r.).
Wolnostojgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zapisana w ww. planie miejscowym nie
koliduje z ograniczeniami strefy B i C. Teren ustug potoZzony w skrajnej czesci strefy C znajduje
sie poza rejonem koncentracji ustug uzytecznosci publicznej obstugujgcych osiedle Stawki (ul.
gen. W. Andersa). Strefa SU odpowiadajgca jednostce planistycznej .600UK (obszar ustug
komercyjnych w ww. planie) jest potencjalnym miejscem drobnych ustug, magazyndw czy
hurtowni nie generujgcych znacznych liczby pracownikdw i klientow.

Strefa ochronna nie jest formalnie i wigzqco ustalona. Wojewoda jest wtasciwym organem do
jej ustalenia w drodze aktu prawa miejscowego (powszechnie obowiqzujgcego) zgodnie z art.
32 ust. 1 ustawy z dnia 25 lipca 2025 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie potrzeb obronnosci paristwa lub kluczowych inwestycji w
zakresie potrzeb obronnosci paristwa lub bezpieczeristwa publicznego oraz ustanawiania stref
ochronnych terendw zamknietych (Dz.U. z 2025r. poz. 1080).

Tereny zamkniete ustalone przez ministra transportu z requty obejmujqg obszary kolejowe
w rozumieniu ustawy z 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1234).
Tereny te zostaty objete strefq komunikacyjng.

5.16. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na obszarze miasta Torunia nie wyznaczono obszaréw ograniczonego uzytkowania w rozumieniu ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647, z pdzn. zm.).

5.17. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji

lub remediacji

Zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. n ustawy ustalenia planu ogdlnego okresla sie uwzgledniajgc uwarunkowania
zwigzane z wystepowaniem obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji.

5.17.1 Obszary przeksztatcen

Obszary przeksztatcen powinny podlegac¢ kompleksowym zmianom lub uporzadkowaniem istniejgcego
zagospodarowania lub uzytkowania. Zachodzgce i planowane zmiany stanowig impuls do przeksztatcen
funkcjonalno—przestrzennych. Sg to w szczegdlnosci tereny poprzemystowe, pokolejowe i powojskowe,
ktore w przewazajgcej czesci sg posiadajg dobrg dostepnosé do infrastruktury transportowej (w tym
Srodkami komunikacji publicznej) i techniczne;j.

Obszary do przeksztatcen obejmuja czesci miasta - w rejonie ulic (w granicach jednostek planistycznych):
e ul. Szosa Okrezna, ul. Szosa Bydgoska i ,trasy srednicowej” (l. Starotorunskie Przedmiescie,
Il Barbarka),
e Szosa Chetminska, Czerwona Droga i , trasy staromostowe;j” (VII. Chetminskie Przedmiescie),
o Legiondw, Wielki Row i Grudzigdzkiej (VIl. Chetminskie Przedmiescie),
e gen. ). Sowinskiego i gen. J. Chtopickiego (VIII. Jakubskie Przedmiescie),
e Szosa Lubicka, Targowej i S. Zétkiewskiego (VIII. Jakubskie Przedmiescie),
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e S.Z6tkiewskiego, Apatora, M. Sktodowskiej-Curie i Wschodniej (VIII. Jakubskie Przedmiescie),
e  Winnica — wschodni odcinek (VIII. Jakubskie Przedmiescie),

e S. Batorego, Dworcowej i B. Chrobrego (IX. Mokre Przedmiescie),

e Olimpijskiej i Chrzanowskiego (XI. Grebocin przy lesie),

e Ceramicznej, Ukosnej, Wapiennej (XI. Grebocin przy lesie),

o toédzkiej i Lipnowskiej (XIX. Stawki),

o  Kujawskiej przy Dworcu kolejowych Torun Gt. (XIX. Stawki),

e Poznanskiej i Gniewkowskiej (XX. Podgorz).

5.17.2 Obszary rahabilitacji

Rehabilitacja jest procesem, ktéry ma na celu podniesienie jakosci zycia mieszkancéw i powinna
obejmowac osiedla i zespoty zabudowy mieszkaniowej. Zadaniem rehabilitacji jest w szczegdlnosci
uporzadkowanie i uzupetnienie zieleni osiedlowej, terendw rekreacji codziennej, poprawa estetyki i
funkcjonalnosci przestrzeni wspélnych oraz wzbogacenie lub wprowadzenie ustug. Moze réwniez
obejmowac zmiany o charakterze funkcjonalno-przestrzennym, w tym réwniez zwigzanych z sytuacjg
demograficzng (starzeniem sie spoteczenstwa).

Obszary do rehabilitacji to przede wszystkim osiedla i zespoty mieszkaniowe zrealizowane w technologii
prefabrykowanej w Il. potowie ubiegtego stulecia (XII. Rubinkowo i XV. Na Skarpie) oraz zespoty
zabudowy potozone w rejonie ulic (w granicach jednostek planistycznych):

e Szosy Okreznej, J. Gagarina, M. Reja i W. Broniewskiego (V. Bydgoskie Przedmiescie),
e gen. ). Bema, J. Kraszewskiego i Al. 700-lecia (VII. Chetminskie Przedmiescie),

e Mohna, Harcerskiej, Legiondéw i Dtugiej (VII. Chetminskie Przedmiescie),

e H. Koftataja i Legionéw (VII. Chetminskie Przedmiescie),

e J. Lelewela, J. Wybickiego i Zelaznej (VII. Chetminskie Przedmieécie),

e Swietopetka, M. Szczanieckiego, T. Kosciuszki i Grudzigdzkiej (IX. Mokre Przedmiescie),
e Bazynskich, Wojska Polskiego, S. Batorego i B. Chrobrego (IX. Mokre Przedmiescie),

e todzkiej i Strzatowej (XIX. Stawki).

Do rehabilitacji zalicza sie réwniez zespét doméw jednorodzinnych w rejonie ulic:

e Mazowieckiej, S. Batorego i Pod Debowa Géra (IX. Mokre Przedmiescie),
o Ukosnej i Zakatek (XI. Grebocin przy lesie),
e Pancernych i Chrzanowskiego (XI. Grebocin przy lesie).

5.17.3 Obszary rekultywacji lub remediac;ji

Ustawa prawo ochrony srodowiska (Dz.U.2024.54 t.j.) definiuje remediacje jako ,, poddanie gleby, ziemi
i wéd gruntowych dziataniom majgcym na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancji
powodujgcych ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren
zanieczyszczony przestat stwarzac zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu Srodowiska, z uwzglednieniem
obecnego i, o ile jest to mozliwe, planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania terenu”.

Zanieczyszczenie powierzchni ziemi ocenia sie na podstawie przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi. W zaleznosci od okolicznosci w jakich doszto do
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zanieczyszczenia (rok/okres wystapienia, sprawca znany lub nieznany) teren kwalifikowany jest jako
teren historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi albo jako teren, na ktérym wystgpita szkoda
w Srodowisku.

Ustawa Prawo Ochrony Srodowiska definiuje historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi jako
,Zanieczyszczenie powierzchni ziemi, ktére zaistniato przed dniem 30 kwietnia 2007 r. lub wynika

z dziatalnosci, ktdra zostata zakonczona przed dniem 30 kwietnia 2007 r.; rozumie sie przez to takze
szkode w srodowisku w powierzchni ziemi, ktdra zostata spowodowana przez emisje lub zdarzenie, od
ktérego uptyneto wiecej niz 30 lat”.

Szkoda w Srodowisku zgodnie z ww. ustawg zrefowano jako ,, negatywng, mierzalng zmiane stanu lub
funkcji elementéw przyrodniczych, oceniong w stosunku do stanu poczatkowego, ktdra zostata
spowodowana bezposrednio lub posrednio przez dziatalnos¢ prowadzong przez podmiot korzystajacy ze
Srodowiska: w gatunkach chronionych lub chronionych siedliskach przyrodniczych (...), w wodach {...),

w powierzchni ziemi, przez co rozumie sie zanieczyszczenie gleby lub ziemi, w tym w szczegdlnosci
zanieczyszczenie moggace stanowic zagrozenie dla zdrowia ludzi”. A zatem nie wszystkie tereny, na
ktérych wystgpita szkoda w srodowisku, bedg wymaga¢ remediacji.

Na terenie miasta zarejestrowano 5 historycznych zanieczyszczen oraz 3 szkody w Srodowisku.
Wiekszo$é terendw przeszta dziatania mediacyjne. 2 tereny o tgcznej powierzchni ok. 4 ha wymagaja
remediacji, w rejonie:

e ul. Szosa Lubicka (Polska Sp6tka Gazownictwa) w granicach jednostki VIII. Jakubskie
Przedmiescie (planowany termin zakonczenia remediacji 07.2025 r.),

e ul. Kanatowej (,Nomet”) w granicach jednostki IX. Mokre PrzedmiesScie (planowany termin
zakonczenia remediacji 12.2025r.).

Sposob uwzglednienia w planie ogdlnym obszaréw wymagajacych
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediac;ji

W planie ogéInym miasta Torunia wskazano obszary do przeksztatceri wyznaczajqgc przede
wszystkim strefy planistyczne - wielofunkcyjne z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng wraz
z okresleniem wskaZnikow zagospodarowania terenu i zabudowy, zapewniajgcych racjonalne
i optymalne wykorzystanie terendw. Okreslono rowniez strefy o innych funkcjach: handlu
wielkopowierzchniowego (z dopuszczeniem ustug), infrastruktury oraz zieleni i rekreacji

z dopuszczonymi ustugami (Winnica).

Obszary do rehabilitacji uwzgledniono w planie ogélnym miasta Torunia wyznaczenie
odpowiadajgcym terenom istniejgcych osiedli mieszkaniowych. Wskazniki okreslone w planie,
dostosowano do warunkow lokalnych z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego.

W przypadku istniejgcego osiedla domdw jednorodzinnych w rejonie ulic: Mazowieckiej,

S. Batorego i Pod Debowq GArg wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowq mieszkaniowq
wielorodzinng (z dopuszczeniem funkcji jednorodzinnej).

Obszary rekultywacji lub remediacji w tym dwa tereny, na ktérych w 2025 r. przewidziano
zakorczenie dziatarn remediacyjnych, objeto strefami planistycznymi zapewniajgcymi
prowadzenie dotyczqcej dziatalnosci: wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowq wielorodzinng
i gospodarczq.
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5.18. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
Zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. o ustawy ustalenia planu ogdlnego okresla sie uwzgledniajgc uwarunkowania
zwigzane z wystepowaniem obszarow zdegradowanych i obszarow rewitalizacji.

Obszar gminy znajdujacy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk
spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, wysokiej liczby mieszkaricéw
bedacych osobami ze szczegdlnymi potrzebami (...), niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego,
a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym, mozna wyznaczy¢
jako obszar zdegradowany w przypadku wystepowania na nim ponadto co najmniej jednego

z nastepujacych negatywnych zjawisk: gospodarczych, srodowiskowych (w tym przekroczenia
standarddéw jakosci srodowiska), przestrzenno-funkcjonalnych (w tym niewystarczajgcego wyposazenia
w infrastrukture techniczng i spoteczng lub jej ztego stanu technicznego, braku dostepu do
podstawowych ustug lub ich niskiej jakosci, niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do
zmieniajacych sie funkcji obszaru) i technicznych (art. 9 Ustawy o rewitalizacji (Dz.U.2024.278 t.j.).
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Ryc. 38. Obszary zdegradowane i wymagajace rewitalizacji w Toruniu

Obszar zdegradowany na terenie miasta Torunia zostat wyznaczony uchwatg nr 1065/23 Rady Miasta
Torunia z dnia 20 kwietnia 2023 r, zgodnie z ktérg obejmuje on nastepujace jednostki urbanistyczne:
Stare Miasto, Bydgoskie Przedmiescie, Podgdrz, Jakubskie Przedmiescie, Mokre Przedmiescie oraz
Bielawy i Grebocin.

e Na Starym Miescie dominujg problemy spoteczne, ale widoczne sg takze braki w sferze technicznej
i Srodowiskowej, a takze w niewielkim stopniu w sferze przestrzenno-funkcjonalnej.

e Na Bydgoskim Przedmiesciu stwierdzono problemy zwtaszcza w sferze srodowiskowej, a takze
w sferze technicznej, przestrzenno-funkcjonalnej i gospodarcze;.

e Na Podgérzu wystepujg problemy zaréwno w sferze gospodarczej, jak i Srodowiskowe].
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e Na Jakubskim Przedmiesciu widoczne sg niedostatki gtéwnie w sferze Srodowiskowej
i przestrzenno-funkcjonalnej.

o Na Mokrym Przedmiesciu obserwuje sie problemy zwtaszcza w sferze przestrzenno-funkcjonalne;j
oraz pomniejsze w sferze srodowiskowej i gospodarcze;j.

e  Bielawy i Grebocin to obszary z problemami w sferze przestrzenno-funkcjonalnej oraz, w niewielkim
stopniu, w sferze sSrodowiskowej i technicznej.

Zgodnie z Ustawa o rewitalizacji (Dz.U.2024.278 t.j.) ,,Obszar obejmujgcy catos¢ lub czes¢ obszaru
zdegradowanego, cechujacy sie szczegdlng koncentracjg negatywnych zjawisk, o ktérych mowa w art. 9
ust. 1, na ktdrym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢
rewitalizacje, wyznacza sie jako obszar rewitalizacji.”

Wspomniang uchwatg nr 1065/23 Rady Miasta Torunia, wyznaczony zostat obszar rewitalizacji
obejmujacy jednostki: Stare Miasto, Podgérz i Bydgoskie Przedmiescie.

Sposdb uwzglednienia w planie ogélnym obszaréw zdegradowanych

i obszarow rewitalizacji

W planie ogdInym miasta Torunia uwzgledniono obszary zdegradowane i rewitalizacji, poprzez
wyznaczenie stref planistycznych odpowiadajqcych istniejgcej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej. Sq to przede wszystkim strefy wielofunkcyjne z zabudowq mieszkaniowq
wielorodzinng i ustugi oraz zabudowy wielofunkcyjnej z zabudowgq jednorodzinng (Bielawy),
ustugowe i gospodarcze (Grebocin i pn. czes¢ Mokrego Przedmiescia).

Na Jakubskim i Mokrym Przedmiesciu oraz Podgdrzu tereny nieuzytkowane i poprzemystowe
oraz przewidywanych zmian funkcjonalnych zostaty wydzielone pod strefy z zabudowgq
mieszkaniowq wielorodzinng (w rejonie: ul. Sowiriskiego i Fortu Jakuba, ul. Zétkiewskiego,

ul. tokietka, ul. Batorego, ul. Dworcowej, ul. Pod Debowq Gorq i Poznariskq).

5.19. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza
aglomeracjg

- nie dotyczy
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5.20. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne
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Ryc. 39. Grunty rolne klas I-1ll oraz grunty lesne w Toruniu

5.20.1 Grunty rolne

Gruntami rolnymi, w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, sg
grunty okreslone w ewidencji gruntdw jako m.in. uzytki rolne, grunty pod wchodzgcymi w skfad
gospodarstw rolnych budynkami i urzgdzeniami stuzgcymi wytgcznie produkcji rolniczej, pod drogami
dojazdowymi do gruntéw rolnych.

W obszarze miasta Torunia uzytki rolne zajmujg ok. 17% powierzchni miasta (ok. 1890 ha), w tym grunty
orne ok. 11%, taki ok. 4% i pastwiska ok. 2% powierzchni miasta.

Grunty rolne stanowigce grunty orne klas | — lll zajmujg powierzchnie ok. 80 ha, taki klas I -1lI - ok. 150
ha, pastwiska klas | —Ill ok. - 13 ha.

Najwiecej uzytkdw rolnych, w tym gruntéw ornych klas I-1ll oraz gk klas I-1ll wystepuje w zachodniej
czesci miasta w rejonie rzeki Wisty (Starotorunskie Przedmiescie), wiekszo$¢ pastwisk wysokich klas
bonitacyjnych wystepuje w potudniowo-wschodniej czesci miasta (w Czerniewicach).

5.20.2 Grunty lesne

Lasy definiowane jako grunty lesne zajmuja ok. 26% (ok. 3050 ha) powierzchni miasta Torunia.

W wiekszosci wystepujg na obrzezach miasta i rozprzestrzeniajg sie poza jego granice, bedac czescia
duzych pozamiejskich kompleksow lesnych (w obrebie Puszczy Torunisko-Bydgoskiej)

Wiekszos¢ gruntéw lesnych potozonych w obszarze miasta Torunia to: lasy Skarbu Panstwa (ok. 2225
ha), lasy gminne (ok. 520 ha) i lasy oséb fizycznych (ok. 230 ha). Pozostate lasy naleza do innych
podmiotéw (m.in. spétdzielni, spdtek prawa handlowego, kosciotéw i zwigzkdw wyznaniowych) lub sg
w uzytkowaniu wieczystym przez rézne podmioty.
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Lasy bedgce wtasnoscig Skarbu Panstwa potozone sg w obszarze trzech nadlesnictw: Dobrzejewice
(ok. 395 ha), Gniewkowo (400 ha) i Torun (1430 ha).

Wg planéw urzadzenia laséw panstwowych ok. 92% stanowig lasy ochronne w rozumieniu ustawy

o lasach, przy czym ok. 1350 ha uznano za lasy ochronne z uwagi na potozenie w granicach miasta
liczacego ponad 50 tys. mieszkanncow, ok. 400 ha - ze wzgledu na ich funkcje ochronng wzgledem gleb

i powstrzymywanie osuwania mas ziemnych, ok. 260 ha z racji trwatego uszkodzenia na skutek
dziatalnosci przemystu, a ok. 52 ha - poniewaz chronig zasoby wéd powierzchniowych i podziemnych,
regulujg stosunki hydrologiczne w zlewni. Wsrdd typdw siedliskowych laséw panstwowych dominuje bér
Swiezy, ktéry zajmuje powierzchnie ok. 12000, gdzie dominujg drzewostany sosnowe.

Lasy komunalne tworzg niewielkie oderwane kompleksy lesne rozproszone w tkance miejskiej badz
przylegajace do wiekszych komplekséw laséw panstwowych, petnigc czesto funkcje miejskich parkdéw
lesnych. Lasy miejskie zajmujg powierzchnie ok. 440 ha. W uproszczonym planie urzgdzenia laséw na
lata 2016 - 2025 wiekszos$€ z nich zostata uznana za ochronne. Lasy miejskie porastajg gtéwnie siedliska
boru swiezego (ok. 200 ha) i boru mieszanego swiezego (ok. 130 ha).

Lasy niepanstwowe stanowig gtéwnie wiasnosé oséb fizycznych (w wiekszosci) i spotek,
a gospodarowanie nimi ujete jest w uproszczonym planie urzadzenia lasu.

Sposoéb uwzglednienia w planie ogélnym gruntow rolnych stanowiagcych
uzytki rolne klas I-lll oraz gruntow lesnych

Formutujgc ustalenia planu ogdlnego przyjeto generalng zasade, zgodnie z ktdrqg grunty rolne
stanowigce uzytki wyzszych klas oraz grunty lesne zostaty wigczone do strefy otwartej. Wyjgtek od
ww. regufy dotyczy terendw, ktdre zostaty przeznaczone na cele inwestycyjne w planach
miejscowych i dla ktérych uzyskano zgody na przeznaczenie terendw na cele nierolnicze i nielesne,
oraz dla terendw, dla ktorych zaplanowane zostaty kluczowe inwestycje celu publicznego i nie ma
mozliwosci ich lokalizacji na innych gruntach, np. rozbudowa Szpitala Dzieciecego.

W jednostce I. Ponadto na obszarze Starotorunskiego Przedmiescia wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowgq jednorodzinng w ktdrej granicach znajduje sie uzytek rolny klasy llI.
Uwzgledniono w ten sposéb mozliwos¢ kontynuacji istniejgcej enklawy domow jednorodzinnych na
pograniczu miasta i sgsiedniej wsi.

Przy sporzqdzaniu planu ogdlnego brano pod uwage Uproszczone plany urzgdzenia laséw
sporzgdzane dla gruntéw lesnych na terenie miasta oraz ustalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Na terenach lesnych plan ogdlny umoZliwia realizacje
gospodarki lesnej, w tym inwestycji stuzqcych gospodarce lesnej, zgodnie z obowiqzujgcymi
przepisami.
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5.21. Zakiady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej

awarii przemystowej
- nie dotyczy

5.22. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa

technicznego
- nie dotyczy

5.23. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz
z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

5.23.1 Uwarunkowania wynikajace z rozmieszczenia istniejgcych i planowanych
obiektow infrastruktury spoteczne;j
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Ryc. 40. Obiekty infrastruktury spotecznej w Toruniu

Zgodnie z art. 13f ust. 6 pkt 3 ustawy do obiektoéw infrastruktury spotecznej zaliczono przedszkola,
ztobki, ambulatoria podstawowej opieki zdrowotnej, biblioteki, domy kultury, domy opieki spoteczne,
urzadzone tereny sporu, przystanki publicznego transportu zbiorowego, placowki pocztowe, apteki oraz
posterunki policji i jednostek ochrony przeciw pozarnej.

Sposrdéd kompleksowo przedstawionych na mapie obiektéw, opisano wybrane elementy infrastruktury
spotecznej.
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5.23.1.1. Szkoty i przedszkola
Na terenie gminy dostep do edukacji jest zapewniony na poziomie przedszkolnym, podstawowym

i ponadpodstawowym. W okresie 2023/2024 na terenie miasta funkcjonowato:
e 61 przedszkoli (w tym 46 przedszkoli, 2 oddziaty przedszkolne przy szkotach podstawowych,
13 punktéw przedszkolnych)
e 27 publicznych szkét podstawowych administrowanych przez gmine oraz 16 publicznych szkét
podstawowych, nie bedgcych podmiotami gminnymi,
e 23 szkoty ponadpodstawowe oraz 4 szkoty specjalne, 4 szkoty artystyczne i 2 szkoty dla

dorostych.

Ponadto w obowigzujacych i sporzadzanych projektach planéw miejscowych zabezpieczono rezerwy pod

nowe szkoty podstawowe.
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Ryc. 41. Obiekty oswiaty w Toruniu

5.23.1.2. Ochrona zdrowia
W Toruniu funkcjonujg trzy gtéwne szpitale, ktdre zapewniajg mieszkaricom kompleksowg opieke

zdrowotna:

e Wojewddzki Szpital Zespolony — Szpital Specjalistyczny dla Dzieci i Dorostych (ul. Konstytucji
3 Maja 42) — placowka oferuje szeroki zakres ustug, m.in. badania diagnostyczne, leczenie
stomatologiczne, poradnie specjalistyczne oraz catodobowg opieke szpitalng,

e Specjalistyczny Szpital Miejski im. Mikotfaja Kopernika (ul. Stefana Batorego 17/19) — $wiadczy
ustugi diagnostyczne, prowadzi poradnie specjalistyczne, a takze zapewnia catodobowg opieke
szpitalng,

e Wojewoddzki Szpital Zespolony im. L. Rydygiera (ul. $w. J6zefa 53-59) — oprécz diagnostyki
i leczenia oferuje takze ustugi w zakresie podstawowe] opieki zdrowotnej (POZ), opieke
w warunkach domowych oraz szeroka sie¢ poradni specjalistycznych,
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e  Szpital i Przychodnia Specjalistyczna MATOPAT,
e Szpital LUX MED. Torun.

Zaktad Pielegnacyjno-Opiekunczy im. Ks. J. Popietuszki zapewnia opieke chorym z ograniczong
zdolnoscig do samodzielnego poruszania sie, ktorzy nie kwalifikujg sie do leczenia szpitalnego i aktywnej
rehabilitacji, ale wymagajg statej, profesjonalnej pielegnacji oraz leczenia. Placéwka $wiadczy ustugi

o profilu pielegnacyjno-opiekuniczym, opiekuriczo-leczniczym i psychogeriatrycznym w trybie opieki
dziennej oraz catodobowej.

Dodatkowo, w Toruniu dziata ponad 500 placdwek medycznych i aptek, obejmujgcych przychodnie
lekarskie, gabinety stomatologiczne oraz gabinety specjalistyczne.
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Ryc. 42. Obiekty ochrony zdrowia w Toruniu

Ztobki

Na terenie miasta w 2023/2024 r. funkcjonowato tgcznie 46 placowek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat
3, zapewniajgc tgcznie 2012 miejsc, tj.: 4 ztobki miejskie (518 miejsc), 38 ztobkéw niepublicznych (1456
miejsc), 2 kluby dzieciece (25 miejsc), 2 dziennych opiekunéw (13 miejsc).

Domy opieki spotecznej
W przypadku braku mozliwosci zapewnienia osobom starszym i z niepetnosprawnoscig wsparcia w ich

miejscu zamieszkania catodobowg opieke zapewnia sie w domach pomocy spotecznej — placéwkach
catodobowych i dziennego pobytu:
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e Dom Pomocy Spotecznej im. dr. Leona Szumana przy ul. Szosa Chetmiriska 220, dysponujacy
tacznie 174 miejscami, w tym: 75 miejscami dla osdb w podesztym wieku i 99 miejscami dla oséb
przewlekle somatycznie chorych — prowadzony przez GMT,

e Dom Pomocy Spotecznej dla oséb dorostych niepetnosprawnych intelektualnie przy ul. Rydygiera
23, dysponujacy 35 miejscami — prowadzony przez organizacje pozarzgdowag,

e 2 rodzinne domy pomocy spotecznej zlokalizowane na terenie gminy Lubicz: w Jedwabnem
(8 miejsc) i w Ztotorii (8 miejsc) — prowadzone przez osoby fizyczne,

e 22 miejsca catodobowego, okresowego pobytu w osrodku wsparcia, dziennym domu pomocy
spotecznej — prowadzonym przez podmiot dziatajgcy w obszarze pozytku publicznego,

e 6 srodowiskowych domdéw samopomocy dla 188 osdb z zaburzeniami psychicznymi —
prowadzonych przez organizacje pozarzadowe,

e mieszkanie wspomagane dla 7 0sdb z zaburzeniami psychicznymi — prowadzone przez
organizacje pozarzagdowy; 11 mieszkann wspomaganych dla 18 senioréw — prowadzonych przez
MOPR,

e 3 warsztaty terapii zajeciowej dla 125 oséb — prowadzone przez podmioty niepubliczne.

Dodatkowo na terenie miasta dziatajg 3 niepubliczne domy opieki spotecznej. Zlokalizowane s3 przy:
ul. Szosa Okrezna, Chopina i Rydygiera (prowadzacy Fundacja Brata Alberta).

5.23.1.3. Kultura
Zaspokajaniem zbiorowych potrzeb wspdélnoty w zakresie kultury zajmujg instytucje, dla ktérych

organizatorem jest Gmina Miasta Torun oraz Marszatek Wojewddztwa.

Do najwazniejszych instytucji zalicza sie: Muzeum Okregowe, Muzeum Etnograficzne, Muzeum
Torunskiego Piernika, Muzeum Twierdzy Torun, Teatr im. W. Horzycy, Teatr Baj Pomorski, Teatr
Muzyczny, Torunska Orkiestra Symfoniczna, Centrum Sztuki Wspodtczesnej Znaki Czasu, Centrum Kultury
Dwor Artusa, Toruriska Agenda Kulturalna, Centrum Nowoczesnosci Mtyn Wiedzy, Centrum Kulturalno-
Kongresowe Jordanki, Akademickie Centrum Kultury i Sztuki Odnowa i Europejskie Centrum Filmowe
CAMERIMAGE.

Na terenie miasta dziata 6 kin, w tym 2 sieci Cinema City oraz 2 obiekty przy instytucjach kultury
Centrum Sztuki Wspdtczesnej Znaki Czasu i Akademickim Centrum Kultury i Sztuki Odnowa.

Istotna role na mapie kulturalnej miasta zajmuja: Biblioteka Pedagogiczna im. gen. bryg. prof. Elzbiety
Zawadzkiej, Biblioteka Uniwersytecka i Ksigznica Kopernikanska.

Domy kultury zapewniajg rdznorodne formy aktywnosci kulturalnej dla mieszkancéw miasta. Nalezg do
nich Mtodziezowy Dom Kultury, Wojewddzki Osrodek Animacji Kultury WOAK, Kombinat Kultury i dwie
filie Domu Muz, Galeria i Osrodek Plastycznej Twdrczosci Dziecka, Ognisko Pracy Pozaszkolnej - Dom
Harcerza oraz Kamienica Inicjatyw i Kulturalny Hub Bydgoskiego Przedmiescia.

5.23.1.4. Sport
Torun dysponuje wieloma nowoczesnymi obiektami sportowymi, takimi jak: Motoarena, Arena Torun,

stadion lekkoatletyczny, liczne hale sportowe, boiska wielofunkcyjne, baseny oraz sciezki rekreacyjne.
Torunianie mogg ¢wiczy¢ w ponad 100 plenerowych miejscach z urzgdzeniami aktywnego wypoczynku

str. 95

Miejska Pracownia Urbanistyczna w Toruniu
ul. Grudzigdzka 126 B, 87-100 Torun
tel. 56 6122210, e-mail: mpu@mpu-torun.pl




PLAN OGOLNY MIASTA TORUNIA — UZASADNIENIE

Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji zarzagdzat 81 obiektami sportowo-rekreacyjnymi, w tym m.in.
lodowiskiem Tor-Tor i lodowiskami sezonowymi, stadionem zuzlowym Motoarena, mini Aquaparkiem
i basenami letnimi, halg sportowa Olimpijczyk, halami tenisowymi, pitkarsko lekkoatletycznym
Stadionem Miejskim, 23 ogélnodostepnymi boiskami, 8 kompleksami sportowymi typu orlik,
skateparkami, Przystanig Torun oraz ptywalnig Aqua Torun przy ul. Bazynskich.

Torunska Infrastruktura Sportowa Sp. z 0. o. jest zarzadcg hali sportowo-widowiskowej Arena Torun oraz
Miedzynarodowego Centrum Spotkan Mtodziezy. Hala jest miejscem treningdw lokalnych druzyn

i sportowcow lekkoatletycznych. Statymi rezydentami sg: Twarde Pierniki, Miejski Klub Lekkoatletyczny
Torun, Miejski Miedzyszkolny Klub Sportowy Katarzynki, Klub Karate Tradycyjnego Kumade, Klub
Wysokogdrski, Stowarzyszenie Hokej Klub Pomorzanin.
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Ryc. 43. Obiekty kultury w Toruniu

5.23.1.5. Policjai stuzby porzadkowe
Na terenie Torunia dziata kilka komisariatdw policji, rozmieszczonych w réznych czesciach miasta, co

zapewnia szybka reakcje funkcjonariuszy na potrzeby mieszkancéw. Z uwagi na potozenie miasta nad
Wistg, funkcjonuje tu takze specjalistyczna jednostka — Prewencja na Wodach i Terenach Przybrzeznych.
O bezpieczenstwo w rejonie linii kolejowych dba natomiast Straz Ochrony Kolei, monitorujaca szlaki
transportowe przebiegajgce przez miasto.

Waznym elementem systemu bezpieczeristwa jest rowniez Straz Miejska w Toruniu. Jej funkcjonariusze
dbajg o porzadek publiczny, wspierajg zabezpieczenie imprez masowych i innych wydarzen kulturalnych
czy sportowych, a takze prowadzg dziatania edukacyjne —m.in. kursy i zajecia majgce na celu poprawe

bezpieczenstwa mieszkancow.
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5.23.1.6.  Przystanki publicznego transportu zbiorowego
Komunikacja miejska w Toruniu opiera sie na dwdch gtéwnych formach transportu: autobusowe;j

i tramwajowej. Sie¢ przystankdw obejmuje cate miasto, zapewniajac dogodny dostep do transportu
publicznego dla mieszkarncéw wszystkich dzielnic.

Sposdb uwzglednienia uwarunkowan z zakresu rozmieszczenia istniejgcych
i planowanych obiektow infrastruktury spoteczne;j

Istniejgce i planowane obiekty infrastruktury spotecznej zostaty uwzglednione w Planie ogélnym
miasta Torunia w przede wszystkim w strefach planistycznych: ustugowych wielofunkcyjnych

z zabudowa mieszkaniowq i handlu wielkopowierzchniowego.

Rowniez w wybranych strefach zieleni i rekreacji dopuszczono ustugi obejmujgce infrastrukture
spofecznq: sport i rekreacje, kulture i rozrywke, nauke, zdrowie i opieke spotfecznq. Strefy takie
obejmujg m.in. kompleks szkét ponadpodstawowych w rejonie ul. sw. Jozefa i ul. Grunwaldzkiej,
Muzeum Etnograficzne i kompleksy sportowe przy ul. Przy Skarpie i przy ul. Szosa Chetminska.
Lokalne centra ustugowo — handlowe funkcjonujgce na osiedlach mieszkaniowych stanowigcych
uktady urbanistyczne (m.in. Rubinkowo i Skarpa), objeto strefami ustugowymi. Dziatajg tam
obiekty infrastruktury spotecznej zwigzane z ustugami ustug kultury, ochrony zdrowia i sportu.
Przyktadami planowanych obiektow infrastruktury spoteczne uwzglednionymi w Planie ogdlnym
miasta Torunia sq: szkota podstawowa na Glinkach w strefie ustugowej i rozbudowa
Wojewddzkiego Szpitala Zespolonego w rejonie ul. Konstytucji 3 Maja i ul. Ligii Polskiej w strefie

zieleni i rekreacji.
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5.23.2 Uwarunkowania wynikajgce z rozmieszczenia istniejgcych i planowanych
obiektow infrastruktury transportowej
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Ryc. 44. Podstawowy uktad komunikacyjny Torunia

5.23.2.1. Transport drogowy

Na uktad drogowy miasta sktada sie ok. 150 km drdg o klasach drogi: autostrada, ekspresowa, gtéwna
ruchu przyspieszonego, gtdéwna, zbiorcza z czego zdecydowana wiekszos$¢ to drogi powiatowe, a dalej
krajowe, wojewddzkie i gminne. Nieuwzgledniane w ustaleniach planu ogélnego drogi o nizszej klasie

tj. drogi lokalne i dojazdowe majg fgczng dtugos¢ ok 320km ktére w zdecydowanej wiekszosci sg drogami
gminnymi.

Torun znajduje sie w wezle waznych tras krajowych i regionalnych, ktére zapewniaja dogodne
pofaczenia z innymi osrodkami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego i kraju:

e Autostrada Al - fragment przebiega przez wschodnig cze$¢ Torunia. Cho¢ dtugos$¢ odcinka na
terenie miasta to jedynie 0,5 km, to dwa pobliskie wezty - Lubicz oraz z drogg ekspresowg S10 -
zapewniajg bardzo dobrg dostepnosé komunikacyjng. Al tgczy m.in. Tréjmiasto, Torun, todz
i Gorny Slask.

o Droga ekspresowa S10 - petni funkcje potudniowej obwodnicy Torunia i umozliwia szybki
przejazd miedzy weztami Torun Potudnie i Torui Zachdéd. W granicach miasta jej dtugos¢ wynosi
4,2km.
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e Droga krajowa nr 15 - kluczowa arteria miejska, stanowigca pétnocng obwodnice Srédmiescia.
Przebiega przez miasto z zachodu na wschéd, w tym przez most drogowy im. Pitsudskiego. Jej
dtugos¢ w granicach miasta to 17,3 km, w tym ponad 7 km wspdlnie z DK80.

e Droga krajowa nr 80 - tacznik miedzy Bydgoszczg a A1 w okolicach Torunia, petnigcy wazng
funkcje w osi zachdd-wschéd. W Toruniu przebiega przez liczne ulice miejskie, dtugos¢ odcinka
to niemal 16,9 km (cze$¢ wspdlna z DK15: 7,4 km).

o Droga krajowa nr 91 - przebiega z pétnocy na potudnie, tgczac m.in. Gdansk, Torun i £tédz.

W Toruniu prowadzi przez drugi most drogowy (im. gen. Elzbiety Zawackiej) i gtéwne ulice
potudniowej czesci miasta. Catkowita dtugos$é w granicach miasta to 13,6 km.

Na terenie miasta przebiega sze$¢ drog wojewddzkich:

e DW 257 - 3,2 km, prowadzi przez promowg przeprawe przez Wiste, tgczac Szose Bydgoska
z ul. Wiejska na lewym brzegu rzeki,

e DW 273 - 3,2 km, taczy Torun z powiatem torunskim przez ul. Nieszawska,

e DW 553 -6,5 km, biegnie przez Szose Torunska i Szose Chetminska, stanowigc wazng trase
wyjazdowa w kierunku pétnocno-wschodnim,

e DW585 -2 km, droga lokalna w potudniowej czesci miasta, tgczaca ulice tddzka, Podgdérska
i Dybowska,

e DW 654 - 3,4 km, tgczy miasto z Silnem, prowadzac przez ul. Turystyczng i Ligi Polskiej,

e DWO0O00 - 7,9 km Trasa Prezydenta Wtadystawa Raczkiewicza.
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Ryc. 45. Kategorie drég w Toruniu

Gtéwny uktad komunikacyjny (drogi o dtugosci ok. 150 km) obejmuje odcinki: autostrady — 0,5 km, drogi
ekspresowej — 5 km, drég gtdwnych ruchu przyspieszonego — 5km, drég gtéwnych — 20 km, droég
zbiorczych — 80 km.
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Uktad komunikacyjny wg kategorii zarzagdzania jest podzielony na kategorie drég: krajowych —45 km,
wojewddzkich — 20 km, powiatowych — 65 km i gminnych — 15 km

Sie¢ drogowa

W sieci drég miejskich wyrdznia sie trzy podstawowe elementy: gtéwny uktad drogowy, pozostate drogi
uktadu drogowego oraz drogi osiedlowe. Najwiekszy wptyw na jako$¢ poruszania sie po miescie gtéwny
uktad drogowy, ktéry obstuguje najwiekszg czes$é ruchu pojazdéw, w tym takze ruch tranzytowy.

Najwazniejsze trasy tego uktadu to:

e nowy most drogowy przez Wiste w Toruniu wraz z Trasg Wschodnig i nowym przebiegiem przez
miasto drogi krajowej nr 91 (dawna DK nr 1) oraz przebudowg ul. tédzkiej

e Trasa Srednicowa Pétnocna, wytyczona od ul. Olsztyrskiej przecina Wschodnia, Grudzigdzka,
Chetminska, Okrezng do Szosy Bydgoskiej

e Trasa Staromostowa, wytyczona od ul. gen. W. Andersa (matej obwodnicy potudniowej miasta),
plac Armii Krajowej, most im. Jézefa Pitsudskiego, plac Rapackiego, plac Niepodlegtosci, do
ul. Szosa Chetminska i dalej przecina Trase Srednicowa Pétnocna, Polng i biegnie dalej az do
granic miasta.

o ul. tdédzka i ul. gen. Andersa (mata obwodnica potudniowa miasta) do ul. Poznanskiej wraz
z fragmentem okalajgcej Torun od potudnia drogi ekspresowej S-10.

Obecnie trwajg prace obejmujgce rozbudowe drogi S10 do docelowych parametrow drogi ekspresowej o
przekroju dwujezdniowym. Istotng zmiane w miejskim systemie drogowym wniosg projektowane wezty
rozbudowywanej drogi S-10 — Torun Potudnie do ul. £édzkiej i Torun Podgérz do ul. gen. Andersa.

Wsréd innych drég gtéwnego uktadu drogowego miasta nalezy wskazac takze: Szose Lubickg - taczaca
miasto z torunskim weztem autostrady A1; ul. OlsztyAska; ul. Sktodowskiej-Curie; ul. Zétkiewskiego

i Kosciuszki; ul. Grudzigdzka; plac bpa Chrapka; ul. Chetminska; ul. Kraszewskiego — plac Hoffmanna —
Broniewskiego; ul. Polng i Rdwninng; ul. Okrezna.

Zakonczona rozbudowa ul. Szosa Okrezna na odcinku od ul. tukasiewicza do Trasy Prezydenta
Raczkiewicza stanowi rowniez wazny element gtéwnego uktadu drogowego.

Robotami budowlanymi objete s3 drogi kluczowe dla podstawowego uktadu drogowego: przebudowe
drogi krajowej DK91 w rejonie skrzyzowania z ul. Strobanda i drogi wojewddzkiej DW553 od
PIl. Niepodlegtosci do ul. Dekerta” (odcinek trasy starostowej).

Do najistotniejszych zaplanowanych inwestycji zwigzanych z budowa nowych drég i przebudowa
istniejgcych odcinkdéw naleza: przebudowa drogi krajowej DK 15 na odcinku od ul. Czekoladowe] do
granic miasta (wraz z wiaduktem nad linig kolejowg), odcinek trasy srednicowej (na zachdd od ul. Szosa
Okrezna do nowej zajezdni tramwajowej) oraz wezty drogi ekspresowej S10 - Torun Podgorz i Torun
Potudnie (poza granicami miasta).
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Strefy ptatnego parkowania
W miescie obowigzuja 3 strefy ptatnego parkowania zlokalizowane w centrum miasta, sg to:

e Srédmiejska Strefa Pfatnego Parkowania (SSPP)
e Strefa Ptatnego Parkowania — A
e Strefa Ptatnego Parkowania — B

Strefa Ptatnego Parkowania w Toruniu

—
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Ryc. 46. Strefy ptatnego parkowania w Toruniu

5.23.2.2. Transport rowerowy

taczna dtugosc tras rowerowych w Toruniu wynosi ok. 150 km. W kazdym roku przybywa wiecej tras
rowerowych i ciggéw pieszo-rowerowych. Nowe odcinki powstajg przy innych inwestycjach drogowych

takich jak ostatnia budowa linii tramwajowej na osiedle Jar.

W systemie miejskim wyrdzniono hierarchiczny typ drég rowerowych:
gtéwne — dla ruchu miedzydzielnicowego oraz wylotowego z miasta (rekreacyjne, turystyczne),

ktére powinny by¢ wydzielone i wysokim priorytecie przy przejazdach przez skrzyzowania,
zbiorcze — dla ruchu w obrebie poszczegdlnych dzielnic, ktére zalecane sg jako wydzielone.

e |okalne —dla ruchu lokalnego.
Warunki do ruchu rowerowego w Toruniu sg sprzyjajgce. Miasto ma do$¢ zwartg zabudowe, nie
wystepujg wieksze rdznice wysokosci, a odlegtos¢ z poszczegdlnych osiedli do centrum wynosi Srednio
od 2 do 7 km.

Dodatkowym udogodnieniem transportu rowerowego jest mozliwos¢ wypozyczania rowerow
funkcjonujacego systemu Torunski Rower Miejski. System dziata w oparciu o 70 stacji rozlokowanych na

obszarze catego miasta i bazie 360 standardowych rowerow.
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Ryc. 47. Transport rowerowy w Toruniu

5.23.2.3. Transport publiczny
Centralnymi punktami przesiadkowymi w ruchu miejskim sg: Plac $w. Katarzyny, Plac Teatralny/Aleja

Solidarnosci (wezet BiT-City Il), Dworzec Gtéwny PKP, Dworzec Wschodni i Rubinkowo P&R. Ich
lokalizacja weztowa umozliwia skokowe przetgczanie miedzy transportem kolejowym, tramwajowym
i autobusowym.
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Wiekszos¢é mieszkaricow ma dostep do przystanku miejskich sSrodkéw komunikacji publicznej
w odlegtosci 300 — 500 m.

Autobusy

Sie¢ autobusowa obejmuje 44 linie dzienne i 3 nocne. Prawobrzezng i lewobrzeing cze$¢ miasta faczy
14linii. Potaczenia z sgsiednimi gminami zapewnia 7 linii podmiejskich (Lubicz, Obrowo, Rozgarty, Wielka
Nieszawka). W 2025r. tabor autobusowy liczyt 154 pojazdy; 21 autobusdw diesla i 14 hybrydowych.

W latach 2025/2026 zaméwiono 44 nowe pojazdy: 4 autobusy hybrydowe i 44 elektryczne.

Tramwaje

Sie¢ tramwajowa obejmuje 7 linii przebiegajacych w prawobrzeznej czesci miasta. Flota liczy 61
wagondéw w tym nowoczesne, niskopodtogowe — 22 PESA (Swing) i 39 Konstali. W 2024 r. podpisano
umowe na zakup 4 kolejnych Swingdéw.

Dtugos¢ torowisk to 59,159 km, ktdra przyrosta o 25% po wybudowaniu w ostatnich latach linii na
osiedle Jar. 5 petli zamyka sie¢ torowa. Kolejna petla przy ul. Wschodniej petni funkcje zapleczowe

i stanowi pozostatos$¢ po linii w ul. Wschodniej, zlikwidowanej wraz z budowg trasy mostowej
wschodniej i wezta drogowego na Placu Daszyniskiego.

W ciggu nastepnych lat planuje sie rozbudowaé linie w zachodniej cze$ci niemal do samej granicy miasta
(dtugos¢ ok. 3500 metréow toru pojedynczego) Nowa linia tramwajowa ma by¢ dwutorowa i potgczy¢
petle Motoarena z nowg zajezdnia.
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Ryc. 49. Linie tramwajowe w Toruniu
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Zajezdnie

Transport autobusowy obstuguje zajezdnia zlokalizowana przy ul. Legiondw. Zajezdnia przy

ul. Sienkiewicza oraz tory odstawcze przy petlach w réznych czesciach miasta (m.in. ul. Olimpijska,

ul. Szosa Bydgoska).

Nowa zajezdnia tramwajowa bedzie zlokalizowana w zachodniej czesci Torunia, na terenie o powierzchni
ok. 11,5 ha. Inwestycja obejmuje budowe: wewnetrznego uktadu torowego i drogowego, hali
naprawczo-warsztatowej z myjnig i tokarkg podtorowa, hali odstawczej na kilkadziesiagt pociggdéw ok. 30-
metrowych, budynku obstugi zajezdni, stacji zasilania, miejsc postojowych dla pojazdédw technicznych

i obstugi zajezdni.

W kolejnym etapie obok zajezdni tramwajowej planowana jest budowa zajezdni autobusowej. Tym
samym zakonczy sie funkcjonowanie obecnej zajezdni przy ul. Legiondw.

Parkingi Park & Ride

Waznym elementem systemu transportu publicznego jest system potgczen pomiedzy réznymi srodkami
komunikacji. W tym systemie bardzo wazng role odgrywaja parkingi Park&Ride wraz z bliskimi liniami
tramwajowymi i autobusowymi oraz coraz bardziej rozbudowana sie¢ drég rowerowych i stacji
wypozyczenia rowerédw. Dywersyfikacja oraz przebieg potgczen w transporcie publicznym i rowerowym
pozwala ograniczy¢ ruch aut w miescie.

Przy ul. Dziewulskiego parking jest 2 poziomowy. Na poziomie 0 zlokalizowana jest petla autobusowa,
pomieszczenia socjalne oraz punkt sprzedazy biletéw MZK. Caty parking posiada 202 miejsca
parkingowe, w tym 4 miejsca z tadowarkami dla aut elektrycznych.

Parking przy ul. Olimpijskiej jest 3 poziomowy i posiada 217 miejsc parkingowych, w tym réwniez
4 miejsca wyposazone w fadowarki dla aut elektrycznych.

5.23.2.4. Transport kolejowy
Sie¢ linii kolejowych znaczenia paristwowego ustala Rozporzgdzenie Rady Ministrow

z dnia 29 kwietnia 2019 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie wykazu linii kolejowych znaczeniu
panstwowym (Dz. U. z 2019 r. poz. 899).

Przez miasto Torun przebiegaja linie kolejowe o tacznej dtugosci ponad 41,44 km.

Linie kolejowe znaczenia panstwowego:

e nr 18 Kutno — Pita Gtédwna, pierwszorzedna, dwutorowa, zelektryfikowana, ruch mieszany,

e nr 27 Nasielsk — Torun Wschodni, pierwszorzedna, jednotorowa, ruch mieszany,

e nr 207 Torun Wsch. — Malbork, drugorzedna jednotorowa, niezelektryfikowana, ruch mieszany,

e nr 353 Poznan Wsch. — Skandawa, pierwszorzedna, dwutorowa, zelektryfikowana, ruch
mieszany,

e nr 734 Nieszawka — Torun Towarowy TrB, pierwszorzedna, dwutorowa, zelektryfikowana, ruch
mieszany.
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Ryc. 50. Transport kolejowy w Toruniu

W pdtnocnej czesci miasta przebiega linia nr 246 Torun Wsch. — Olek znaczenia miejscowego,
jednotorowa, niezelektryfikowana, dla ruchu towarowego.

Dworce kolejowe obstugujace ruch pasazerski to Torun Gtéwny (na liniach nr 18 i 353), Torun Miasto
(na linii 353) i Torun Wschodni (na linii 353), przystanki osobowe — Torun Kluczyki (na linii nr 18) i Torun
Czerniewice (na linii nr 18). Obstuga towarowa odbywa sie na nastepujgcych stacjach Torun Gtéwny

i Torun Wschodni. Stacja Kluczyki petni funkcje rozrzagdowe.

0Od 2006 r. liczba i tagczna dtugos¢ bocznic ulegta znacznej redukcji. Bocznice zlokalizowane sg na
terenach dawnej Elany, elektrocieptowni PGE, przy ul. Legionéw (od dworca Torun Pétnoc) oraz firm i
sktadéw budowlanych (m.in. w rejonie ulic: Polnej i Kanatowej).

Przewozy pasazerskie na liniach kolejowych przechodzacych przez miasto Torui prowadzi aktualnie
3 przewoznikéw kolejowych: PKP Intercity SA, POLREGIO S.A. i Arriva PCC Sp. z 0. 0.

Centralny Port Komunikacyjny

W granicach miasta przebiega jeden z ciggdw wskazanych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 29
wrzesnia 2025 r. w sprawie Inwestycji Towarzyszgcych w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
(Dz. U.z2025r. poz. 1320): Warszawa — Centralny Port Komunikacyjny — Ptock — Wtoctawek — Torun —
Bydgoszcz — Nakto nad Notecig — Pita — Okonek — Kotobrzeg / Koszalin.

Podmiotem realizujgcym inwestycje towarzyszacg jest PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

5.23.2.5. Rzeczny transport srédlgdowy
Rzeka Wista w rejonie Torunia stanowi cze$¢ miedzynarodowej drogi wodnej E-40 od zatoki Gdanskiej

przez Bug, Narew do Dniepru. Wedtug klasyfikacji ustalonej Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia
7 maja 2002 roku w sprawie klasyfikacji srodlgdowych dréog wodnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1097), rzeka
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Wista na odcinku o dtugosci 190,5 km, ktdry czeSciowo znajduje sie w granicach miasta, zostata zaliczona
do klasy Il drogi wodnej o znaczeniu regionalnym. Spetnia wymagania szerokosci szlaku zeglownego (30
m), minimalnego promienia tuku (300 m) oraz minimalnego prze$witu pod mostami ponad WWZ

(3,0 m). Nie spetnia wymagan odnosnie gtebokosci tranzytowej (wymagana 1,8 m).

Pomiedzy mostem kolejowym i drogowym w okresie letnim odbywa sie zegluga wycieczkowa, dlatego
tez ten odcinek rzeki jest oznakowany nawigacyjnie.

Port Zimowy przy ul. ks. Popietuszki jest jedynym tego typu obiektem w miescie. Zajmuje teren

o powierzchni 4,25 ha. Dtugos¢ nabrzeza portowego wynosi 345 metréow. Gtebokos¢ przy srednich
stanach poziomu Wisty liczy 3 metry. Gospodarzem portu jest Gospodarstwo Pomocnicze Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej i Zarzad Zlewni Wisty w Toruniu. Port stuzy jako miejsce postoju

barek i holownikow.

Przy ul. Popietuszki znajduje sie rowniez przestan wioslarsko — zeglarska AZS. Jest obiektem
strategicznym dla rozwoju wio$larstwa w Polsce i waznym osrodkiem szkolenia centralnego
i wojewddzkiego.

W zachodniej czesci miasta znajduje sie dawny Port Drzewny, obszar obecnie funkcjonujgcy jako akwen
rekreacyjny o powierzchni 65 ha (1,8 km dtugosci i 350 m szerokosci).

5.23.2.6. Transport lotniczy
Lotnisko w Toruniu lezy na skrzyzowaniu wspétrzednych 53°01°45.16”N

i 018°32'45.22"E zostato utworzone w latach 1912-1913 na przedpolach twierdzy torunskiej 3 km na
zachdd od centrum miasta. Zarzadzajgcym i uzytkownikiem lotniska jest Aeroklub Polski. Lotnisko nie
petni funkcji komunikacyjnej tylko turystyczno-rekreacyjng i komercyjng.

Sposdb uwzglednienia uwarunkowan z zakresu rozmieszczenia
istniejacych i planowanych obiektdw infrastruktury
transportowej

Strefa komunikacyjna ustalona w planie ogéinym miasta Torunia obejmuje system transportu
drogowego, kolejowego, tramwajowego, rzecznego i lotnisko sportowe oraz towarzyszqce
tereny obstugujgce i infrastruktury technicznej.

Obowiqzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz decyzje
administracyjne byty podstawowq wydzielenia tych stref, scisle okreslajgcych tereny zwigzane
Z funkcjg transportowq. Pozostate istniejqgce ciggi transportu drogowego i kolejowego
wyznaczono w oparciu o ewidencje gruntow.

Odrebne strefy komunikacyjne wydzielono dla transportu drogowego, kolejowego, portow
rzecznych i lotniska.

Strefa z autostradami, drogi klasy: ekspresowej, gtdwnej ruchu przyspieszonego i gtéwnej oraz
liniami tramwajowymi, posiada dodatkowy profil funkcjonalny: drogi zbiorcze, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni urzqdzonej,
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod. Dla strefy ustalono rédwniez standardy
urbanistyczne dopuszczajgce mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania terendw pod
dodatkowe funkcje.

Istniejgce petle tramwajowe, parkingi P&R, dworzec autobusowy oraz planowane tereny
zajezdni tramwajowej i autobusowej wydzielono w strefach infrastruktury, w ktorych teren
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komunikacji jest réwnorzednym elementem podstawowego profilu funkcjonalnym.

Rowniez w przypadku transportu kolejowego, dworce kolejowe tworzqg odrebne strefy

z ustalonymi profilami dodatkowymi i standardami urbanistycznymi.

Strefa komunikacyjna dla transportu drogowego stanowi sie¢ powiqgzan, ktdra jest kontynuacjg
uktadu transportowego miasta, wynikajgcq z wieloletniej konsekwentnej polityki przestrzennej
miasta, zapisanej przede wszystkim w studium uwarunkowan i kierunkow oraz zgodngq
dokumentami planistycznymi o charakterze ponadlokalnym. Stqd planowane drogi i obiekty

o przebiegach i lokalizacji nie okreslonej w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych,
wyznaczono w planie ogdinym jako strefy infrastrukturalne z terenem komunikacji

w podstawowym profilu funkcjonalnym. Sq to przede wszystkim nowe przeprawy mostowe na
rzece Wisle (zachodnia i srodmiejska) wraz z dojazdami, kontynuacja wyznaczonego w mpzp.
potgczenia do wezta Turzno (na pograniczu z Gming tysomice) oraz projektowane potqczenie
rozbudowywanej drogi ekspresowej S10 z ul. tédzkq.

5.24. Uwarunkowania wynikajgce z rozmieszczenia istniejgcych i
planowanych obiektéw infrastruktury technicznej

5.24.1 Zaopatrzenie w wode

Ujecia wody
W oparciu o dane Toruniskich Wodociggdw sp. z 0.0., miasto Torun zaopatrywane jest
w wode z nastepujacych ujed:
e powierzchniowego na Drwecy,
e infiltracyjnego w Jedwabnie,
e gruntowego w Matej Nieszawce,
e gruntowego w Czerniewicach, zaopatrujgcego w wode osiedle mieszkaniowe na Czerniewicach z
techniczng mozliwoscig ttoczenia wody w kierunku osiedla Rudaki pozostatych czesci miasta.

W ostatnich kilkunastu latach spdétka wprowadzita liczne modernizacje majgce poprawié jakos¢, w tym
w szczegdlnosci smak i zapach uzdatnianej wody powierzchniowej. Przeprowadzone modernizacje, poza
ww. stuzyé majg zapewnieniu ciggtosci dostawy wody oraz wptynac korzystnie na koszty eksploatacji.

Kolejne inwestycje w rzeczcowym zakresie prowadzone bedg w oparciu o ,,Wieloletni plan rozwoju

i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzgdzen kanalizacyjnych Torunskich Wodociggdéw Sp. z 0.0.
na lata 2025 - 2029”, przyjetego uchwatg nr 156/24 Rady Miasta Torunia z dnia 19 grudnia 2024 r.
Dokument ten, opracowany zgodnie z ustawgq z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu

w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekéw, definiuje niezbedne potrzeby w zakresie budowy oraz
modernizacji sieci i urzgdzen wodociggowo-kanalizacyjnych na terenie miasta.

Z zadan przewidzianych w ,Wieloletnim planie...” mozna wyrdznié tu m.in. modernizacje uje¢ wody
Drweca i Jedwabno, modernizacje stacji uzdatnia wody na Drwecy wraz z budowg farmy fotowoltaicznej
na jej terenie, modernizacje ujecia wody Mata Nieszawka, rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowej
na terenie miasta Torunia oraz wdrozenie inteligentnego systemu monitorowania i zarzadzania siecig
wodociggowa
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Sie¢ wodociggowa

Na terenie Torunia z ustug wodociggowych korzysta obecnie 99,7% mieszkancéw. Wedtug danych na
dzien 31.12.2024 r. sie¢ zaopatrujaca odbiorcéw w wode liczy tacznie ok. 650 km, a ilo$¢ przytaczy
wodociggowych to obecnie niecate ponad 10200 szt.
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Ryc. 51. Sie¢ wodociggowa w Toruniu

Zadania dotyczgce rozwoju i modernizacji sieci wodociggowych wraz z urzadzeniami towarzyszgcej im
infrastruktury zostaty ujete w ,,Wieloletnim planie...”. Wptyng na zwiekszenie obszaru swiadczenia ustug
poprzez pozyskanie nowych odbiorcéw, w szczegdlnosci na nowych terenach pod zabudowe
mieszkaniowa m.in.: na osiedlu ,,Glinki” przy ulicy Poznanskiej, na terenie w rejonie ulic: Nieszawskiej

i Przy Nasypie, na terenach przy ul. Olsztynskiej. Planuje sie réwniez kontynuacje kolejnych etapow
budowy sieci na osiedlach Rudak i Podgérz. Ponadto rozwdj sieci wodociggowych przewiduje sie dla
terenéw ustugowych i produkcyjnych, w tym m.in. na terenach nalezgcych do Grupy Boryszew.

W przyjetym w omawianym planie rozwoju okresie czasu, tj. od roku 2025 do roku 2029, przewiduje sie
wzrost sprzedazy wody na terenie miasta Torunia na poziomie 0,4%, z ilosci 9 556 tys. m>/rok do iloci 9
604 tys. m*/rok.

5.24.2 Gospodarka sciekowa

Sie¢ kanalizacji sanitarnej i ogélnosptawnej

Na terenie miasta z ustug kanalizacyjnych korzysta obecnie 98,4% mieszkancéw. Wedtug danych
na dzien 31.12.2025r. faczna dtugosé sieci kanalizacyjnej (sanitarnej i ogdlnosptawnej) liczy ok. 661 km.
Sktadajg sie na nig odcinki:

- sieci kanalizacyjnej ogdlnosptawnej - ok. 125km,

- sieci kanalizacji sanitarnej - ok. 536km (dtugos¢ sieci wraz z podtgczeniami),

llos¢ podfaczen odprowadzajgcych Scieki sanitarne wynosi obecnie niecate 10500szt., a ich dtugos$¢ to
okoto 70km. Na terenie miasta zlokalizowano kolektory systemu sanitarnego i ogélnosptawnego.
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Odbiornikiem $ciekdéw sanitarnych jest: Oczyszczalnia Sciekéw ,,Centralna" przy ul.Szosa Bydgoska 49
potozona na prawobrzezu miasta.

Zgodnie z przyjetym ,Wieloletnim planem..." zaktada sie budowe nowych odcinkédw sieci
kanalizacji sanitarnej jak rédwniez dziatania majace na celu wymiane badZz modernizacje odcinkéw
istniejgcych (w zaleznosci od stwierdzonego stanu technicznego przewoddw).

Budowa nowych odcinkéw oraz modernizacja przewoddw juz istniejgcych ograniczy szkody ekologiczne
jakie wywotujg nieszczelne przydomowe zbiorniki na nieczystosci ptynne i nieszczelne
wyeksploatowanych sieci kanalizacji sanitarnej i sieci ogélnosptawnej jak i wptynie na polepszenie
warunkéw bytowych mieszkaricédw na terenach dotychczas nieuzbrojonych. Wyrdzni¢ tu mozna obszary
na osiedlu Glinki oraz tereny zlokalizowane: w rejonie ulic Nieszawskiej i Przy Nasypie, w rejonie ulic
Hebanowej, Platanowe] i OlsztyAskiej, w rejonie ulic Inzynierskiej i Grudzigdzkiej oraz na terenach
zaktadéw Boryszew i dawnych zaktadéw Polchem. Ponadto program budowy infrastruktury
kanalizacyjnej $cisle zwigzany jest z planowanymi inwestycjami z zakresu budowy drdg lokalnych.

Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych - Aglomeracja Torun

Zgodnie z artykutem 87 ust.1 ustawy Prawo Wodne, uchwatg Rady Miasta Torunia z dnia 22.10.2020 r. w
sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Torun (Dz.U. Woj. Kuj.-Pom. z 2021 r. poz. 3223, z
pdzn. zm.), wyznaczona zostata Aglomeracja Torun z Centralng Oczyszczalnig Sciekéw zlokalizowang
na terenie miasta Torunia przy ul.Szosa Bydgoska 49.
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Ryc. 52. Sie¢ kanalizacyjna w Toruniu

W sktad sieci kanalizacyjnej na obszarze catej Aglomeracji Torun (wyznaczonej zgodnie z Ustawg Prawo
Wodne) wchodzg sieci:

- kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej liczacej nieco ponad 520km,

- kanalizacji sanitarnej tfocznej o dtugosci ok. 60km,

- kanalizacji ogdlnosptawnej grawitacyjnej o dtugosci ok. 130 km

- kanalizacji ogdlnosptawnej ttocznej, ktorej dtugosé wynosi 0,6km.
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Infrastrukture kanalizacyjng uzupetniajg: 127 przepompowni $ciekdw kanalizacji sanitarnej, 4
przepompownie $ciekéw kanalizacji ogdlnosptawnej, 14 500 przytgczy kanalizacyjnych oraz Centralna
Oczyszczalnia Sciekdw.

W granicach aglomeracji znajdujg sie czesci sgsiadujgcych gmin oraz miast i miejscowosci, tj. Gmina
Miasta Torun, Gmina Ztawie$ Wielka, Gmina Chetmza, Gmina Miasta Chetmza. W sktad sieci
kanalizacyjnej na obszarze Aglomeracji wchodzg sieci: kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej liczacej nieco
ponad 500km, kanalizacji sanitarnej ttocznej o dtugosci ok. 60km, kanalizacji ogélnosptawnej
grawitacyjnej o dtugosci ok. 130 km oraz kanalizacji ogdlnosptawnej ttocznej, ktérej dtugosé wynosi
0,6km. Infrastrukture kanalizacyjng uzupetniajg: 127 przepompowni sciekdw kanalizacji sanitarnej, 4
przepompownie sciekéw kanalizacji ogdlnosptawnej, 14500 przytgczy kanalizacyjnych oraz Centralna
Oczyszczalnia Sciekéw potozona w Toruniu.

5.24.3 Zaopatrzenie w energie elektryczna

Za zadania Operatora Systemu Przesytowego odpowiada wtasciciel infrastruktury elektroenergetycznej,
tj. Polskie Sieci Elektroenergetyczne. Eksploatacjg sieci na terenie miasta zajmujg sie Polskie Sieci
Elektroenergetyczne S.A. - PSE Oddziat w Bydgoszczy. Zasilanie odbywa sie za posrednictwem
elektroenergetycznej stacji transformatorowej 220/110 kV Torun Elana, zasilanej przesytowymi liniami
elektroenergetycznymi (NN) najwyzszych napieé¢ 220kV z kierunkéw GPZ Grudzigdz Wegrowo (GRU)

i GPZ Wtoctawek Azoty (WLA).
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—— Napowietrzne linie elektorenergetyczne najwyzszych napiec (220 kV)
Pas technologiczny o szerokosci 50m wolny od zabudowy budynkéw mieszkalnych,
budynkéw zamieszkania zbiorowego i budynkéw uzytecznosci publicznej
I Giéwne punkty zasilajace

Linie elektoroenergetyczne wysokiego napigcia - napowietrzne
Linie elektoroenergetyczne Sredniego napigcia - napowietrzne
Linie elektoroenergetyczne Sredniego napigcia - skablowane
Linie elektoroenergetyczne niskiego napiecia - napowietrzne
Linie elektoroenergetyczne niskiego napiecia - skablowane

Ryc. 53. Sie¢ energetyczna w Toruniu
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Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napieé¢ 220kV przebiegajg pasy
technologiczne o szerokosci 50 m, po 25 m od osi linii w obu kierunkach, w ktérych obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych, dotyczgce m.in. lokalizacji
zabudowy oraz obiektéw i urzgdzen budowlanych.

Zasilanie systemu rozdzielczego odbywa sie z poziomu 220kV z wykorzystaniem transformacji w sieci
Torun Elana z ktérej energia jest rozprowadzana poprzez napowietrzne linii elektroenergetycznych
110kV do stacji transformatorowych WN/SN (GPZ) eksploatowanych przez Energa Operator S.A (10
stacji) oraz nalezacych do BORYSZEW GREEN ENERGY&GAS Sp. z 0.0. (2 stacje).

Plan rozwoiju sieci przesytowej na lata 2025-2034 zaktada realizacje inwestycji na terenie miasta oraz
jego sasiedztwie, sg to:

e budowa nowa stacji 400(220)/110kV w rejonie Torunia z rozdzielnig 400kV czasowo pracujgcg ha
napieciu 220kV,

e budowa linii 400kV od stacji w rejonie Torunia do naciecia linii 400 kV Grudzigdz Wegrowo-Ptock
wraz z rozbudowg rozdzielni 400 kV i 110 kV w stacji w rejonie Torunia,

e modernizacja (przebudowa) linii 220kV Grudzigdz Wegrowo — Torun Elana,

e budowa linii 220kV od stacji w rejonie Torunia do naciecia linii 220kV Grudzigdz Wegrowo-Torun
Elana,

e modernizacja (przebudowa) linii 220kV Wtoctawek Azoty — Torun Elana,

e rozbudowa rozdzielni 220kV w stacji 220/110kV Torun Elana dla przytgczenia magazynu energii
i instalacji fotowoltaicznej Goplan Elana 3,

e modernizacja stacji 220/110kV Torun Elana.

Dystrybucjg energii elektrycznej na terenie Torunia zajmujg sie:
e Energa Operator S.A.,
e PKP Energetyka S.A. (zasilanie obiektéw kolejowych),
o BORYSZEW GREEN ENERGY&GAS Sp. z 0.0. (zasilanie obszaréw przemystowych Boryszew S.A.
oddziat Elana w Toruniu i terendw przylegtych).

Dystrybucja energii do odbiorcéw, swiadczona przez Energa Operator S.A., odbywa sie gtéwnie przy
wykorzystaniu linii elektroenergetyczne sredniego napiecia SN 15kV poprzez stacje transformatorowe
SN/nN. Sie¢ przesytowg w przewazajgcej czesci stanowig skablowane linie elektroenergetyczne, ich
udziat w tagcznej dtugosci linii wynosi ok 80%.

Do sieci dystrybucyjnej PKP Energetyka S.A. wchodzg sieci linii elektroenergetycznych niskiego (nN)
i Sredniego napiecia (SN), gtéwnie dla potrzeb nietrakcyjnych. Linie te przebiegajg wzdtuz linii
kolejowych.

Sieci zarzgdzane przez BORYSZEW GREEN ENERGY&GAS Sp. z 0.0. stuzg w gtéwnej mierze obiektom

zlokalizowanym na terenie bytych zaktadéw Elana oraz w jego najblizszym sasiedztwie. Sie¢ zasilana jest
napieciem 110kV, w jej sktad wchodzg m.in. GPZ 110/6 kV, rozdzielnie 6kV, rozdzielnie 0,4kV.

str. 111

Miejska Pracownia Urbanistyczna w Toruniu
ul. Grudzigdzka 126 B, 87-100 Torun
tel. 56 6122210, e-mail: mpu@mpu-torun.pl




PLAN OGOLNY MIASTA TORUNIA — UZASADNIENIE

5.24.4 Zaopatrzenie w gaz
Przez teren miasta Torunia przebiega kilka tras gazociggéw wysokiego cisnienia o ponadlokalnym
znaczeniu:

e DN 400 relacji Wioctawek-Torun,

e DN 400 relacji Przekroczenie rzeki Wisty Czerniewice-Kaszczorek,

e DN 500 relacji Torun-odc. Wezet Lisewo,

e DN 400 relacji Torun-Gardeja z odgatezieniami,

e DN 200 Odgatezienie Rudak,

e DN 150 Odgatezienie Kaszczorek.

Na terenie miasta planowana jest budowa gazociggu wysokiego cisnienia DN 1000.

W miescie zlokalizowane sg dwie stacje gazowe wysokiego cisnienia: ,Rudak” (dz. nr 36, obr. 69) oraz
,Kaszczorek” (dz. nr 10, obr. 61).

Wobec powyzszych obiektéw sieci gazowej obowigzuje koniecznos¢ spetnienia wymagan w zakresie
zachowania stref kontrolowanych zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia

26 kwietnia 2013r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie.

Obecnie realizowana jest inwestycja majaca na celu wymiane gazociggu DN 400 na przekroczeniu rzeki
Wisty, zas w fazie projektowania pozostaje inwestycja wymiany gazociggu DN 150 zasilajgcego stacje
gazowa , Kaszczorek”.
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Ryc. 54. Siec gazowa w Toruniu

Na terenie miasta dostep do sieci gazowej zapewnia Polska Spétka Gazownictwa sp. z 0.0. — Oddziat
Zaktad Gazowniczy w Bydgoszczy. Odbiorcy zasilani sg gazem ziemnym wysokometanowym typu E
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(wg PN-C-04753), ktorego zrédta stanowig opisane powyzej gazociggi wysokiego ci$nienia, a dystrybucja
nastepuje poprzez 4 stacje wysokiego cisnienia:

e Torun ul. Wianki (GAZ-SYSTEM S.A.),

e Torun ul. Rudacka (GAZ-SYSTEM S.A.),

e Ostaszewo gm. tysomice (Polska Spdtka Gazownictwa sp. z 0.0.),
e Rdzankowo gm. tysomice (Polska Spdtka Gazownictwa sp. z 0.0.).

Z danych aktualnych na dzier 31.12.2023 r. wynika, ze na obszarze miasta dtugos¢ gazociggow
dystrybucyjnych liczy 442,2 km. llo$¢ przytgczy wynosi 12247, z czego 11339 stanowig przytgcza do
budynkéw mieszkalnych, a ich tgczna dtugos¢ to 194,2 km.

W granicach miasta wystepujg réwniez sieci gazowych innych operatoréw niz opisane powyzej, tj. nie
stuzgce zaopatrzeniu odbiorcédw badz o charakterze przesytowym. Sieci te zlokalizowane sg w pétnocne;j
czesci miasta na obszarze sktadowiska odpaddw przy ul. Kociewskiej. Zapewniajg one obstuge
technologiczng dziatajgcej na terenie sktadowiska biogazowni zarzadzanej przez Miejskie
Przedsiebiorstwo Oczyszczania. W ramach funkcjonujgcej tam infrastruktury, poza uktadem przewodow
gazowych stuzgcych odgazowaniu sktadowiska, mozna wyrdznié m.in. system odgazowania obejmujacy
24 studnie odgazowujgce oraz modut przygotowania biogazu wraz z pochodnig gazu, z mozliwoscig
zamontowania w pdZniejszym czasie agregatu pradotwodrczego.

5.24.5 Cieptownictwo

Producentem ciepta i energii elektrycznej na terenie Torunia jest PGE Torun S.A. Spétka jest czescig PGE
Energia Ciepta S.A., wchodzacej w sktad Grupy PGE. Produkcja odbywa sie w procesie wysokosprawnej
kogeneracji elektrocieptowni gazowej i wspdtpracy w systemie z dwoma zrédtami OZE, dzieki czemu
uzyskano wysoka efektywnos¢ energetyczng. Osiggniety wspdtczynnik naktadu nieodnawialnej energii
pierwotnej (Wpc*) za 2024 rok dla systemu cieptowniczego w Toruniu ma wartos¢ 0,531.

Torunska elektrocieptownia charakteryzuje sie tgczng mocg 107,1 MWe oraz cieplng 357,6 MWHt.
Stosowane w niej technologie spetniajg restrykcyjne normy srodowiskowe przyczyniajgc sie do znaczacej
poprawy jakosci powietrza w Toruniu. Elektrocieptownia jest catkowicie bezodpadowa i emituje mniej

0 95% dwutlenku siarki i pytdw ogdlnych oraz o potowe mniej tlenkdéw azotu niz przy uzyciu paliwa
weglowego. Zastosowane lotnicze turbiny gazowe oraz wykorzystanie akumulatoréw ciepta w systemie
cieptowniczym klasyfikuje torunska elektrocieptownie jako jedng z najbardziej innowacyjnych w Polsce.

Podmiot ponadto jest wtascicielem sieci cieptowniczej, ktdrej dtugos¢ wynosi ok. 270 km, z czego 246 km
stanowig sieci wysokoparametrowe, w tym 175 km sieci preizolowane. Sie¢ dostarcza ciepto do ponad
100 tys. mieszkancow, lokalnych przedsiebiorstw i instytucji, zaspakajajgc ok. 60 proc. potrzeb cieplnych
miasta. Na sie¢ cieptowniczg sktadajg sie réwniez wezty i komory cieptownicze oraz przepompownia
wody sieciowej. Ogdlnomiejska sie¢ wspierana jest rowniez przez 9 dziatajgcych kottowni lokalnych.

* Wspotczynnik Wpc - wspoétczynnik naktadu nieodnawialnej energii pierwotnej charakteryzujacy dany
system cieptowniczy - jest wykorzystywany przez inwestoréw do wyznaczania poziomu efektywnosci
energetycznej budynkdéw, tzn. uzyskania wskaznika naktadu nieodnawialnej energii pierwotnej (EP)
zuzywanej przez budynek.
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Dane i parametry infrastruktury wytwarzajacej energie elektryczng i cieplng (dane za rok 2024)
Elektrocieptownia gazowa

e moc elektryczna zainstalowana — 107,1 MWe

e moc cieplna zainstalowana — 357,6 MWt

Potencjat techniczny elektrocieptowni
e turbiny gazowe - 2 x 53,55 MWe (tgcznie: 107,1 MWe)
e kotty odzysknicowe - 2 x 118,8 MWt (tacznie: 237,6 MWt)
e kotty szczytowe dwupaliwowe (gaz/olej) - 4x30 MWt (tacznie: 120 MWt)
e akumulator ciepta - o objetosci czynnej 12 000 m?
e gazocigg - 10,5 km tgczacy elektrocieptownie z gazowg siecig przesytowa
e paliwo - gaz, olej lekki opatowy
e Srednioroczna sprawnos¢ - 91% (dane za 2024 rok)
e rzeczywista wielkos¢ emisji CO, - 204 080 ton (dane za 2024 rok)
e struktura paliw przy produkcji energii elektrycznej: 100% gaz

Kottownie lokalne
e 9 kottowni (8 gazowych, 1 olejowe) o tgcznej mocy 4,1 MWt

Dane produkcyjne PGE Torun
e produkcja energii elektrycznej (brutto) - 0,339 TWh
e produkcja energii elektrycznej (netto) - 0,328 TWh
e produkcja ciepta (brutto) - 2,071 PJ (razem z kottowniami lokalnymi)
e produkcja ciepta (netto) - 2,021 PJ

Potozony na obrzezach dzielnicy Bielawy Park Przemystowy Elena w Toruniu obejmuje obszar ponad
200 hektaréw. W ramach kontraktu zawartego z grupa Boryszew Veolia Industry Polska wydzierzawita
istniejgce weglowe zrédto ciepta (EC 1) oraz sieci parowe, a takze nabyta sieci gorgcej wody cieplnej

i sieci wodno-kanalizacyjne, ktére zaspokajajg zapotrzebowanie parku na ciepto i biezgcg wode.
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Ryc. 55. Siec¢ cieptownicza w Toruniu

Obiekty energetyczne przedsiebiorstwa zlokalizowane sg na terenie Zaktadéw Chemicznych i Tworzyw
Sztucznych Boryszew S.A. Spdétka Veolia przejeta od grupy Boryszew obstuge (w zakresie produkcji

i dystrybucji ciepta oraz gospodarki wodno-$ciekowej na terenie Parku Przemystowego Elana w Toruniu).
Przedsiebiorstwa z grupy Boryszew, razem z ponad 50 partnerami biznesowymi z branzy przemystowej,
staty sie jednym z kluczowym klientéw Veolii.

Gtéwnymi urzadzeniami zainstalowanymi w EC | sg cztery kotty parowe OR 32 (w tym jeden OR 32M
zmodernizowany w latach 2005+2007) oraz dwa (wybudowane w 2005 r.) kotty parowe OR 35N.
Wszystkie kotty opalane miatem weglowym M |l A potgczone w uktadzie kolektorowym.

Aktualnie eksploatowana sie¢ cieptownicza jest siecig wodng o maksymalnej temperaturze zasilania
wynoszacej 95 °C i temperaturze powrotu 70 °C. Odbiorcy ciepta do sieci cieptowniczej w wiekszosci
przytaczeni sg za pomocg weztdow bezposrednich, siedmiu odbiorcow jest przytgczonych za pomoca
weztéw wymiennikowych. Sie¢ centralnego ogrzewania jest siecig preizolowang, wykonano jej
modernizacje w technologii rury preizolowanej w 2023 roku poprzez rozbudowe magistrali
umozliwiajgcy podtgczenie nowego zrédta do istniejgcej sieci cieptowniczej.

Wedtug stanu na koniec 2023 r. moc zamdwiona przez klientdw koricowych wyniosta 7,4 MW. W latach
2020 - 2023 najwiecej ciepta dostarczono w 2021 r. Srednie straty ciepta w sieci (réznica miedzy cieptem
wprowadzonym, a sprzedanym) w latach 2020 - 2023 wynosity 15%.

W 2024 zostata wybudowana nowa wodna kottownia gazowa na cele centralnego ogrzewania przy
ul. M. Sktodowskiej-Curie 73 o tgcznej mocy cieplnej zainstalowanej 10 MW, w ktorej ciepto pochodzi ze
spalania gazu ziemnego w 3 kottach wodnych.

Dodatkowymi zrédtami ciepta w miescie sg Biogazownia MPO (moc 0,925 MWe) i Geotermia Torun (moc
27,8 MW). Ich charakterystyke opisano w rozdziale Odnawialne zrédta energii.
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5.24.6 Odnawialne zrédta energii

Cieptownia geotermalna Geotermia Torun Sp. z 0.0. zlokalizowana w zachodniej czesci miasta przy
ul. Szosa Bydgoska. Oparta jest na cieple pozyskiwanym z otworu geotermalnego Torun TG-1i TG-3.
Solanka geotermalna po oddaniu ciepta w instalacjach technologicznych Cieptowni, jest zattaczana do
otworu chtonnego Torun TG-2A. Moc osiggalna Cieptowni wynosi 27,8 MW. Cieptownia zostata
wybudowana w latach 2019-22. Cieptownia zasila cieptem dwie sieci cieptownicze, ktére zostaty
wybudowane w tym samym czasie, co Cieptownia:

e Sie¢ PGE-Miasto, zwana tez siecig A (gr. CG-S1), ktdra zasila miejski system cieptowniczy miasta
Torunia o dtugosci 2 787 m,

e Siec¢ ,Starotorunska”, zwana tez siecig B (gr. CG-S2), ktdra zasila odbiorcéw umiejscowionych na
zachdd od Cieptowni o dtugosci 480,3 m.

W zwigzku z réznymi wymaganiami odbiorcéw (parametry temperaturowe, moc), jakie ma osiggnac
woda sieciowa dostarczana odbiorcom, w Cieptowni funkcjonujg trzy niezalezne obiegi technologiczne,
oznaczone literami A, B i C. Obiegi A i C mogg osiggng¢ maksymalng temperature 130 °C, a obieg B 60 °C.
Obiegi A i C zasilajg sie¢ A, a obieg B zasila sie¢ B. Temperatura, jaka ma by¢ podawana do sieci A, jest
zmienna i okresla jg odrebna tabela regulacyjna, dedykowana dla odbiorcéw miejskiego systemu
cieptowniczego, ktdra na podstawie umowy pomiedzy Spétkg a PGE Torun okresla temperature zasilania
sieci A w zaleznosci od temperatury zewnetrzne;j.

Cieptownia Geotermalna wprowadza ciepto do miejskiej sieci cieptowniczej poprzez komore EO
zlokalizowang w zachodniej czesci miasta przy ul. tukasiewicza. Komora wyposazona jest w uktad
telemetrii i sterowania, kulowga armature odcinajgcg oraz przepustnice regulacyjne. Komora zasilana ze
zrodta ciepta innego przedsiebiorstwa, ktére jest przytgczone siecig w technologii preizolowane;j

o $rednicy DN 300. Moc przytgczeniowa zrédta wynosi 18 MW. llos¢ ciepta dostarczonego do systemu
w roku 2024 wynosi 158,7 TJ.

Biogazownia Biogaz-Inwestor Sp. z 0.0. przy Miejskim Przedsiebiorstwie Oczyszczania Sp. z 0.0. znajduje
sie przy ul. Kociewskiej (komunalnym zespole gospodarki odpadami i sktadowisku odpadéw) Zrédto
ciepta stanowi elektrocieptownia biogazowa o mocy 0,925 MWe oparta na dwdch jednostkach
wytwarczych (silniki spalinowe) o zainstalowanej mocy elektrycznej (0,445 MW i 0,480 MW) i mocy
cieplnej 0,988 MW1 (0,470 MW i 0,518 MW) pracujgca w kogeneracji. Paliwem elektrocieptowni jest gaz
sktadowiskowy — biogaz o $r. kalorycznosci 14,292 MJ. Przy czym w 2023 r. awarii ulegt generator

o mocy 480 kWe/518 kWt.

Agregatem jest silnik spalinowy przystosowany do spalania biogazu pochodzgcego ze sktadowiska, ktéry
stuzy do napedu generatora synchronicznego wytwarzajacego energie elektryczna. Ponadto powstate
ciepto w wyniku spalania biogazu jest przekazywane do miejskiej sieci cieptowniczej za pomoca
wymiennikow.

llos¢ energii wytworzonej w biogazowni uzalezniona jest od wydajnosci wysypiska w biogaz. W ostatnich
latach w zwigzku ze starzeniem sie wysypiska i zmniejszeniem ilosci przykazywanych odpaddéw na
wysypisko ilo$¢ odbieranego biogazu spada co przektada sie takze na spadek produkcji ciepta i energii
elektryczne;.
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Elektrocieptownia biogazowa MPO Sp. z 0.0. przytgczona jest to miejskiej sieci cieptowniczej poprzez
komore D4.12s zlokalizowang w pdtnocnej czesci miasta przy ul. Kociewskiej. Komora wyposazona jest
w kulowa armature odcinajaca. Zrédto ciepta jest przytaczone siecig w technologii preizolowane;j

o $rednicy DN 100. Wyprowadzenie ciepta z komory do odbiorcéw siecig preizolowang DN 350. Moc
przytaczeniowa Zrédta innego przedsiebiorstwa 0,973 MW. llo$¢ ciepta dostarczonego do systemu

w 2024 r. wyniosta 2 330 GJ.

Do sieci energetycznej ENERGA Operator S.A. przytaczone sg instalacje wytwdrcze o mocy powyzej
50kW:

e elektrownia kogeneracyjna Biogaz Inwestor (1249kW) do GPZ Torun Pétnoc,

e elektrownia biogazowa Biogaz Inwestor(820kW) do GPZ Torun Przysiek,

e elektrownia biogazowa Biogaz Inwestor (324kW) do GPZ Torun Pétnoc,

e elektrownia biogazowa Oczyszczalnia Sciekéw (860kW) do GPZ Torun Przysiek,

e elektrownia stoneczna PV Nomet (462kW) do GPZ Torun Wschéd —WPEC-1,

e elektrownia stoneczna PV Rick (321,4kW) do GPZ Torun Podgérz ul. Aleksandrowska 1,

e elektrownia stoneczna Unibax (474kW) do GPZ Torun Rubinkowo Agrohandel,

e elektrownia stoneczna Ucosa (249,47kW) do GPZ Torun Rubinkowo-Bukowa,

e elektrownia stoneczna Geofizyka (400kW) do GPZ Torun Wschéd WPEC-1.

Ponadto do sieci ENERGA Operator S.A. przytgczone sg mikroinstalacje fotowoltaiczne o mocy tacznej:
28,74 MW (2710 sztuk) i 26,27 MW (2704 sztuk).

Do sieci Boryszew Green Energy&Gas przytagczone sg mate instalacje o tgcznej mocy 677,9 kW (2 sztuki)
i mikroinstalacje o tgcznej mocy 1740,4 kW (46 sztuk).

Na terenie Miasta Torun PGE Energetyka Kolejowa S.A. posiada jedno zrdédto wytwdrcze o mocy 8,08 kW.

Obiekty uzytecznosci publicznej posiadajg instalacje kolektoréw (o powierzchni czynnej kolektoréw):
e  Zespot Szkdt nr 14 przy ul. Hallera (101 m2),

e Straz Pozarna przy ul. Legionéw (40 m2),

e Wojewddzki Szpital Zespolony przy ul. Sw. Jézefa (80 m?).

Kolektory sg powszechnie wykorzystywane przez instytucje publiczne, firmy oraz osoby prywatne,
petnigc role ogrzewania c.w.u. Wedtug danych CEEB na terenie Torunia znajdujg sie 268 instalacje
kolektoréw stonecznych.

Na obszarze miasta Torunia znajduje sie mata elektrownia wodna na Strudze Torunskiej przy
ul. Przedzamcze nr 4a o mocy zainstalowanej 2 kW.

W planach PGE TORUN jest modernizacja istniejgcych oraz budowa nowych zrédet energii pracujacych
w oparciu o energie odnawialng lub odpadowg w celu istotnego zwiekszenia dostawy ciepta do sieci ze
zrédet OZE i odpadowych:

e budowa Zrddet ciepta w oparciu o pompy ciepta (do 2028 r.),

e budowa Zrodet OZE (do 2035 r.).
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5.24.7 Gospodarka odpadami

System gospodarowania odpadami w Toruniu obejmuje dwie zasadnicze czesci: gminny system
odpadowy (obejmujgcy nieruchomosci zamieszkate przez mieszkancéw) oraz system komercyjny
(obstugujgcy nieruchomosci niezamieszkate).

Wedtug danych sprawozdawczych w 2024 r. z terenu gminy odebrano 97 880 t odpaddéw, w tym:
66 895 t z nieruchomosci zamieszkanych, facznie z odpadami przyjetymi przez 2 punkty PSZOK.

Z ogodlnej liczby odebranych odpaddéw 51 856 t stanowity odpady niesegregowane oraz 46 024 t zebrane
w sposoéb selektywny. Cze$¢ odpaddw trafita tez do punktdw skupu surowcoéw wtérnych. W 2024 r.
system selektywnego zbierania i odbioru odpadéw komunalnych w Toruniu spetniat wymogi krajowego
Wspdlnego Systemu Segregacji Odpaddw.

Operatorem gminnego systemu gospodarowania odpadami, odpowiedzialnym za odbidr odpadéw od
mieszkancow oraz ich zagospodarowanie w instalacjach jest Miejskie Przedsiebiorstwo Oczyszczania
Sp. z 0.0. w Toruniu. Zadanie to powierzone zostato spétce w drodze wieloletniej umowy o swiadczenie
ustug publicznych w tym zakresie

Zebrane odpady MPO zagospodarowuje na terenie Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych
przy ul. Kociewskiej 37/53 — podstawowego miejsca przetwarzania odpaddw z terenu miasta Torunia,
spetniajgcego wymogi ustawowe i ujetego na liscie instalacji komunalnych prowadzonej przez marszatka
wojewoddztwa w ramach ,,Planu gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego na lata
2016 - 2022 z perspektywa na lata 2023 - 2028"”. Torunski ZUOK zapewnia mechaniczno-biologiczne
przetwarzanie odpaddw komunalnych i wydzielanie z nich frakcji nadajgcych sie w catosci lub w czesci
do odzysku, jak rowniez posiada instalacje do sktadowania odpadéw powstajgcych w procesie
przetwarzania odpaddw oraz pozostatosci z sortowania tych odpaddw.

Proces zagospodarowania odpadéw komunalnych odbywa sie rowniez przy Scistej wspotpracy

z bydgoska spalarnig, czyli Zaktadem Termicznego Przeksztatcania Odpadéw Komunalnych. W 2024 r.
przekazano do termicznego przeksztatcenia 59 942 t odpaddéw pochodzgcych z nieruchomosci na terenie
Torunia oraz gmin osciennych.

W ramach ustug systemu odbioru odpadéw mieszkarncy Torunia mieli do dyspozycji, tak jak dotychczas,
2 punkty selektywnego zbierania odpadéw komunalnych PSZOK (przy ul. Kociewskiej 35 oraz przy

ul. Dwernickiego 15—-15A). W catym roku dostarczono do punktow PSZOK facznie 5426 t odpadow,

z czego najwiecej stanowity odpady remontowe i budowlane. W duzej ilosci wystepowaty rowniez
odpady: wielkogabarytowe, bioodpady, zuzyte opony. Pozostate przyjmowane frakcje dostarczano

w mniejszych ilosciach.

Gmina ponadto realizuje systemowe zadanie ekologiczne, jakim jest przygotowanie do ponownego
uzycia i poddanie recyklingowi masy odpadéw pochodzgcych z gminy.

Sposob uwzglednienia uwarunkowan z zakresu rozmieszczenia istniejgcych i planowanych
obiektow infrastruktury technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu.

W Planie ogdélnym miasta Torunia wyznaczono strefy infrastrukturalne o powierzchni

str. 118

Miejska Pracownia Urbanistyczna w Toruniu
ul. Grudzigdzka 126 B, 87-100 Torun
tel. 56 6122210, e-mail: mpu@mpu-torun.pl




PLAN OGOLNY MIASTA TORUNIA — UZASADNIENIE

przekraczajgcej 5 000 m>. Obejmujq one niezbedne tereny infrastruktury dla funkcjonowania

miasta:

e stuzgcej zaopatrzeniu w energie cieplng, tj. grunty, na ktorych zlokalizowane sq obiekty grupy
PGE oraz Geotermii Torun oraz kluczowe obiekty, elementy i urzqdzenia infrastruktury
przesytowej,

e stuzgcej odprowadzaniu sciekdw oraz ich oczyszczania, w tym tereny Centralnej Oczyszczalni
Sciekéw, lokalnych przepompowni oraz podczyszczalni $ciekéw,

e infrastruktury stuzqcej zaopatrzeniu w energie elektryczng, tereny GPZ oraz w gfdwnej mierze
stanowigce grunty pod liniami elektroenergetycznymi najwyzszych napiec 220 kV oraz 400 kV.

Rowniez dla terendw infrastruktury o istotnym znaczeniu, nieprzekraczajgcych powierzchni
5 000 m? wyznaczono strefy infrastrukturalne. Sq to przede wszystkim otwory studzienne uje¢
wody, tereny zwigzane z gospodarkg odpadami i stacje gazowe wysokiego ciSnienia.

Pozostate obiekty i sieci infrastruktury technicznej, dla ktorych nie ustalono strefy S|
infrastrukturalnej wystepowac¢ mogq kazdej ze stref planistycznych. Dla obiektdw, jak rdwniez sieci
infrastruktury, bedgcych w chwili sporzqdzania projektu planu ogdélnego na etapie realizacji bqdz
planowania zapewniono rezerwe planistyczng, poprzez ustalenie stref adekwatnych i zgodnych

z planowanym sposobem zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Lokalizacje odnawialnych Zrédet energii, pozyskiwanych z promieni stonecznych, dopuszczono
w strefach otwartych i ustugowych. Obejmujq one tereny pofozone w zachodniej i pétnocno-
wschodniej czesci miasta.

5.25. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz

krajobrazy priorytetowe

Zgodnie z uchwatg nr LX1/851/2023 z dnia 25 wrzes$nia 2023 roku, Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego przyjat Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego.

W ramach audytu krajobrazowego na obszarze miasta Torunia zidentyfikowano 34 krajobrazy, ktére
w catfosci lub czesciowo znajdujg sie w granicach miasta. Sposrdd nich cztery zostaty sklasyfikowane jako
krajobrazy priorytetowe, czyli krajobrazy o szczegdélnym znaczeniu ze wzgledu na wystepujgce w nich
wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub
estetyczno-widokowe. Do krajobrazéw priorytetowych na terenie miasta Torunia zaliczono
obszary/rejony:
e Barbarki wraz z otaczajacymi lasami (kod krajobrazu: 04-315.35-127, kryterium: unikatowos¢
wystepowania - dawna lesniczowka - Osada Lesna - Barbarka),
e Parku Miejskiego na Bydgoskim Przedmiesciu wraz z otoczeniem (kod krajobrazu: 04-315.35-
131, kryterium: unikatowosc¢ wystepowania - hala wystawowa - Park Miejski w Toruniuy),
e Kepy Bazarowej i Zamku Dybowskiego (kod krajobrazu: 04-315.35-97, kryterium: unikatowos¢
wystepowania - Zamek Dybowski),
e obszar przy potudniowo-zachodniej i potudniowo-wschodniej granicy miasta (kod krajobrazu:
04-315.35-43, kryterium: unikatowos¢ wystepowania - Exploseum).
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Ponadto, audyt wskazat lokalizacje i granice krajobrazéw potozonych na obszarach, o ktérych mowa
w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
obejmujacych tereny o réznych formach ochrony: rezerwat przyrody Kepa Bazarowa, rezerwat przyrody
Rzeka Drweca, Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy, Obszar Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Kotliny Toruriskiej oraz Sredniowieczny zespét miejski Torunia wpisany na liste UNESCO.
Dla krajobrazéw priorytetowych oraz dla krajobrazéw zlokalizowanych w obrebie powyzszych obszaréw
chronionych, audyt okresla szczegétowe rekomendacje oraz wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony
krajobrazéw.
Audyt wyznacza takze punkty widokowe, dla ktérych okreslono zasieg obszaru widzenia. W granicach
kazdego z tych zasiegéw wyodrebniono dodatkowo mniejszy obszar, dla ktérego sformutowano
rekomendacje. Na terenie miasta Torunia znajduja sie trzy takie punkty widokowe:
e Wieza widokowa przy ujsciu Drwecy w Toruniu, osiedle Kaszczorek (obowigzujg rekomendacje
dla krajobrazéw o kodach: 04-315.35-103 i 04-315.35-141),
e Katedra Sw. Janéw — wieza katedralna w Toruniu (obowiazujg rekomendacje dla krajobrazéw
o kodach: 04-315.35-97, 04-315.35-131, 04-315.35-132),
e Wieza Ratusza Staromiejskiego w Toruniu (obowigzujg rekomendacje dla krajobrazéw o kodach:
04-315.35-97, 04-315.35-131, 04-315.35-132).
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Dodatkowo, w audycie wskazano obszary proponowane do objecia ochrong w formie parkéw
kulturowych: Stare i Nowe Miasto w Toruniu oraz Twierdza Torun - pierscien zewnetrzny.
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Rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazéw dla obszaru miasta Torunia,
zostaty sformutowane dla jednostek krajobrazowych o kodzie: 04-315.35-103, 04-315.35-126, 04-
315.35-127, 04-315.35-131, 04-315.35-132, 04-315.35-140, 04-315.35-141, 04-315.35-143, 04-315.35-
43i04-315.35-97.

Zestawienie wszystkich rekomendacji dla poszczegdlnych jednostek krajobrazowych zawarto w kartach
rekomendaciji, ktére stanowig zatgcznik do Audytu krajobrazowego dla wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego.

Zasieg obszaru, dla ktdrego okreslane sg rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony
krajobrazéw zostat przedstawiony na ponizszej mapie.

Zgodnie z art. 13b. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130),
ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,

w szczegodlnosci: (...) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe”.

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym rekomendacji i wnioskow
zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazow priorytetowych

Podziat na strefy planistyczne zostat przeprowadzony z uwzglednieniem wytycznych zawartych
w audycie krajobrazowym. Wiekszos¢ obszarow zakwalifikowanych jako krajobrazy
priorytetowe zostata w planie ogdlnym przypisana do strefy otwartej (SO) oraz strefy zieleni

i rekreacji (SN).

Ponadto w celu ochrony obszardw widzenia z wyznaczonych punktow widokowych na terenie
miasta Torunia, maksymalna wysokos¢ zabudowy zostata okreslona tak, aby nie naruszata
ustalonych zasiegéw mozliwych do obserwacji.

5.26. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony srodowiska

Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby Planu ogdlnego miasta Torunia zostato sporzgdzone zgodnie
z wymogami ustawy Prawo ochrony érodowiska i Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 9 wrze$nia
2002r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych.
Zgodnie z ww. ustawg opracowanie ekofizjograficzne zawiera charakterystyke elementédw $rodowiska
przyrodniczego i ich wzajemne powigzania. Ww. rozporzadzenie wyznacza podstawowe cele jakim
opracowania te maja stuzyé:

e dostosowaniu funkcji, struktury i intensywnosci zagospodarowania przestrzennego do

uwarunkowan przyrodniczych,

e zapewnieniu trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych,

e zapewnieniu warunkéw odnawialnosci zasobow srodowiska,

e eliminowaniu lub ograniczaniu zagrozen i negatywnego oddziatywania na Srodowisko,

e ustaleniu kierunkdéw rekultywacji obszaréw zdegradowanych.
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Na etapie sporzadzania projektu planu ogdlnego dokonano analizy problematyki dotyczacej sSrodowiska,
zawartej w opracowaniu ekofizjograficznym na potrzeby planu ogélnego miasta Torunia, m.in:

e charakterystyki poszczegdlnych elementéw Srodowiska,

e zagrozen,

e waloréw krajobrazowych i uwarunkowan wynikajacych z audytu krajobrazowego,

e ograniczen wynikajgcych z uwarunkowan ekofizjograficznych,

e przydatnosci terendw do rozwoju funkcji uzytkowych.
Uwarunkowania przyrodnicze, ujete w opracowaniu ekofizjograficznym uwzgledniono w planie ogdlnym.

Sposdb uwzglednienia w planie ogélnym wnioskow zawartych

opracowaniu ekofizjograficznym
Rozwigzania planistyczne zapewniajg warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej
gospodarki zasobami srodowiska. Zachowano zwarty uktad stref wielofunkcyjnych, ustugowych,
handlu wielkopowierzchniowego, gospodarczych oraz infrastrukturalnych, minimalizujgc
koniecznosc realizacji nowej infrastruktury technicznej i spotecznej. Nowa zabudowa okreslona
w planie ogéinym dotyczy obszardéw zainwestowanych, wskazanych do przeksztatfcen
i rewitalizacji.
Strefy planistyczne otwarte obejmujqce rzeke Wiste z jej nabrzezami, zwarte kompleksy lesne oraz
przylegte do nich ogrody dziatkowe, zapewniajg ciggtos¢ przestrzenng i funkcjonalng systemu
ekologicznego miasta. Uzupetniajq je strefy zieleni i rekreacji, preferowane do ograniczonego
zagospodarowania pod ustugi zwigzane przede wszystkim z turystykq, sportem i rekreacjq. Strefy
te obejmujq czes¢ wyspy Kepa Bazarowa, pas nabrzeza rzeki Drwecy i Wisty w rejonie Zespotu
Staromiejskiego i Bydgoskiego Przedmiescia. Pierscieniowy uktad lasow potnocnej i potudniowej
czesci miasta fqczy sie z klinami skierowanymi do rzeki Wisty, tworzonymi przez strefy zieleni
i rekreacji w rejonie:

e Uniwersytetu im. Mikotaja Kopernika, parkow lesnych Rudelka i Zajecze Gory,

e cmentarza wzdtuz ul. Stara Droga, laséw w rejonie ul. Podgorskiej i terenu

powyrobiskowego dawnej kopalni odkrywkowej w rejonie ul. Zimowej.

Istotne znaczenie dla zachowania ciggfosci systemu w miescie ma pas zieleni przy Strudze
Torunskiej ze stawem Kaszownik i pierscien otaczajgcy Zespot Staromiejski.

System ekologiczny miasta dodatkowo wspomagajq inne strefy planistyczne ze znacznym
udziatem powierzchni biologicznie czynnej jak: pierscien zabytkowych fortéow dawnej Twierdzy
Torun, zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lotnisko Aeroklubu Pomorskiego,
planowane osiedle zabudowy mieszkaniowej na Glinkach w rejonie ulic: Poznarniskiej

i Gniewskowskiej.

Wiekszos¢ terendw wyrdzniajgcych sie pod wzgledem walordw krajobrazowych, historycznych

i kulturowych, w tym krajobrazy priorytetowe znajdujg sie w granicach stref tworzqcych system
ekologiczny miasta. W strefach tych znajdujq sie, wystepujgce w granicach miasta: obszary Natura
2000, rezerwaty przyrody, obszary chronionego krajobrazu.

Obszary szczegdlnie zwiqzane z bezpieczeristwem i komfortem Zycia mieszkaricow (osuwisk

i terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, szczegdlnego zagrozenia powodziq i ochrony
posredniej uje¢ wody) znalazty sie generalnie poza strefami , inwestycyjnymi”. Wyjgtkiem jest
niewielka czesc terendw szczegdlnego zagrozenia powodzig w Kaszczorku i na Rudaku z istniejgcq
zabudowgq oraz tereny objete obowiqzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Sygnalizowane w opracowaniu potencjalne konflikty funkcjonalne, zwigzane z ucigzliwym
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sgsiedztwem funkcji mieszkaniowych rozwigzano w planie ogélnym poprzez:

e wyznaczenie nowej strefy wielofunkcyjnej z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng
w miejscu funkcjonujgcej zajezdni autobusowej (Chetmiriskie Przedmiescie),

e nie ustalono nowych terenéw generujgcych potencjalne konflikty funkcjonalne,
wyznaczajqc strefy funkcjonalne zgodnie z ustalonym przeznaczeniem w obowiqzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtuz linii kolejowej (Grebocin przy lesie) oraz w rejonie
ulic: Chrobrego i Kanafowej (Mokre Przedmiescie), Poznariskiej i Stamirowskiego
(Podgorz).

5.27. Sposob uwzglednienia w planie ogdlnym uwarunkowan rozwoju
przestrzennego Torunia wynikajgcych z zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg (art. 13b ust. 7 upzp)

Wyznaczanie stref wielofunkcyjnych z zabudowq mieszkaniowg w planie ogélnym nie odbywa
sie w sposob dowolny — dziatania gminy podlegajq tu szczegdlnym zasadom.

Zgodnie z zasadq ustalong w art. 13d ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wyznaczajgc ww. strefy, brane sq pod uwage potrzeby mieszkaniowe w gminie,
bedgce pochodng m.in. zmian demograficznych i zmieniajgcego sie standardu Zycia oraz
mozliwosci racjonalnego zageszczenia istniejgcego zagospodarowania. W mysl| przepisow nowe
tereny mieszkaniowe bedzie mozna wyznaczac tylko wtedy, gdy rezerwy terendw
wyznaczonych w obowiqzujgcych planach miejscowych oraz luki w zabudowie nie zapewnig
zaspokoienia brzewidvwanvch potrzeb w zakresie zabudowv mieszkaniowei.

Zgodnie z art. 13d ust. 1 upzp wyznaczajac strefy umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,

w pierwszej kolejnosci uwzgledniono obszary, dla ktérych w obowigzujgcych mpzp. okreslono
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq oraz obszar uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej
zabudowy.

5.27.1 Zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Zgodnie z przepisami § 3 ust. 5 rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdélnego,

w obliczeniach zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg przyjmuje sie okres prognozy
obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkarcéw
gminy udostepnianych przez statystyke publiczng. Najnowsze dane dotyczace liczby mieszkarncow
Torunia udostepnione przez statystyke publiczng pochodzg z 2024 roku, dlatego do obliczen przyjeto
2044 rok jako horyzont czasowy prognozy.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa, ktére wyraza sie w liczbie mieszkancow, jest
wynikiem obliczen uwzgledniajgcych prognozowang liczbe mieszkanicow, powierzchnie uzytkowa
mieszkan oraz wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajgcych na jednego mieszkanca.

Do obliczen przyjeto ponizsze wzory zawarte w rozporzadzeniu w sprawie projektu planu ogdlnego:

PUM,
Py

ZAP - M20 -
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gdzie:

ZAP oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,

Mz20 oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, powiekszong o 5%,

PUMo oznacza tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P20 oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca,

Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie
z jednym ze wzordéw:

Pyo = 3Py — 2P_qy
Pyo = 2Py — P_y
gdzie:

Po  oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi
danymi

P-10 oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane

P-20 oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane

M, - Prognozowana liczba mieszkancéw gminy:

Zgodnie z ww. prognozg ludnosci dla Polski na lata 2023-2060 (poziom - powiaty) opublikowang przez
GUS dnia 31 sierpnia 2023 r. (https://bdl.stat.gov.pl/bdl) w 2044 r. w Toruniu moze zamieszkiwa¢ 168
782 o0sbb. Zgodnie z obowigzujgcym rozporzadzeniem, wartosc te zwiekszono o 5% w zwigzku z tym:

M,, = 168782+ 1,05 = 177 221,1

PUM, - taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
taczna powierzchnia uzytkowa mieszkar na obszarze gminy w 2024 r. wyniosta 5 928 007m”
P, - Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan:

Do obliczenia prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
wykorzystano najnowsze dane udostepnione przez statystyke publiczna:

e P, - Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi

danymi (2024 r.) wynosi 30,6 m?,

e P_,- powierzchnia uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca, zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 2014 r. wyniosta 25,0 m?

e P - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca, zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 2004 r. wyniosta 20,9 m?

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczono dla dwdch
wariantéw.

Wariant 1 dla wzoru: P,y = 3Py — 2P_44:

P,, = 3 x30,6m? — 2 x 25,0m? = 41,8m?
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Wariant 2 dla wzoru P,y = 2Py — P_4 :

Pyo = 2 x 30,6m? — 20,9m? = 40, 3m?
L PUM,
Po podstawieniu otrzymanych danych do wzoru ZAP = My, — —.— Otrzymano:
20

5928 007m? , o
ZAP =177 221,1 — ~ 35402 mieszkancow
41,8m?

Zgodnie z art. 13d ust. 2 upzp w strefach planistycznych: strefie wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng SW, strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng S,
strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa SZ, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w ww.
strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza
niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie (ZAP). W zwigzku

z czym, 70% wartosci ZAP wynosi 24 782 0s6b, co przekfada sie na 1 035 888 m? powierzchni uzytkowej
mieszkan, natomiast 130% wartosci ZAP wynosi 46 023 0s6b, co przekfada sie na 1 923 761 m*
powierzchni uzytkowej mieszkan.

Oznacza to, ze w planie ogdlnym nalezy zabezpieczy¢ nowe tereny mieszkaniowe, ktére umozliwig
zrealizowanie nowych mieszkan przynajmniej dla liczby mieszkarncdw w przedziale od 24 782 do 46 023
0so6b.

Art. 13d. ust. 2. ustawy o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym

Max 130% ZAP = 46 000

ZAP = 35 400 MIESZKANCOW

Min 70% ZAP = 24 800

Mozliwos¢ wyznaczenia nowych
terenéw mieszkaniowych

e
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°
=
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mieszkaniowg (ZAP)
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Wartosci zaokraglono do 100 mieszkancow

Ryc. 57. Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq i mozliwos¢ wyznaczenia nowych terenéw
mieszkaniowych (wartosci zaokrgglono do +/- 100 mieszkarcow)
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5.27.2 Chtonno$¢ terendw niezabudowanych w strefach planistycznych

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia
w sprawie projektu planu ogdlnego, na potrzeby planu ogdlnego miasta Torunia nalezato obliczy¢
chtonnosé terendw niezabudowanych w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 upzp, czyli
w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng SW i strefie wielofunkcyjnej

z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ.

W celu prawidtowego oszacowania chtonnosci terendéw niezabudowanych, obliczenia przeprowadzono
indywidualnie dla kazdego z terendw, dla ktérych plan ogdlny ustalit strefe planistyczng umozliwiajgca
realizacje zabudowy mieszkaniowej. Pod pojeciem ,terenu” nalezy tu rozumiec:

e teren niezabudowany, ktéremu na podstawie planu ogélnego mozna przypisac okreslony profil
funkcjonalny oraz jednolite wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu,

e teren niezabudowany, dla ktérego wydane zostato ostateczne pozwolenie na budowe
przewidujgce realizacje zabudowy mieszkaniowej, przy czym do czasu sporzgdzenia planu
ogoblnego, pozwolenie nie utracito waznosci i nie uzyskano pozwolenia na uzytkowanie
inwestycji.

W przypadku terenu niezabudowanego, dla ktérego zostato wydane ostateczne pozwolenie na budowe
przewidujgce realizacje zabudowy mieszkaniowej i nie zostato ono zrealizowane — chtonnos¢ terenu
okreslano w oparciu o zatwierdzony projekt budowlany.

W pozostatych przypadkach dokonano obliczen zgodnie z metodologia przyjeta na potrzeby planu
ogéblnego.

X Bydnoskie

Nowe tereny mieszkaniowe & Polmos II @ Podgorz |

2 5 @ 6
@ Pigciobaza @) Prey ul. Grudziadzkie &) Poudgdre Il

@ Debowa Géral @ Nowe Centrum @) Podgérz Il
@ Debowa Gorall e_) Wuteh | @ Przy ul. Nieszawskiej |
G) 1. Kiodzka @ Wuteh Il Q:) Przy ul. Nieszawskiej Il
® Przy Porcie Drzevinym @) Przy ul. Rudackiej | @ Przy ul. Nieszawskiej Il
® Bumar @) Prey ul. Rutackie) Il Qj) Przy ul. Krglej
@ Przy ul kokiotka - Chrobrego | @ Pray jeziarze Nagus @ Przy ul. Poznafskicj
© Pray ul. Lokietka - Chrobrego i & P12 U Whadtauskie ) ol

@) Przy ul. Ziotej @ clinki 1t

() Galeria Copernicus

@ Polmos | @ Przy ul. Bialej

Ryc. 58. Nowe tereny mieszkaniowe wyznaczone w Planie ogdlnym miasta Torunia

W obliczeniach uwzgledniono powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie oraz chtonnosé terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego
w strefie, w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.
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Na potrzeby obliczenia chtonno$ci terendw niezabudowanych (N_ZAB) opracowano wzor,
uwzgledniajacy elementy wskazane w przepisach rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego:

XPUM

N_ZAB =
PZO

gdzie:

N_ZAB oznacza chtonnosc terenu niezabudowanego wyrazong w liczbie osob, ktére mogq zamieszkac
na danym terenie [osoby],

P,y jest wspdtczynnikiem standardu zamieszkiwania i oznacza wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkan
przypadajgcej na 1 mieszkarica w okresie docelowym a wiec w perspektywie 20 lat [wrazony

w m’/osobe].

YXPUM oznacza mozliwg do uzyskania sumarycznq powierzchnie uzytkowq mieszkan na danym terenie,
obliczonq wedftug nastepujgcej metodologii

SPUM =Pnz X Wn/b x M% x Wu/c X Int x SW
gdzie:

Pnz oznacza powierzchnie terenu niezabudowanego w danej lokalizacji [wyrazong w m?],

Wn/b  oznacza stosunek netto/brutto [1,0 = 100%], wskaznik informuje, jaka czes¢ terenu moze zostac
faktycznie przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowq (bez powierzchni dréog dojazdowych,
infrastruktury, zieleni publicznej itp.).

M% oznacza udziat zabudowy mieszkaniowej w strukturze danego terenu — wskaznik informuje o tym,

w jakim procencie dany teren w ramach strefy wielofunkcyjnej, zostanie wykorzystany pod zabudowe
mieszkaniowq, a w jakim pod inne funkcje, w tym ustugi lub ustugi handlu wielko powierzchniowego (1,0
= 100% udziatu zabudowy mieszkaniowej),

W, oznacza wskaznik powierzchni uzytkowej w stosunku do powierzchni catkowitej [1,0 = 100%)],
informuje o tym, jaka czes¢ powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego stanowi powierzchnie
uzytkowg mieszkan, a jaka stanowi powierzchnie konstrukcji, korytarzy, klatek schodowych i czesci
wspainych,

Int oznacza wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy - stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkdw zlokalizowanych na danym terenie (dziatce) do powierzchni tego
terenu (dziatki) — wskaZnik informuje o stopniu wykorzystania terenu pod zabudowe [1,0 oznacza pow.
terenu = pow. catkowita budynku],

SW oznacza stopien wykorzystania chfonnosci terenu [1,0 = 100%] — wskaZnik informuje, w jakim
stopniu wykorzystywane sq mozliwosci stworzone przez obowiqzujgce akty prawa miejscowego bqdz
decyzje lokalizacyjne, w ujeciu statystycznym

Sumaryczna chfonnos¢ luk w istniejgcej zabudowie obliczona wg. powyzszej metodologii wynosi 18802
os6b, natomiast chtonnos¢ terenéw niezabudowanych — 25932 oséb.

5.27.3 Wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajacej na jednego

mieszkanca w okresie docelowym

Powierzchnia uzytkowa mieszkan (PUM) przypadajgca na jednego mieszkarica w Toruniu wynikajaca

z danych statystyki publicznej wyniosta w 2004 r. — 20,9 m*, w 2014 r. — 25,0 m” oraz w 2024 r. — 30,6 m°.
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca w 2044 r., obliczona
zgodnie z wzorem zawartym w § 3 ust. 3 rozporzgdzenia w sprawie projektu planu ogélnego, wynosi

41,8 m> PUM/1 mieszkanca. Opisane tendencje ilustruja ponizsze wykresy:
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Prognoza demograficzna Torunia (+20 lat)
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Ryc. 59. Prognozowana zmiana powierzchni uzytkowej mieszkari w Toruniu
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Mozliwos¢ wyznaczenia nowych

Obliczenia potwierdzajgce spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d
ust. 1 albo 3 upzip (art. 13h ust. 2 pkt 1 Upizp.)

Obliczenia wg powyZszej metodologii przeprowadzono indywidualnie dla kazdego z terenéw
niezabudowanych, a nastepnie ich wyniki zostaty zsumowane.

Suma chfonnosci terendw niezabudowanych i luk w istniejgcej zabudowie (ChTN) obliczona
zgodnie z przyjetq metodologiqg osiggneta wartosc¢ 44734 oséb. Zapotrzebowanie na nowq
zabudowe mieszkaniowq (ZAP) w Toruniu obliczone wg przepisow rozporzgdzenia w sprawie
projektu planu ogdlnego wynosi 35 402 0séb. Zgodnie z art. 13d ust. 2 upizp, w strefach
planistycznych SW, SJ suma chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie,
w tym luk w istniejqcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie. W zwigzku z powyZzszym 70%
wartosci ZAP wynosi 24 782 os6b, natomiast 130% wartosci ZAP wynosi 46 024 osob. Oznacza to,
ze suma chfonnosci terendw niezabudowanych i luk w istniejgcej zabudowie miesci sie

w dopuszczalnym przedziale.

Art. 13d. ust. 2. ustawy o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym

nowe tereny
mieszkaniowe

Max 130% ZAP = 46 000 /25900

c ===
s

I S
2 Z33
% B - - - < O N - I I - - - -
S 0=
g 2% %’ s Tereny
= N o £ “S niezabudowane
3 5 § G i luki w zabudowie
o & g%’ (w mpzpi OUZ)
2 o~ 18 800

24 800 <43 900 <46 000
Wartosci zaokragglono do 100 mieszkancow

Ryc. 61. Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq i mozliwos¢ wyznaczenia nowych terenéw

mieszkaniowych
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