ZAt ACZNIK NR 5
DO UCHWALY NR 1032/06 RADY MIASTA TORUNIA Z DNIA 1 8 MAJA 2006 r.

LISTA NIEUWZGL EDNIONYCH UWAG
WRAZ Z ROZSTRZYGNI ECIEM O SPOSOBIE ICH ROZPATRZENIA
DOTYCZY

PROJEKTU ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

MIASTA TORUNIA”

W zakresie uwag nieuwzgldnionych i nieuwzgkdnionych czs$ciowo przez Prezydenta Miasta Torunia, Rada
Miasta Torunia postanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

1)

2)

Uwaga nr 2- w czsci dotyczicej zasad ksztattowania zabudowy (teren d. gazowni)

Budlex Invest sp. z 0.ownosi 0 zmian zapisu dla obszaru d. gazowni na (...) ,z dopusziezn ustug o malej
uciazliwosci, o wysokich walorach architektoniczno - estetwah, z wykorzystaniem najbardziej waitowych
obiektéw d. gazowni” (teren d. gazowni o pow. 3.ha)

Uwaga nie zostata uwzgidniona, utrzymane zostaly zapisy dot. ksztattowaniaabudowy

Uzasadnienie:

Projekt ,Studium ...” ustala: Jednostka VIII- Jagkie Przedmigie.

Strefa polityki przestrzennej zurbanizowana — Zggicefa dziata 3 — modernizacji i uzupetnie obszar zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej; obszar wskazany jakgmagajcy przeksztatae funkcjonalnych i wymiany
zabudowy, ukierunkowanej na wprowadzenie zabudovwgsrikaniowej wielorodzinnej z dopuszczafunkcija ustug

o wysokich walorach architektoniczno-estetycznychn@wiazujacych do form i typu zabudowy wielorodzinnej o
wartosci _historyczno-kulturowej zachowanych w_potudniowej pierzei ul. Lubickiej i wkomponowaniem
wartosciowych obiektéw d. gazowni ).Powy:sze wynika z przygych zasad dot. ochrony krajobrazu kulturowego.
Proponowany, przez Budlex, zapis ,zg:&” ustalenia projektu studium.

Uwaga nr 4- dotyczy zmiany przeznaczenia dz. nr 185blg1.

pp. B. Warta, P. Lewandowski, St. Lewandowski, J. ewandowski wnioskup 0 zmiar przeznaczenia terenu
(dziatka nr 185 olgb 61 potagona przy ul. Przy Skarpie 124 pow. 2,7520 ha) pweksnych na cele budowlane
(zabudowa jednorodzinna) ze wadli na: bezpérednie gsiedztwo zabudowy. dz. nr 243 (ul. Przyjaciot); ddge
potozenie komunikacyjne (ul. Przy Skarpie), przé&odek dzialki przebiega drogagdaca przedhaeniem ul.
Przyjaciot; bliskie gsiedztwo rozbudowagej sk czgséci. 08. Kaszczorek; poleenie poza terenem zagomym
osuwaniem s&i mas ziemnych. Dziatka stanowi nigtek, a w czsci pokryta jest stabym lasem V i VI klasy, nie
przedstawigjcym wigkszej wartéci gospodarczej, ekologicznej ani krajobrazowejtopona poza obszarem
wskazanym do obgia programem ,Przystosowania laséw dla potrzelbeaatji wypoczynku”; poza granidObszaru
Chronionego Krajobrazu”; projekt Studium zaktadatmadove ul. Przy Skarpie.

Uwaga nie zostata uwzgdniona

Uzasadnienie:

Projekt ,Studium...” ustalatednostka XVI — Kaszczorek

Strefa polityki przestrzennej E ekologiczna; poefst dziatéa 1 —ochrony i konserwacji — na obszaracknyeh
dopuszcza si ekstensywne formy zaytkowania rekreacyjnego w postaétiezek dydaktycznych, spacerowych i
rowerowych oraz uggdzonych miejsc wypoczynku.

Wschodnia cgs¢ dziatki potawona w granicach Obszaru Krajobrazu Chronionegozachodu graniczy z lasem
uznanym za ochronny.

Studium nie przewiduje rozwoju systemu drogoweg@mawianym odcinku ul. Przy Skarpie. Dla ul. Przyja (wg
m.p.z.p. 0s. Kaszczorek) nie przewiduje mizedtienia lecz zmiagfunkcji z drogi dojazdowej (KD) na 4 pieszy
(Kx). Dziatka potaona jest w obszarze charakterymym sk wysokimi walorami krajobrazowymi.

Projekt zmiany studium nie przewiduje rozwoju pasgiwego uktadu komunikacyjnego w @bie omawianej a&ci
zwartego kompleksu deego (dotyczy odcinka ul. Przy Skarpie — stangego dukt lény) Dziatka potaona w
obrgbie zwartego kompleksu deego, stanowicego czs¢ skiadovs Miejskiego Systemu Ekologicznego (elementu
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polityki przestrzennej gminy); wadnym z dotychczasowych opracawaanistycznych nie byla przeznaczona na cele
budowlane.

Istniejace dukty léne nie spetniajwarunkéw wymaganych dla drég publicznych.

Teren nie posiadagy sieci infrastruktury technicznej i nie przewidgmy do obgcia uzbrojeniem w w/w
infrastruktue.

Wprowadzenie ,enklawy” zabudowy mieszkaniowej w mw&kompleks Iény narusza jednz podstawowych zasad
przyjetych w odniesieniu do struktury funkcjonalno-przeshnej miasta: oszednej gospodarki zasobami,
polegajicej na pelniejszym wykorzystaniu zjuzainwestowanych przestrzeni miejskich w stosunku ettspans;ji
terytorialnej; zasada ta powinna ¢byealizowana przez wykorzystanie rezerw terenowyclobrebie obszaréw
zainwestowanych; intensyfikacjykorzystania obszarow zainwestowanych oraz praezestrukturyzagj (zmiana
przeznaczenia, technologii) z poszanowaniem walduditurowych isrodowiska przyrodniczego.

3)

4)

5)

Uwaga nr 5/2— dotyczy zniesienia ograniczenia dot. centrow gsiuo-handlowych

ECE Projektmanagement Polska Spotka z 0.avnosi o zniesienia ograniczenia dot. centréw uskaibandlowych,
gdzie wydzielone lokale handlowe sprzegldetalicznej nie magprzekracza pow. sprzeday: 500 nf — dla jednostki
VI Stare Miasto i 1500 frdla pozostatych obszar6w;

Ustalenie to ogranicza swobpdv racjonalnym i ekonomicznym ksztattowaniu przesti obiektéw handlowo-
ustugowych.

Uwaga nie zostata uwzgldniona

Uzasadnienie:Projekt ,Studium...” wprowadza nagtujaca definicje centrow handlowo-ustugowych:

l-centra handlowo-ustugowe, obejrpeg zgrupowania punktéw (lokali zytkowych) handlowo-ustugowych
stanowiice caldé¢ pod wzgtdem technicznoaytkowym (o hcznej powierzchni sprzeda powyzej 2000 m2), w
ktérychzaden z wydzielonych lokali handlowych sprzegdetalicznej nie przekracza 1500 m2 powierzchrzegery

lub 500 m?2 - w przypadku jednostki VI - Stare Mi@st

Zastosowana definicja jest elementem polityki gmingdniesieniu do przestrzeni miasta. Glaavskaniki i zasady
zagospodarowania izytkowania terendéw (na podstawie art. 10 ust.2 pistawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), z uwzglnieniem wieloaspektowych analiz przestrzeni miasta

Uwaga nr 5/3— dotyczy uchylenia postanowienia dot. obgekis sporzdzenia m.p.z.p. po akceptacji przez PMT
whiosku inwestora.

ECE Projektmanagement Polska Spotka z o.ownosi o uchylenia postanowienia dot. obagkiu sporadzenia
m.p.z.p. po akceptacji przez PMT wniosku inwestora.

Uwaga nie zostata uwzgldniona; dokonano jedynie korekty jej tresci poprzez wykreslenie stowa ,inwestora”.

Uzasadnienie:uchwat o przysgpieniu do sporgdzenia m.p.z.p. rada gminy podejmuje z wlasnejatyavy lub na
wniosek prezydenta. Przed pedgm uchwaly prezydent wykonuje stosowne analizgriygotowuje materiaty
geodezyjne oraz ustala nierlmy zakres prac planistycznych (zgodnie z art. $ 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym)

Realizacja obiektéw handlowych nie nalgy do zadai wkasnych gminy.

Ustalone w studium obszary rozmieszczenia obiektéwdlowych o powierzchni sprzegapowyzej 2000 m? -
okreslaja przestrzenie, na ktorych mdawa bedzie ich lokalizacja po spagdzeniu m.p.zp.; nie as natomiast
wskazaniem obowrku ich realizacji.

Wobec powyszego — bez wczriejszego wysipienia przestanek (np. w postaci wniosku potenegdninwestora lub
interesu gminy) — nie znajduje uzasadnienia inigjoi& przez ustawowy podmiot (katlb prezydenta), uchwaty o
przystupieniu do sporgdzenia planu obejmaggego obszar, na ktérym ma dyokalizowany omawiany obiekt
handlowy.

Uwaga nr 6/1- dotyczy sposobu ksztattowania przeznaczenia tedeiolchemu, pomadzy ul. Szosa Bydgoska (od
ptd.) i bocznia kolejowa (od str. pin.).

Bankowski, Rogalski, Winiarski NESTA-BIS spoétka jawnawnosz o zmiar podziatu funkcjonalnego terenu d.
Polchemu, pomgdzy ul. Szosa Bydgoska (od ptd.) i bocankolejowa (od str. pin.), bdacego wtasnécia firmy,-
zgodnie z proponowanym w za¥niku graficznym do pisma, z wprowadzeniem nazstugi komercyjne, przemyst,
tereny sktadowe oraz: obiekty handlowe wielkoporeédniowe, ustugi komercyjne, przemyst, tereny sitae.

Uwaga nie zostata uwzgdniona



6)

Uzasadnienie: Projekt ,Studium ustala: (dla catd terenu, hdacego wiasnécia firmy NESTA-BIS) - obszar
funkcjonalny ustugowo-produkcyjny ze wskazaniemmazliwo$¢ lokalizacji (we wsch. agci obszaru) obiektow
handlowych o powierzchni sprzegapow. 2000 rfi. Pogcie ustugowo-produkcyjny zdefiniowane zostato w
ustaleniach studium.

Proponowane nazewnictwo odbiega od konwencji pteyflla catego elaboratu studium.
Proponowane przeznaczenia miegzsiz w zakresie p@ciowym ustalé zastosowanych w studium.

Uwaga nr 6/3- dotyczy przeznaczenia terenu pod ustugi komeesypmzemyst, tereny sktadowe dla obszaréw na
zach. od d. Polchemu.

Bankowski, Rogalski, Winiarski NESTA-BIS spotka jawnawnosz 0 zmiar przeznaczenia terenu dla obszaréw na
zach. od d. Polchemu — na tereny pod ustugi konmegcprzemyst, tereny skltadowe.

Uwaga nie zostata uwzgdniona

Uzasadnienie: proponowane przeznaczenia terenu pod ustugi kofmerc przemyst, tereny skladowe — narusza
ustalenia dot. polityki przestrzennej ollmne za pomaog stref i podstref, a proponowane nazewnictwo odbied
konwencji przygtej dla catego elaboratu studium.

Studium przyjmuje zasadokreslania ,generalnego” przeznaczenia poszczeg6inygbccmiasta poprzez okékenie
obszaréw i terenéw funkcjonalnych. Oznacza tazlimm$¢ wprowadzania w poszczego6lnych obszarach i terenach
funkcjonalnych innych form aytkowania terenu (funkcji) ni wymienione w nazwie obszaru czy terenu i
zdefiniowane w ,stowniczku” o ile nie wygtuja przeciwwskazanidgrodowiskowe §rodowiska przyrodniczego lub
kulturowego), spoteczne lub ekonomiczne, wskamijna maliwosé: pogorszenia jalkei przestrzeni oraz warunkéw
jej zagospodarowania iytkowania, a take obnzenia wartéci ekonomicznej terendéw przylegtych.

Przedmiotem ustate studium jest okrdenie m.in. kierunkéw zmian w strukturze przestregnmiasta oraz w
przeznaczeniu terendéwkKierunki zagospodarowania przestrzennego to édmnée dilugofalowego procesu zmian
struktury funkcjonalno-przestrzennej (wizja ewoljapiasta, wyznaczonych z jednej strony przez aeewoju
zdefiniowane w przyjtej ,Strategii ...”, a z drugiej strony przez aliovosci wynikajace ze stanu istniggego.

W Studium przyjto zasad okreslania kierunkdw zagospodarowania w odniesieniu d@drebnionych jednostek
ustaley ,dzielnic” poprzez:

- okreslenie stref polityki przestrzennej (giéwnych stréfinkcjonalno-przestrzennych) i podstref dziata
wyodrebnionych na podstawie kryterium oceny stopnia zastewania, udziatu terendw biologicznie czynnych, w
tym wymagajcych ochrony przed antropopresj predyspozycji dla rozwoju funkcji miejskich, akke roli
poszczegoblnych obszaréw w strukturze funkcjonalregtrzennej miasta i skali zaangaania samorgdu w ich
ksztattowaniu;

- okrélenie obszaréw i terendéw funkcjonalnych.

Obszary poteone w strefie péredniej S to obszary (...) w bezpednim gsiedztwie terendéw gztowych systemu
ekologicznego (laséw, doliny Wisty). Jedn podstawowych zasad polityki przestrzennej w esieniu do struktury
funkcjonalno — przestrzennej miasta jest zasadarzewnia Miejskiego Systemu Ekologicznego; zasadadaa celu
czynne Kksztaltowanie ekosystemu miasta i powinna imalizowana przez adenie do zapewnienia agjtosci
przestrzennej i funkcjonalnej terendw zielonycbh powizania z terenami $@aymi pot@zonymi zaréwno w granicach
miasta jak i poza jego odlvem oraz obszarami otwartymi doliny Wisty oraz przzenie do zwgkszenia udziatu
powierzchni biologicznie czynnych w strukturze zsggodarowania poszczegoinych obszaréw.

Zgodnie w w/w zasadobszary ohjte podstref S2 mog by¢ urbanizowane lub podleggrocesowi uporakowania
istniejacych form uytkowania i zabudowy na warunkach zapewgtggh utrzymanie 4dz wzmocnienie ich
ekologicznej funkcji. Z powsszego wynika ustalenie oktejace ,generalne” przeznaczenie terenu élkmee jako
obszar funkcjonalny ustug w zieleni.

Jest to jednocZaie fragment wikszego obszaru wskazanego jako wymamaprzeksztatage z ustaleniami: ,(...) Jest
to obszar szczegdlnie istotny dla fizjonomii miasteymagagcy uporadkowania zaréwno funkcjonalnego jak i
przestrzeni zabudowanych, w tym zwlaszcza wprowaidzeabudowy o wysokich walorach architektoniczno-
estetycznych z harmonijnym wkomponowaniem istiaigth elementéwérodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Wymaga réwnie kompleksowych rozstrzygei dotyczicych zasad obstugi komunikacyjnej (w zuku z planowas
Jrasa srednicovy”).

Obszar predysponowany do lokalizacjzmgch form aktywnéci gospodarczej, (...) oraz ustug w szczegétnoangi
metropolitalnej (prestbwych, podnoszych rang miejsca) w cgsci wymagajcy zachowania 41z wprowadzenia
duzego udziatu zieleni wysokiej.
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Uwaga nr 6/5- dotyczy stanowisk archeologicznych na terenadbzooych na pin. i ptd. od ul. Szosa Bydgoska.

Bankowski, Rogalski, Winiarski NESTA-BIS spotka jawna wnosz o wylaczenia obszaréw statych stanowisk
archeologicznych; projektowane funkcje i sposobudalivy s w kolizji ze stanowiskami archeologicznymi. W
dokumentacji brak wskazania dla statych stanowiskeblog.. Postulowana inwentaryzacja stanowiskkrelenie
ich ze studium.
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8)

9)

Uwaga nie zostata uwzgdniona

UzasadnienieProjekt ,Studium...” ustala®chronie wartéci kulturowego krajobrazu miejskiego su(...)

- ustalenie stref ochrony konserwatorskiej;

Strefa VII— obserwaciji archeologicznej

- obejmuje obszary o udokumentowanej lub poteneja(na podstawie baflaub innych archeolog) zawa#c
reliktdw archeologicznych.

Dziatania inwestycyjne na terenach padoych w tej strefie poprzedzonedmusz badaniami archeologicznymi lub
odbywa si¢ pod nadzorem archeologicznym.

W/w stanowiska wyspuja m. in. na terenach potonych na pin. i ptd. od ul. Szosa Bydgoska - jetheod
Starotoruiskie Przedmigcie — strefy Si Z, podstrefy 3 i 5).

Projektowane przeznaczenie ,gtowne”, ako@e nazw obszaru funkcjonalnego nie jest w kolizji ze starskami
archeologicznymi.

Zdjecie Archeologiczne Polski wykazalo miwvosé wystapienia reliktow osadnictwa na terenach etygh stref
obserwacji archeologicznej. Oznacza#e,dla dziata inwestycyjnych na tych obszarach wymagane jesatkoave
postpowanie wynikaice z przepisow ogbnych dot. ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkaRtizedmiotem ustate
studium (jako dokumentu oldlajacego polityk przestrzenm gminy) jest okrélenie obszaréw i zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, a nie ich ,imtaryzacja” a nagpnie wykrelenie z ustalg.

Uwaga nr 6/7 dotyczy:wytaczenia nakazu budowy szpaleréw zieleni wzdili Szosa Bydgoska i planowanej trasy
srednicowej.

Bankowski, Rogalski, Winiarski NESTA-BIS spotka jawnawnosz o wylaczenia nakazu budowy szpaleréw zieleni
wzdtuz ul. Szosa Bydgoska i planowana tradsednicowa. Zielé szpalerowa jest uzasadniona wzdhrég — ze
wzgledow izolacyjnych —wycznie od strony przylegtych do drogi terenéw miesakwych. Projektowana zabudowa
wymaga konieczniei wizualizacji obiektdw. Konieczne jest zapewn&nwvidoczndci dla bezpiecagstwa ruchu
drogowego.

Uwaga nie zostata uwzgldniona

Uzasadnienie:Projekt ,Studium...” ustala: element dopela@j Miejski System Ekologiczny do ksztattowania w
postaci cigdw zieleni przydrénej, alei, szpalerow.

Ksztaltowanie miejskiego systemu ekologicznegojgdity z podstawowych zasad polityki przestrzennej pitygh w
Studium.

Generalna zasada tworzenia miejskiego systemu gikaleego polega na (...):

- dazeniu do zwgkszenia wudzialu powierzchni biologicznie czynnych sitrukturze zagospodarowania
poszczegoblnych obszardow.

-kierunek dziata: ksztattowanie miejskiego systemu przyrodniczegorpep uradzanie i ksztalttowanie terendéw
zieleni (towarzysgcej zabudowie ustugowej, mieszkaniowej agom ulicznym) na bazie istnigych zasobow.
Zasady te nie wykluczaj mazliwosci ,wizualizacji” obiektow ani nie naruszgjzasad bezpiec#stwa ruchu
drogowego.

Uwaga nr 6/8- dotyczy wyhczenia lub ograniczenia mawvosci lokalizacji obiektow wielkopowierzchniowych na
obecnym stadioniguzlowym ,Apator”.

Bankowski, Rogalski, Winiarski NESTA-BIS sp6tka jawna wnosz o wylczenia lub ograniczenia rowvosci
lokalizacji obiektéw wielkopowierzchniowych na olpgen stadioniezuzlowym ,Apator”, ze wzgédu na: obszar
ochronny fortéw, rozwizania komunikacyjne, naruszenie rynkowej sprawiedlici i uniemaliwienie inwestycji na
terenie d. Polchemu.

Uwaga nie zostata uwzgdniona

Uzasadnienie:Projekt ,Studium...” ustala: Jednostka | Starofskie Przedmigcie; strefa polityki przestrzennej — Z
zurbanizowana podstrefa dziat@ - przebudowy (reurbanizacji);obszar funkcjonalmstug; obszar wymagajy
przeksn?ta’rce oraz wskazany jako obszar rozmieszczenia obiekténdlowych o powierzchni sprzegapowyzej
2000 nft.

Okreslenie obszardw, na ktérych dopuszczalgkalizacy obiektéw handlowych o powierzchni. sprzeg@ow. 2000
m? - jest elementem polityki przestrzennej - ,grpraestrz&” gminy i jednym z elementéw okéanych ustawowo w
elaboracie studium. Nie oznacza to ,nakazu” icHizaeji. Sposoby zagospodarowania i zabudowy wherte — w
przypadku realizacji takiego obiektu, oflane zostanw m.p.z.p przy uwzghbnieniu wymaga ustawowych (art. 15
ust. 2) i obowdzujacych przepiséw szczegdlnych.

W zaleznosci od potrzeb studium wyznacza strefy ochrony komatorskiej, okrélajac: cel, zakres i przedmiot tej
ochrony. Nie jest to tisame z ,,obowizkiem” objcia nimi otoczenia fortdw w zagju, ktory byt istotny w chwili gdy
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spetnialy one swaj pierwotra, militarna funkcje. Ponadto oljcie stref ochrony nie oznacza ,trwalego ograniczenia
mozliwosci zabudowy budynkami lub innym zagospodarowanieratki”.

Studium, okrélajac polityke przestrzenm gminy, nie jest aktem prawa miejscowego i podstado decyzji
administracyjnych. Tereny d. Polchemu @bj % obowhzujacym m.p.z.p. okrdajacym reguly gry o przestriae
Realizacja zamierze inwestycyjnych inwestora na tym terenie jest znaez,skrécona”; nie wymaga bowiem
uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospmsamia. Kwestia ,sprawiedlivigi rynkowej nie jest
przedmiotem rozstrzyget studium.

10) Uwaga nr 6/9 -dotyczy uchylenia postanowienia dot. obgzkiu sporadzenia m.p.z.p. po akceptacji przez PMT
wniosku inwestora.

Uwaga nie zostata uwzgldniona; dokonano jedynie korekty jej tresci poprzez wykreslenie stowa ,inwestora”.

Uzasadnienie:uchwat o przysgpieniu do sporgdzenia m.p.z.p. rada gminy podejmuje z wlasnejatyavy lub na
wniosek prezydenta. Przed pedgm uchwaty prezydent wykonuje stosowne analizgriygotowuje materiaty
geodezyjne oraz ustala nierlmy zakres prac planistycznych (zgodnie z art. 1 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym)

Realizacja obiektéw handlowych nie nalgy do zadai wiasnych gminy.

Ustalone w studium obszary rozmieszczenia obiektéwdlowych o powierzchni sprzegapowyzej 2000 m? -
okreslaja przestrzenie, na ktorych mdawa bedzie ich lokalizacja po spagdzeniu m.p.zp.; nie as natomiast
wskazaniem obowrku ich realizacji.

Wobec powyszego — bez wczriejszego wysipienia przestanek (np. w postaci wniosku poteneggdninwestora lub
interesu gminy) — nie znajduje uzasadnienia inigjpi& przez ustawowy podmiot (katlb prezydenta), uchwaty o
przystpieniu do sporadzenia planu obejmagego obszar, na ktorym ma dyokalizowany omawiany obiekt
handlowy.

11) Uwaga nr 7- dotyczy propozycji zmiany zapisu dla centrow Hama-ustugowych.
APSYS POLSKA Sp. z 0.ownosi 0 zmiag zapisu dot. centréw handlowo-ustugowych w gernym brzmieniu:

LlIl. centra handlowo-ustugowe obejmge zgrupowania punktéw (lokalizytkowych) handlowo-ustugowych,
stanowice calé¢ pod wzgkdem technicznosytkowym (o hcznej pow. sprzeds pow. 2000 rf), przy czym lokale
przeznaczone na prowadzenie dziaténdnandlowej, w ktorej wiogtym asortymentem (stanaygym co najmniej
30% ogolnego asortymentuy produkty spaywcze - powinny spetntanastpujace kryteria: taki lokal #Zytkowy nie
moze by budynkiem wolnostagcym, jedno kondygnacyjnym, architektura lokalu zemé zewwtrzna jak i
wewretrzna ledzie odpowiadéd wymogom architektonicznym i urbanistycznym orazrumkom i obostrzeniom
konserwatorskim wynikagpym z lokalizacji, poziom ustug oferowanych w rammaprowadzenia dziataldoi
handlowej nie mee mi& charakteru sprzedsa hurtowej lub dyskontowej — w przypadku jednoatkiStare Miasto.”

Uwaga nie zostata uwzgdniona

Uzasadnienie:Projekt zmiany ,Studium...” wprowadza ngstijaca definicje dla centrow handlowo-ustugowych:

[ll Centra handlowo-ustugowe to zgrupowania punkf{fokali uzytkowych) handlowo-ustugowych stancawwe catdé
pod wzgtdem technicznoaytkowym (o hcznej powierzchni sprzeda powyzej 2000 m?), w ktérychzaden z
wydzielonych lokali handlowych sprzegadetalicznej nie przekracza 1500 m?2 powierzchmzesgeay lub 500 m2 - w
przypadku jednostki VI - Stare Miasto.

Studium, jako dokument polityki przestrzennej gmingkresla m.in. kierunki i wskaniki zagospodarowania
przestrzennego — wiace gmirg na etapie spogglizania m.p.z.p.

Przedmiotem ustate studium i m.p.z.p. nieasustalenia dot. brasy, prowadzonej przez podmioty gospodarcze,
dziatalngci handlowej ani standardy ksztattowania ,archibeitwewretrznej”.

Pojcie ,obiektu handlowego o powierzchni sprzegdgpowyzej 2000 mi’ dotyczy wyhcznie obiektéw sprzeds
detalicznej.- zgodnie z definicgawart w art. 2 pkt 19 ustawy o planowaniu i zagospodariw przestrzennym.

Zastosowana definicja jest elementem polityki gmingdniesieniu do przestrzeni miasta. Gkaevskaniki i zasady
zagospodarowania izytkowania terenéw (na podstawie art. 10 ust.2 plstawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), z uwzglnieniem wieloaspektowych analiz przestrzeni miasta

12) Uwaga nr 8/1 —dotyczy nieprecyzyjnego oldlenia dot. definicji pajcia obszar ustug publicznych w zieleni

P. Marianna Laurentowicz — przewodnicaca Rada Okregu Nr 4 — Czerniewice wnosi zastrzeenia dot.
nieprecyzyjnego okétenia dot. definicji pajcia obszar ustug publicznych w zieleni i wniosglego sprecyzowanie.

Uwaga nie zostata uwzgldniona



Uzasadnienie:Projekt ,Studium...” wprowadza napujace definicje pajé: ustugi publiczne - ustugi naukiswiaty i
wychowania, sportu, ochrony zdrowia, opieki spotejztp.- realizowane jako zadania publiczne oralugi ww.
zakresu realizowane jako przeglsziccia komercyjne, a tade ustugi z zakresu administracji publicznej;

ustugi i ustugi publiczne w zieleni - ustugi z waakreséw na dziatkach, na ktérych co najmniej 5aierzchni
biologicznie czynnej stanowi ziglavysoka.

W zastosowanych definicjach zawarto ,ramowy” zakwekig i ustug publicznych, nie wymieniajenumeratywnie
ich pelnego katalogu. Studium przyjmuje zasaxkreslania ,generalnego” przeznaczenia poszczegoélnyeiiccz
miasta poprzez okfkenie obszaréw i terendw funkcjonalnych. Oznacza rnwzliwo$é wprowadzania w
poszczegolnych obszarach i terenach funkcjonalmyofich form uytkowania terenu (funkcji) @i wymienione w
nazwie obszaru czy terenu i zdefiniowane w ,stowkic o ile nie wystpuja przeciwwskazanigrodowiskowe
(srodowiska przyrodniczego lub kulturowego), spoteciub ekonomiczne, wskazge na maliwosé: pogorszenia
jakosci przestrzeni oraz warunkow jej zagospodarowanigytkowania, a take obnzenia wartéci ekonomicznej
terenéw przylegtych.

Przedmiotem ustate studium jest okrdenie m.in. kierunkéw zmian w strukturze przestregnmiasta oraz w
przeznaczeniu terendéwkKierunki zagospodarowania przestrzennego to édmnée dilugofalowego procesu zmian
struktury funkcjonalno-przestrzennej (wizja ewoljuapiasta, wyznaczonych z jednej strony przez aeewoju
zdefiniowane w przyej ,Strategii ...”, a z drugiej strony przez #liovosci wynikajace ze stanu istniggego.

W Studium przyto zasad okreslania kierunkdw zagospodarowania w odniesieniu d@dsebnionych jednostek
ustaley ,dzielnic” poprzez:

- okreslenie stref polityki przestrzennej (gtéwnych strdfinkcjonalno-przestrzennych) i podstref dziata
wyodrebnionych na podstawie kryterium oceny stopnia zastewania, udziatu terendw biologicznie czynnych, w
tym wymagajcych ochrony przed antropopresj predyspozycji dla rozwoju funkcji miejskich, akke roli
poszczegoblnych obszarow w strukturze funkcjonalrmegtrzennej miasta i skali zaangaania samorglu w ich
ksztattowaniu;

- okrélenie obszaréw i terendéw funkcjonalnych.

13) Uwaga nr 9— dopuszczenia lokalizacji obiektu handlowego o iparehni sprzeday powyzej 2000 nf.

CASTORAMA POLSKA Sp. z 0.0.wnosi o dopuszczenie lokalizacji obiektu handlowegpowierzchni sprzedg

powyzej 2000 M (nieruchoméci potazone pomidzy: ul. Grudzidzka, Zwirki i Wigury, planowanym odcinkiem
przedhzenia ul. Lotnikow, planowantras srednicova — dz. 630/10, 630/2, 634/3, 634/2, 634/1, 635,/43834/5,
633/2, 633/6, 633/5, 691/2, 694, 695/2, 696/2 arae znajdujce st w strefie gruntéw 12 OUK)

Uwaga nie zostata uwzgdniona

Uzasadnienie Projekt ,Studium...” ustala: Jednostka VII Cheiskie Przedmigie, strefa polityki przestrzennej Z
zurbanizowana; podstrefa dziala - wspierania procesow urbanizaciji.

Niniejszz podstred objcto obszary, dla ktérych wcaeiejszymi opracowaniami planistycznymi (obawijacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennegesslone zostaly ,reguly gry” w przestrzeni i rozpqtg
zostat proces urbanizacji obszaru lub terenu; alfszécjonalny ustug.

wniosek o dopuszczenie lokalizacji obiektu handigav® powierzchni sprzeda powyzej 2000 M (nieruchoméci
potozone pomgdzy: ul. Grudzidzka, Zwirki i Wigury, planowanym odcinkiem przedienia ul. Lotnikow, planowan
trag Srednicowy - byt zgtoszony na etapie sktadania wnioskéw, pwiadomieniu w prasie i przez obwieszczenia,
wczesniej za& rozwazany na etapie spadzania m.p.z.p. dla przedmiotowego terenu.

Obszary, na ktérych dopuszcza kikalizacg obiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 ni, jako
jeden z kluczowych elementéw polityki gospodarowapizestrzeai miasta - byt przedmiotem analiz na etapie
uwarunkowa. Whnioskowana lokalizacja nie uzyskata akceptacgzipdenta Miasta Torunia ze wegdlu na jej
potozenie w strukturze miasta i potencjalne konsekwedlgedodatkowych obgren uktadu komunikacyjnego.

14) Uwaga nr 10— dotyczy zmiany przeznaczenia terenu w rejonie Wlosciuszki, Dworcowej i Batorego.

Centrostal-Torun S.A wnosi o wprowadzenie, na tereniediicym whasndcia Centrostal-Tori S.A., maliwosci
zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami. Dotyczyetenu pomidzy ulicami: Kaciuszki, Dworcow i Batorego o
pow. ok. 50 tys. M.

Uwaga nie zostata uwzgldniona

Uzasadnienie: Projekt ,Studium ...” ustala: Jednostka IX Mokrez&tmidcie; strefa polityki przestrzennej z —
zurbanizowana i S geednia; podstrefy dziata Z.4 i Z.3 oraz S.3; obszary funkcjonalne: ustugeprvodukcyjny i
ustug.

Z wielostronnych analiz (na etapie uwarunkéjvistniepcego uytkowania i zagospodarowania oraz Afeosci i
potrzeb przeksztatdéestruktury funkcjonalno-przestrzennej omawianegszalu — nie wynikata uzasadniona celéévo
wprowadzania zmian w dotychczasowym przeznaczeanenbw. Nie obowazujacy miejscowy plan og6iny
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunidalugt@eznaczenie: przemyst (PP), magazyny i skiRIS) i
ustugi z administragj (AUZ). Na etapie sktadania wnioskéw, po zawiadamiew prasie i przez obwieszczenia, nie
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wplynety wnioski dot. zmiany struktury funkcjonalnej omiamvego obszaru. Z punktu widzenia polityki przestirzej
miasta obszar ten wymaga szeregu daiataaprawczych”; nie przewiduje inatomiast zdecydowanych (z
produkcyjnej na mieszkaniaywielorodzinra) zmian funkcjonalnych.

15) Uwaga nr 11— dotyczy ,Trasy Nowomostowe;j”.

P. Danuta Zajac Radna Rady Miasta Torunia oraz szereg osob podgiaych pod pismem(podpisy nieczytelne) —
wnosz o wykrelenie lub zaznaczenie limprzerywan projektowanej trasy w wariancie zachodnim (wg pstjidium
— Trasa Nowomostowa) w granicach administracyjnyidsta Torunia jak i na terenie gminy Wielka Niegka. Nie
uzywanie w opisie nazwy ,Trasa Nowomostowa”(w odréesi do trasy w rejonie ul. Watgkiego). Wyrane
zaznaczenie nhowomostowej w rejonie ul. Wschodnisyprowadzeniem poza granice miasta Toruniaywanie dla
niej (w opisie) nazwy ,nowomostowa”.

Uwaga nie zostata uwzgldniona

Uzasadnienie konsekweng ,wykreslenia” z ustalé projektu studium jednego z gtéwnych elementéw dita
komunikacji drogowej miasta (okiflenego jako zadanie nr 11 w uchwalonym ,Planie =zpgdarowania
przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskieg@pewoduje obowizek powtdrzenia procedury uzgadniania
projektu zmiany studium i wike st z brakiem uzgodnienia organu — Zgta Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
Jest to cel publiczny o znaczeniu ponadlokalnynyazty w w/w dokumencie. Obowiek uwzgédnienia obszaréw,
na ktérych rozmieszczonedn inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadtokal zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — aynilrt. 10 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca320®
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nédnggnie tego obowiku stanowi naruszenie zasad spdeania
studium i skutkuje stwierdzeniem — przez wojewediewanaosci uchwaty rady gminy uchwalgej ten dokument.
Zaznaczenie w/w trasy lipiprzerywan a take ,wyrazne” zaznaczenie trasy w osi ul. Wschodniej - jestbjegiem
kosmetycznym”, niezgodnym z jednalikonwency oznaczania elementéw ukltadu komunikacyjnego, ptzyv
calym elaboracie.

W projekcie studium wyspuja 4 przeprawy mostowe. Dla dwoch z nich — w kolengdycjach planéw miejscowych
uzywano okrélen: ,Trasa Staromostowa” i Trasa Nowomostowa”. Nazwey ,zakorzenity” s¢ gigboko w
swiadomdaci mieszkacow miasta, wyspuja tez ,zwyczajowo” w szeregu dokumentach, pozwadaja jednoznaczne
okreslenie trasy, o ktorej mowa. Kontynuagj zasad precyzyjniejszego okéania istniegcych i planowanych drog
wraz z przeprawami mostowymi — w studium nadanaynd drodze i mostowi planowanym w gzi zachodniej
miasta - jako ,Trasy Zachodniej” oraz planowanynszssci wschodniej miasta — jako ,Trasy Wschodniej”.
Rezygnacji ze stosowanego nazewnictwa nie znajgigeadnienia ani merytorycznego ani formalnego.

»Trasa Wschodnia” posiada, wg ustalstudium, wyprowadzenia poza granice administracymasta: 1) do drogi
krajowej nr 1 i 2) do wzta Turzno. ,Wyprowadzenie” jej w kierunku drogil®-nie zostato zaakceptowane na etapie
uzgodnigé wewretrznych pomédzy poszczegélnymi wydziatami Uydu Miasta i podczas spotk&@rezydenta Miasta
Torunia z mieszkicami osiedla przy ul. Lédzkiej-Whoctawskie;.

16) Uwaga nr 13-dotyczy zmiany przeznaczenia dz. 68/6 pofwej przy ul. Wybickiego 77-85, Matachowskiego 23.-2

P. B. Derbalawnosi o maliwo$¢ budowy parterowego pawilonu o powierzchni handjoske2000 Mz parkingiem i
placem manewrowym (dz. nr 68/6 patma przy ul. Wybickiego 77-85, Matachowskiego 23:23

Uwaga nie zostata uwzgldniona

Uzasadnienie

W projekcie ,Studium...” omawiana dziatka znajdwge w obszarze przewidywanym dla realizacji jednego z
elementéw podstawowego uktadu komunikacyjnego asytérednicowej” w klasie GP. Na terenach przylegtych do
wiw trne}?sy — studium nie dopuszcza #tosci lokalizacji obiektow handlowych o powierzchnirgpday powyzej
2000 m.

.Trasa érednicowa” jest jednym z elementéw podstawowegadiktkomunikacyjnego, zapisanych w ustaleniach
uchwalonego ,Planu zagospodarowania przestrzemwegwodztwa kujawsko-pomorskiego”

Powyzsza uwaga wniesiona zostata jua etapie obwieszczenia o przyséniu do sporgdzenia zmiany studium (jako
wniosek do studium). Z uwagi na kolizg planowanym uktadem drogowym odrzucona zostataviva etapie w
trakcie rozpatrywania wnioskéw.

Jak wynika z ustale opracowywanego rownolegle ze zmjastudium, projektu m.p.z.p. — zasadnicza&$éz
wnioskowanej dziatki znajdzie siw liniach rozgraniczagych projektowanej trasy. Dla fragmentu potudnioweg
dziatki - przylegtego do osiedla mieszkaniowegoypuz Matachowskiego — projekt m.p.z.p. proponujegznaczenie
podstawowe — ustugi (co odpowiada przeznaczeniosikowanemu).




17) Uwaga nr 14— dotyczy zmiany obszaru rozmieszczenia obiekténdltavych o powierzchni sprzeza powyzej
2000nt na dz. 37/4 i dziatkachisiednich.

pp. S. i B. Bielwnosz o wtaczenie dziatki nr 37/4 (stanowdej wtasné¢ sktadajcych pismo) oraz dziateksiednich,
potozonych przy ul. Bydgoskiej 92-94 w Toruniu do grumfda ktérych bdzie ewentualnie dopuszczona zabudowa
obiektami wielkopowierzchniowymi.

Uwaga nie zostata uwzgldniona

Uzasadnienie:

Projekt ,Studium ...” ustala: Jednostka ustedeudium | Starotoniskie Przedmigeie, strefa polityki przestrzennej Z —
zurbanizowana, podstrefa dziatd — przebudowy (reurbanizacji), obszar funkcjogath ustugowo-produkcyjny;
obszar wskazany jako wymagey przeksztalce; nie obgty wskazaniem obszar6éw rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzegapowyzej 2000 M.

Whniosek o dopuszczenie lokalizacji obiektu handlgave powierzchni sprzedg powyzej 2000 mi ztozony zostat na
etapie po wytaeniu przedmiotowego projektu zmiany ,Studium...”glgblicznego wgidu.

Obszary, na ktérych dopuszcza kikalizacg obiektéw handlowych o powierzchni sprzegg@owyzej 2000 i, jako
jeden z kluczowych elementéw polityki gospodarowaprzestrzemi miasta - byt przedmiotem analiz na etapie
uwarunkowa. W wyniku wieloaspektowych analiz, w tym rowai@bowhzujacych m.p.z.p. - nie znaleziono
uzasadnienia funkcjonalnego i przestrzennego dleamamia wnioskowanej dziatki, podobnie jak szeregiatlek
przylegtych ( Szosa Bydgoska nr 84-86, 88-92, B ) skomunikowanych od ul. Szosa Bydgoska - jaliszaru
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchnzesgeay powyzej 2000 M.

18) Uwaga nr 15/1- dotyczy zmiany zapisu dla strefy i podstrefy @la terenu os. Brzezina)

Miodziezowa Spétdzielnia Mieszkaniowavnosi ozmiare zapisu dla strefy i podstrefy Z.1. ,dopuszczamidove
nowych na dziatkach budowlanych” na zapis ,dopuazece budowe nowych” ze skrédeniem na dziatkach
budowlanych (dla terenu os. Brzezina).

Uwaga nie zostata uwzgdniona

Uzasadnienie: Projekt ,Studium...” ustala: z strefa polityki pstezennej Z — zurbanizowana, podstrefa 1 -
zachowania istniggego uktadu przestrzennego, obszar funkcjonalnydmlyy mieszkaniowej jednorodzinnej
Niniejsza podstref objeto tereny o wyksztalconym uktadzie przestrzennymakicaczonym - w podstawowych
elementach - procesie zagospodarowania.

Oznacza toze wszelkie dziatania inwestycyjne, remontowe i éa&f@acyjne musgby¢ generalnie podpogdkowane:

- istniegcemu ukladowi przestrzennemu, bez zasadniczychremiaeznaczenia terenéw, ktdre spowodowatyby

zwigkszenie ucizliwosci dla funkcji podstawowej okéonej ustaleniem obszaru lub terenu funkcjonalnégo,

W zaleznoéci od lokalnych uwarunkowedopuszcza siwymiare lub rozbudow i przebudow istnieacych budynkow

lub budowli oraz budownowych na wolnych dziatkach budowlanych.

Ustalenie dla strefy i podstrefy dziatZ.1., zawarte w studium, dotyczy wszystkich obémarakwalifikowanych do

w/w, na podstawie wieloaspektowych analiz. Propammavzmiana zapisu tylko dla terenu os. Brzezindahyy

precedensem, nie maym uzasadnienia merytorycznego i podajagcym zasady okéania kierunkéw zmian w

strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznagzenéndw. Teren zakupiony przez Spotdziglijmko budowlany)

jest w chwili obecnej przedmiotem zzdenia na Decyzj Ministra Srodowiska skierowanego do NSA, dotycz
uchylenia zgody na zmiamprzeznaczenia gruntowéleych na cele niefme.

W Studium przyjto zasad okreslania kierunkdw zagospodarowania w odniesieniu d@drebnionych jednostek

ustaley ,dzielnic” poprzez:

- okreslenie stref polityki przestrzennej (gtéwnych stréfinkcjonalno-przestrzennych) i podstref dziata
wyodrebnionych na podstawie kryterium oceny stopnia zastawania, udziatu terenow biologicznie czynnych, w
tym wymagagcych ochrony przed antropopresipredyspozycji dla rozwoju funkcji miejskich, akke roli
poszczegodlnych obszar6éw w strukturze funkcjonalraegtrzennej miasta i skali zaangavania samorgu w ich
ksztattowaniu;

- okrelenie obszaréw i terendw funkcjonalnych.

19) Uwaga nr 15/2dotyczy:zwiekszenia ildci terenéw przeznaczonych pod budownictwo wielonmglz, w tym take
pod budownictwo wysokie do dwunastu kondygnacji,mgpterenie Jar-u.

Miodziezowa Spoétdzielnia Mieszkaniowawnosi o zwgkszenie iléci terendw przeznaczonych pod budownictwo
wielorodzinne, w tym tate pod budownictwo wysokie do dwunastu kondygnagii,na terenie Jar-u.

Uwaga nie zostata uwzgldniona



Uzasadnienie: Rozwdj przestrzenny miasta jest silnie zdeterminowavarunkami naturalnymi oraz istnieym
zainwestowaniem, w tym ta& znajdugcym sk poza granicami administracyjnymi na obszarze gprirylegtych.
Charakterystyczn cecly miasta jest niemal 100% wypetnienie struktur zastowaniem miejskim. Docelowo
strategicza rezerve dla rozwoju miasta stanowi obszar obecnego poligbm chwili obecnej teren uznany za
zamknety ze wzgédu na potrzeby obronkai i bezpieczéstwa pastwa), na ktéorym mdiwe bedzie zarezerwowanie
kolejnych terendw dla potrzeb budownictwa miesz&ewigo, w tym wielorodzinnego niskiego i wysokiego.
Studium utrwala w generaliach istriej struktue funkcjonalno-przestrzeanwprowadzajc jednoczénie niezledne
korekty wynikajce z potrzeb realizacji uchwalonej ,Strategii ropwomiasta Torunia” oraz rozwoju jego
ponadlokalnych funkcji.

Rozwdj miasta przebiegdedzie ,,dwutorowo™:

-drogy przeksztatcé funkcjonalnych i przestrzennych oraz wypehierstiegcych struktur w ramach terenowzju
zurbanizowanych, z zachowaniem waloréradowiska przyrodniczego i kulturowego,

- drog ,przygotowywania” technicznego i planistycznegmewych terenéw zlokalizowanych gtéwnie weéei
lewobrzenej oraz pétnocnej i wschodniejgzi prawobrzea.

Parametry i wskaniki przyjete dla tzw. os. Jar — wynikag wieloaspektowych analiz przeprowadzonych w tpiac
merytorycznych nad studium.

20) Uwaga nr 15/3 -dotyczy zmiany okrédenia obszaru funkcjonalnego ustug - dla terenuy puk Sw. Jozefa
(okreslonego jako przewidziany do przeksztalre na budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne ugst

Miodziezowa Spétdzielnia Mieszkaniowavnosi o zmian okreslenia obszaru funkcjonalnego ustug - dla tereny prz
ul. Sw. Jozefa (okrdonego jako przewidziany do przeksztalge- na budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne i
ustugi.

Uwaga nie zostata uwzgdniona

Uzasadnienie:Projekt ,Studium...” ustala: obszar poprzemystowly przemystu &dacego w trakcie restrukturyzacji
lub spodziewanych restrukturyzacji, wymagaj przeksztatage

Dla terenow potgonych pomgdzy ul. Szosa Chetmska a ulSw. Jozefa - jest to obszar zabudowany,
charakteryzujcy sk generalnie mat wartdicia wystpujacych tu obiektdw, wymagagy wymiany zabudowy z
poprave estetyki zagospodarowania.

Predysponowany do wykorzystania na cele ustugod@pnszczeniem funkcji mieszkaniowych.

W stosunku do zatznikow graficznych ,Studium”, zawierg@ych jego ustalenia przyjmuje gsinastpujaca
interpretacg:

- ostateczne ustalenia granic terendéw powinné tgkonywane w oparciu 0 miejscowe plany zagospaodana
przestrzennego lub w trakcie przygotowywania decgdministracyjnych (w drodze decyzji o ustalendkdlizacji
inwestycji celu publicznego lub decyzji o warunkaztibudowy);

- w studium przedstawiono zgeneralizowany obragkowania terenéw tznze okré&lone na rysunkach studium
przeznaczenie terenu, zdefiniowane élaeiem obszaru funkcjonalnego, oznacza przeznaezbsninujce (ale nie
wytaczne) i mae by uzupelnione innymi funkcjami wspomageymi (nie przeciwstawnymi przeznaczeniu
dominugcemu) lecz nie prowadeymi do pogorszenia warunkow jego egzystencji.

Zakwalifikowanie omawianego terenu jako obszarukfjonalnego ustug wynika z analiz obawiljacych na tym
obszarze planéw oraz wypujacych tendencji do zmian sposobiytkowania obiektow budowlanych. Nie wyklucza
si¢ jednoczénie mazliwosci dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej.

Wydana decyzja o warunkach zabudowy dotyczyla ityegis polegaacej na budowie obiektow o funkciji
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem funkepdlowo-ustugowej w &%ci obiektu na dz. nr 7/2, 7/5, 7/6
oraz czsci dziatki nr 61 poteonych przy ul.Sw. Jozefa 72, 72a, 72b — obejmuje swoim ggisin relatywnie
niewielka — w stosunku do powierzchni obszaru wskazanequrzitksztalce.

21) Uwaga nr 15/4— dotyczy ,Trasy Kéciuszki”

Miodziezowa Spotdzielnia Mieszkaniowawnosi o odstpienie od planowania ,Trasy Koiuszki, pod¢cia dziata
zwiagzanych z modernizagjistniepcych ulic, wprowadzenia np. ruchu jednokierunkoweBealizacja w/w trasy
pozbawi istniejce osiedle mieszkaniowe prawie potowy miejsc paytimych oraz zb#y planowan trag do
budynku mieszkalnego przy ul. Grugldzkiej 61a-d, a tate spowoduje likwidagj kompleksowo wyremontowanego
budynku mieszkalnego, spowoduje niepotrzebne wydatk

Uwaga nie zostata uwzgldniona

”

Uzasadnienie: Projekt zmiany ,Studium...” wskazuje przedmiotowypsaar jako jeden z gtdbwnych obszarow
problemowych: ,tereny pofmne w obszarze korytarza komunikacyjnego - tzvasyrKaciuszki” wraz z wztem w

ul. Grudzhdzkiej wskazane ze wazglu na wysipujaca na calym odcinku zabudewmieszkaniow wielo- i
jednorodzing wraz z lokalnym uktadem komunikacyjnym”.



Obszary problemowe to zgodnie z definigawary w art.2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. m@leaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - obszary szczegmlrgawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub
wystepowania konfliktéw przestrzennych wskazane w plarégospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub
okreslone w studium uwarunkowuia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Studium wskazuje obszary problemowe i potencjalbszary problemowe jako wymageg¢ lub mogce wymagéa
wieloaspektowych i interdyscyplinarnych rozstrzygnidiugofalowych dziatd oraz zabezpieczenia, w lagatie
miasta,srodkéw finansowych na ich realizacjy powiazaniu zesrodkami z innychzrédet.

Tzw. ,Tras; Kosciuszki” klasyfikuje jako uli¢ klasy Z (zbiorcz).

Rezygnacja z planowania tzw. ,Trasy $wszki”, a w konsekwencji z jej realizacji — wyminuje maliwosé¢
zapewnienia wisciwej obstugi komunikacyjnej terendw istrnieych osiedli zabudowy wielorodzinnej, podlegajch
intensywnej urbanizacji poprzez wymiaistniegcej zabudowy - polmnych na poéinoc od w/w trasy. Planowana
TrasaSrednicowa, ze wzgtu na jej klas, nie zapewni bezgoedniej obstugi komunikacyjnej przylegtych obszaréw
Rezygnacja z omawianej traspowoduje te dalszy wzrost natenia ruchu na ul. Podgornej, ktoraz jw chwili
obecnej nie zapewnia podstawowych parametrow bezgistwa ruchu kotowego i pieszego.

Konsekwencj powyzszego kdzie ,zaburzenie” ksztattowanego, w kolejnych edgtj opracowa planistycznych,
uktadu komunikacyjnego i konieczito ponowienia prac merytorycznych i procedur formabmawnych w toku
sporzdzania zmiany studium.

W chwili obecnej zaawansowane grace nad spogdzeniem m.p.z.p., obejmygym omawian tras i tereny
przylegte.

Podgcie dziatsh zwiazanych z modernizagijistniepcych ulic, wprowadzeniem np. ruchu jednokierunkoavegnie
jest przedmiotem ustalestudium.

22) Uwaga nr 16- dotyczy definicji pagcia ,,centrum ustugowo-handlowe”.

JBM Sp. z o.0.wnosi o zastrzesnia do definicji pajcia ,centrum ustugowo-handlowe” i uregulofivav niej
zawartych, ktére zdaniem wnaszgo, wprowadzajograniczenia nie wynikage z przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga nie zostata uwzgldniona

Uzasadnienie:Projekt ,Studium...” wprowadza napujaca definicje centréw handlowo-ustugowych:

n-centra handlowo-ustugowe, obejmeg zgrupowania punktow (lokali zytkowych) handlowo-ustugowych
stanowice caldé¢ pod wzgtdem technicznoaytkowym (o hcznej powierzchni sprzeda powyzej 2000 m2), w
ktérychzaden z wydzielonych lokali handlowych sprzegdetalicznej nie przekracza 1500 m2 powierzchrzegery

lub 500 m2 - w przypadku jednostki VI - Stare Miast

Zastosowana definicja jest elementem polityki gmingdniesieniu do przestrzeni miasta. Gkaaevskaniki i zasady
zagospodarowania izytkowania terenéw (na podstawie art. 10 ust.2 plstawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), z uwzglnieniem wieloaspektowych analiz przestrzeni miasta

Uwaga: powysza numeracja uwag - odpowiada numeracji piteyjw rejestrze uwag zgtoszonych do projektu ,Stodi
uwarunkowd i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miéstania”, wytazonego do publicznego wglu.
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