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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czescig procedury strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie
uchwaty nr 121/19 Rady Miasta Torunia z dnia 23 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego

w rejonie ulic: Lubicka i Szosa Lubicka w Toruniu. Miejscowy plan sporzadzony zostanie w pierwszej

kolejnosci dla zachodniej i centralnej czesci obszaru objetego uchwata. W zwigzku z tym zakres
przestrzenny prognozy zostat zmniejszony, w stosunku do obszaru, dla ktérego sporzadzono
wczesniej opracowanie ekofizjograficzne.

Strategiczna ocena oddziatywania na Srodowisko opiera sie o przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t,j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.) —
zwanej dalej ,ustawg 00s".

Podstawa formalng wykonania opracowania jest zlecenie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Toruniu. Cato$¢ prac wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata
po stronie autorow - Jakuba Makarewicza i Darii Witkowskiej. W opracowaniu Prognozy
wykorzystano materiaty zrodtowe, ktdrych wykaz zamieszczono na kohcu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na S$rodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy o00S$. Zakres
ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej
sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00s.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym — rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigtg — podsumowujaca, na ktore sktadaja sie:

e (Czes$¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajaca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
omowieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw sformutowanych
w innych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach dotyczacych przestrzeni
przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu srodowiska oraz problemow
ochrony srodowiska (szczegdlnie odnoszacych sie do obszaréw iobiektéw chronionych
w Swietle u.o.p.) w obszarze objetym opracowaniem.

e (Cze$¢ dotyczaca oceny zgodnosci z innymi dokumentami, polegajaca na ocenie wewnetrznej
zgodnosci  dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéw
(w szczegodlnosci dotyczacych ochrony srodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony srodowiska wystepujacych na analizowanym obszarze,
szczegolnie dotyczacych ochrony przyrody.

e (Cze$¢ oceny oddziatywania na Srodowisko, ktoéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegdlne komponenty S$rodowiska przyrodniczego, ludzi
oraz wybrane elementy $rodowiska ,zbudowanego”, oraz na cele i przedmiot ochrony,
jak i integralnosc¢ oraz spdjnos¢ obszaréw Natura 2000.

e (Cze$¢ konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
wnioski z przeprowadzonej oceny, zawierajgce w szczegdlnosci charakterystyke oddziatywan
i ich istotnosci (w tym dla gatunkéw i siedlisk o znaczeniu priorytetowym) oraz propozycje:
1) dziatan fagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych w stosunku do zawartych w ocenianym
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dokumencie w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowac znaczace negatywne skutki
dla celéw i przedmiotdw ochrony oraz integralnosci i spojnosci obszardw N2000,
3) dziatan kompensujacych negatywne skutki dla srodowiska, a szczegdlnie dla obszaréw N2000,
4) metod monitorowania skutkéw realizacji ustalen ocenianego dokumentu planistycznego
dla Srodowiska.

e (zes¢ podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesdniej przeprowadzonych etapow.

Gtowng czescig prognozy jest identyfikacja zrédet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddzialywan bezposrednich, posrednich, wtornych,
skumulowanych, krétkoterminowych, $rednioterminowych i diugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na srodowisko i jego poszczegdlne elementy
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajagcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru
analizowanego dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie
skutkéw srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobow unikniecia niepozadanych skutkéw dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposob ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji zapisow planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadéw ogolny kierunek, w ktérym zmierzac beda przyszte problemy srodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogdlnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegoOlnie w odniesieniu do szczegdtdw technicznych, ktére moga mieé istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji srodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan.

2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Obszar objety niniejszym opracowaniem zlokalizowany jest w prawobrzeznej czesci Torunia.
Sa to tereny potozone blisko centrum miasta, sasiadujgce z terenami skarpy wislanej. W danej czesci
miasta zachodzg procesy urbanizacji, skierowane na budowe osiedli mieszkaniowych
wielorodzinnych. W granicach obszaru objetego opracowaniem znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna — zrealizowana i zamieszkiwana, a takze bedaca w trakcie realizacji
i przytaczania infrastruktury technicznej oraz liczne obiekty ustugowe.

Pod wzgledem srodowiskowym obszar w czesci zabudowanej i zabudowywanej przedstawia
uwarunkowania typowe dla obszarédw miejskich, niemal catkowicie wynikajace z dziatalnosci
cztowieka. Z kolei na terenach zadrzewionych srodowisko dazy do stabilizacji. W potudniowej czesci
obszaru wystepuja tereny podlagajace obecnie silnej presji, wynikajacej z prowadzenia prac
budowlanych i petnienia funkcji placu budowy.

Flora obszaru nie wykazuje znacznego zrbznicowania, jest raczej pospolita, nie wystepuja
tam tez siedliska cenne przyrodniczo. Dla terendw zabudowanych charakterystyczne jest
wystepowanie zieleni urzadzonej, o charakterze ozdobnym czy izolacyjnym. Na tereny zadrzewione
sktadaja sie gtownie sosny, ale tez klony, topole, brzozy. Swiat zwierzecy reprezentowany jest
gtownie przez awifaune, typowa dla warunkdw miejskich.
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Pod wzgledem abiotycznym obszar planu nalezy do obszaréw przeksztatconych. Budowa
geologiczna na terenach zainwestowanych zawiera warstwe nasypow niekontrolowanych. Rzezba
terenu zostata przeksztatcona na skutek wielofazowych zmian zwigzanych chociazby z budowa
ciggow komunikacyjnych i lokalizowaniem zabudowy.

Poniewaz obszar planu podporzadkowany jest cztowiekowi i jego gospodarce, pojawiaja
sie tu problemy wptywu dziatalnosci cztowieka na Srodowisko. Problemy te dotycza przede
wszystkim hatasu generowanego przez ruch drogowy. Sprawy zwigzane z gospodarka sciekowa
i odpadami zostaty w zasadzie rozwigzane lub sg obecnie rozwigzywane w ramach biezacego
dostosowania do obowigzujgcych w tym zakresie uregulowan prawnych.

Generalnie obszar projektu planu nie zalicza sie do specjalnie réznorodnych pod wzgledem
Srodowiska przyrodniczego, jednak typowo miegjskie zagadnienia ochrony srodowiska:
przed hatasem i zanieczyszczeniem powietrza, leza w zasiegu problematyki poruszanej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Odpowiednie rozwigzania planistyczne
powinny réwniez rozwigzac problemy funkcjonalno-przestrzenne obszaru i pozwoli¢ na osiggniecie
tadu przestrzennego.

Przystgpienie do sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika z planéw inwestycyjnych, zgtaszanych we wnioskach mieszkancow i przedsiebiorcow. Teren,
jako usytuowany na terasie wislanej, przedstawia potencjat dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej
z widokiem na Wiste. W zwigzku z tym projekt planu bedzie odpowiedzig na potrzeby ludnosci,
a takze inwestorow. Pozwoli réwniez na dostosowanie obowigzujacych ustalen planistycznych
do obecnych uwarunkowan przestrzennych, funkcjonalnych iekonomicznych, istotnych
dla ksztattowania tadu przestrzennego.

Obecnie na obszarze objetym opracowaniem obowigzuja dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

* uchwata nr 1159/06 Rady Miasta Torunia z dnia 12 pazdziernika 2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Torunia dla terenow potozonych w rejonie
ulic: Lubicka, Szosa Lubicka, Antczaka i Winnica — tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

* uchwata nr 412/16 Rady Miasta Torunia z dnia 6 pazdziernika 2016 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Jakubskie Przedmiescie” potozonego
w rejonie ulic: Zotkiewskiego, Szosa Lubicka, Targowa i Lubicka — teren ustug, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Bioragc pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni, w granicach obszaru planu zostat wydzielony teren funkcjonalno-
przestrzenny, charakteryzujacy sie warunkami, wptywajacymi na jego obecne i docelowe
przeznaczenie, zagospodarowanie i uzytkowanie. Jednostka ta jest wyraznie zdefiniowana
w strukturze przestrzennej. W granicach miejscowego planu wyznaczono teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug, oznaczony symbolem MW/U.

Rozwiazania przyjete w ocenianym dokumencie

Ustalone w projekcie planu zagospodarowanie terenu sprowadza sie gtéwnie do przeznaczenia
na cele mieszkaniowe i ustugowe. Funkcja ustugowa dzielona jest z funkcja mieszkaniowa
(wielorodzinng) jako przeznaczenie podstawowe. Dopuszczalnym przeznaczeniem ma by¢ rowniez
zielen urzadzona, ale tez parkingi, drogi wewnetrzne oraz infrastruktura techniczna.
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ZALACZNIK nr 1

Rysunek 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Lubicka i Szosa Lubicka w Toruniu
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W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego wprowadzono nakaz stosowania
rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym oraz harmonijnego zagospodarowania.
Ponadto zakazano lokalizacji obiektow tymczasowych, jednostanowiskowych garazy
wolnostojacych oraz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na mieszkalne.

Ustalono zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu,
w tym intensywno$¢ zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy czy procentowy udziat
powierzchni biologicznie czynnej. Na terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wyznaczono 25%
powierzchni dziatki budowlanej do pozostawienia jako biologicznie czynnej. W kwestii maksymalnej
wysokosci zabudowy przewidziano 18 m przy 5 kondygnacjach naziemnych — w pasie terenu
o szerokosci 60 m od linii rozgraniczajacej ulic: Lubicka i Szosa Lubicka oraz 15 m
przy 4 kondygnacjach naziemnych — na pozostatym terenie. Minimalna wysokos$¢ zabudowy
wynosi¢ moze 6 m - 2 kondygnacje nadziemne.

Plan uwzglednia potrzeby srodowiska, istniejagcych zasobdw przyrody i ochrony krajobrazu.
W granicach terenu mieszkaniowo-ustugowego zakazano lokalizacji ustug kolidujacych z funkcja
mieszkaniowa. Ponadto nakazano ochrone istniejacej zieleni wysokiej. Dopuszczalny poziom hatasu,
okreslony w przepisach odrebnych, nalezy rozpatrywac jak dla terenow w strefie Srédmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow. Ze wzgledu na potozenie czesci terendw w graniach obszaru
osuwania sie mas ziemnych, nakazano zastosowac tam odpowiednie rozwigzania projektowe
i zabezpieczenia techniczne podczas prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z budowa obiektéw
oraz zagospodarowaniem terenu.

W zwigzku z wystepowaniem w granicach obszaru obiektow o wartosciach historyczno-
kulturowych, w projekcie planu zawarto ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow. Dla ww. obiektéw ustalono m.in. nakaz zachowania historycznego wygladu
architektonicznego w zakresie gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji elewac;ji.

W dokumencie okreslono zasady obstugi komunikacyjnej oraz polityki parkingowej. Zawarto
réwniez rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace m.in. zaopatrzenia w wode,
gaz i energie cieplng, a takze odprowadzania sciekow komunalnych, wéd opadowych.

Przedmiotowy obszar w catosci obejmuja przepisy wczesniej uchwalonych miejscowych plandw.
Zgodnie z ich ustaleniami zostat przeznaczony na cele ustugowo-mieszkaniowe. Ukfad taki
zachowano w analizowanym projekcie miejscowego planu, przy czym tereny ustugowo-
mieszkaniowe wyznaczone wczesniej w dwdch réznych uchwatach, potaczone zostaty w jeden —
MW/U1. Skutkuje to m.in. zlikwidowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy réwnolegtej
do zachodniej granicy terenu U/MW13 (miejscowy plan z 2006 r.). W odniesieniu do ogdlnych
ustalen miejscowych planéw mozna stwierdzi¢, iz nie r6znig sie znacznie — wskazujg na potrzebe
zachowania i ochrony zieleni wysokiej, przewiduja minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej dla dziatki budowlanej na poziomie 25%, odnoszg sie réwniez do specjalnych warunkéw
zagospodarowania w obrebie terenéw narazonych na osuwanie mas ziemnych, zakazano réwniez
lokalizowania obiektéw tymczasowych i wolno stojagcych garazy. Przewidziane rozwigzania
w zakresie fizjonomii budynkdéw, parametrow zabudowy, ilosci kondygnacji nie ulegty znacznym
modyfikacjom. Rozwigzania takie Swiadcza o potrzebie kontynuacji rozwoju osiedla
mieszkaniowego i towarzyszacych mu ustug. W tym zakresie projekt planu wychodzi naprzeciw
oczekiwaniom i wnioskom inwestoréw i mieszkancow osiedla.
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Rysunek 2. Zestawienie rysunkéw obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (A)
z rysunkiem analizowanego projektu planu (B)

3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU PLANU

Srodowisko przedmiotowego obszaru nalezy uznaé za przeksztatcone i uzaleznione od cztowieka.
Od rodzaju antropopresji zalezy jednak obecne pokrycie terenu, ktére wykazuje zréznicowanie. Stan
srodowiska odpowiada tam uwarunkowaniom typowym dla terenéw zabudowanych, miejskich
oraz czesciowo terendéw otwartych, petnigcych funkcje placu budowy, a takze terenow
zadrzewionych.

Potozenie w obrebie terenéw zurbanizowanych niesie ze sobag okreslone konsekwencje
dla srodowiska jako catosci, jaki i jego poszczegolnych komponentéw. Obszar sagsiaduje z droga
krajowa, ktora nalezy do tras o znacznym natezeniu ruchu. Problemy akustyczne dotykaja gtownie
terendw potozonych bezposrednio przy ulicy Lubickiej, Szosa Lubicka, czego dowodem
sg stwierdzone w tej okolicy przekroczenia wartosci progowych hatasu. Podobnie jest w przypadku
jakosci powietrza, ktéra moze by¢ obnizana przez gazy wydechowe przejezdzajacych tamtedy aut.
W zwigzku z tym nalezy dazy¢ do minimalizowania negatywnych skutkédw funkcjonowania
zabudowy dla Srodowiska, wskazujac potrzebe stosowania nisko- lub bezemisyjnych nosnikéw
energii oraz zageszczajac odpowiednio przydrozne szpalery zieleni wysokiej.
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Obszar potozony jest na poziomie terasowym, niedaleko dosy¢ stromej skarpy. Generuje
to problemy zwigzane z jakoscia Srodowiska wodno-gruntowego oraz statecznoscig formy.
Zabudowa w granicach obszaru projektu planu istnieje od dawna, a cze$¢ budynkow jest w takie
realizacji. Podtoze piaszczyste jest podatne na przenikanie zanieczyszczen, stad niezwykle wazne
jest wiasciwe rozwigzywanie kwestii odprowadzania wdd opadowych, zwilaszcza z terendw
komunikacji, a takze sciekdbw komunalnych. Dalsze lokalizowanie zabudowy w tym rejonie swiadczy
o tym, iz stabilno$¢ skarpy nie zostata zachwiana. Nalezy jednak ograniczy¢ inwestycje mogace
prowadzi¢ do wycinki drzew, ktore sa gtdwnym umocnieniem dla zbocza. Ponadto zielen
pozytywnie wptywa réwniez walory krajobrazowe, zwieksza mozliwosci regeneracyjne podtoza,
powietrza. Z tego wzgledu powinna zosta¢ zachowana, a wolne tereny przy zabudowie
zagospodarowane z wykorzystaniem réznorodnych roslin.

4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH OBSZARU
MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Torunia

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia zostato
przyjete uchwata nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018 r. Zgodnie z jego
ustaleniami tereny objete projektem planu znajduja sie w obrebie strefy polityki przestrzennej
zurbanizowanej ,,Z” (podstrefa Z.2) w jednostce VIII — Jakubskie Przedmiescie, obszar strukturalny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Zgodnie ze Studium Jakubskie Przedmiescie jest jednostka skupiajaca dziatania zwigzane zwtaszcza
z procesami przeksztatcania na funkcje ustugowe i mieszkaniowe, a takze procesami zwigzanymi
z przebudowa struktur mieszkaniowych o charakterze srodmiejskim w obszarze ulic: Lubicka — Szosa
Lubicka — Towarowa — Pajagkowskiego — Putaskiego; przeksztatceniami i rozwojem funkcjonalno-
przestrzennym terendw stanowigcych obudowe trasy wschodniej, w tym terenéw w rejonie Placu
Daszynskiego i ul. Winnica; rozwojem i modernizacjg ponadlokalnych i lokalnych powiazan
komunikacyjnych (uktadu drogowego i kolejowego) oraz wysokostandardowego miejsca obstugi
podroznych w oparciu o dworzec Torunh Wschodni; ochrong i zachowaniem zasobéw i waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych w obrebie korytarza ekologicznego Wisty.

Z - strefa zurbanizowana obejmuje obszary o dominacji zainwestowania miejskiego w réznym
stopniu uksztattowania przestrzennego lub obszary przewidziane do urbanizacji. W ramach
tej strefy okreslono podstawowe przeznaczenie wyodrebnionych obszaréw i terendw
strukturalnych oraz wyznaczono obszary i tereny predystynowane do zagospodarowania funkcjami
miejskimi. Oznacza to sukcesywna wymiane form zagospodarowania wptywajacych negatywnie na
otoczenie na terenach zabudowanych i rozwoj struktur miejskich na okreslonych ustaleniami
obszarach.

Podstrefa wspierania proceséw urbanizacji ,,Z.2” obejmuje obszary, dla ktérych wczesniejszymi
opracowaniami planistycznymi (obowigzujagcymi  miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego) okreslone zostaty ,reguty gry” w przestrzeni i rozpoczety zostat proces urbanizacji
obszaru lub terenu. Oznacza to, ze na obszarach objetych tg podstrefg samorzad gminny dazy¢
bedzie do zdynamizowania rozwoju poprzez realizacje lub uzupetnienie brakujacych elementow
infrastruktury technicznej (w tym drég publicznych) i spotecznej, a takze korzystac¢ bedzie z prawa
pierwokupu w transakcjach sprzedazy dziatek budowlanych. Generalnie utrzymuje sie okreslong
w wyzej wymienionych dokumentach, strukture funkcjonalno-przestrzenng poszczegdlnych
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terendw, z mozliwoscig dokonywania - w drodze zmiany planu - korekt tej struktury, wynikajacych
z potrzeb, ktore nie mogty by¢ lub nie zostaty zdefiniowane na etapie sporzadzania planu,
w tym w szczegdlnosci:  uwzglednienia interesu publicznego lub walorow  ekonomicznych
przestrzeni, rozwoju podstawowego uktadu komunikacyjnego, wprowadzenia nowych elementéw
infrastruktury spotecznej lub techniczne;j.

Dla Jakubskiego Przedmiescia jako zasady ogdlne w zakresie ochrony srodowiska i jego zasobdéw
przyjeto m.in. ochrone i podnoszenie walorow krajobrazowych obszaru, dziatania w kierunku
podnoszenia jakosci stanu Srodowiska, minimalizacje funkcji kolizyjnych wzgledem s$rodowiska.
Dla obszaréw w strefie Z ustalono ponadto maksymalng ochrone istniejacych zadrzewien
oraz ksztattowanie Miejskiego Systemu Ekologicznego poprzez urzadzanie terendéw i form zieleni
urzadzonej towarzyszacej zabudowie ustugowej, mieszkaniowej, w oparciu o istniejace fortyfikacje,
zadrzewienia.
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Rysunek 3. Fragment rysunku Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Torunia, obszar objety projektem miejscowego planu oznaczono 26ttg linig przerywana

5. OPIS | OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

5.1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety projektem planu potozony jest w centralnej czesci Torunia, w obrebie jednostki VIII -
Jakubskie Przedmiescie. Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia tereny poddane analizie zawierajg sie w strefie
polityki przestrzennej Z - zurbanizowanej. Biorgc pod uwage najnowsza regionalizacje
fizycznogeograficzng (Solon, Borzyszkowski i in, 2019), przedmiotowy obszar znajduje
sie we wschodniej czesci mezoregionu Kotlina Torunska (315.35), nalezacego do makroregionu
Pradolina Torunsko-Eberswaldzka (315.3).
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Analizowane tereny zajmuja powierzchnie okoto 4,5 ha. Na po6tnocy obszar przylega do ulic Lubicka
i Szosa Lubicka, stanowiacych odcinek drogi krajowej nr 15 (poza obszarem opracowania).
Na zachodzie ograniczony jest terenami zadrzewionymi na wysokosci skrzyzowania ulicy Targowej
i Szosy Lubickiej, natomiast na wschodzie granice wyznacza przebieg dziatki ewidencyjnej miedzy
zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng i zabudowa ustugowa. sasiadujacg z parkingiem,
oraz obiektami produkcyjnymi firmy ,Nestle Pacific” (poza obszarem opracowania). Na potudniu
obszar planu przylega do terenéw zadrzewionych w obrebie zatomu terasy wislanej — skarpy,
ponizej ktorej znajduje sie zabudowa mieszkaniowa przy ulicy Winnica.

Obszar objety opracowaniem stanowig niemal w catosci tereny zabudowane, ktére sa jednak
zréznicowane w zakresie funkcjonalnym. Na zachodzie zlokalizowane sg obiekty ustugowe,
na terenach nalezacych do zespotu dawnej gazowni. Obecnie obiekty ulegly przeksztatceniom,
w jednym z nich nadal miesci sie Gazownia w Toruniu, bedaca jednostka organizacyjna Polskiej
Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0., Oddziatu Zaktad Gazowniczy w Bydgoszczy. Na obszarze wystepuja
rowniez elementy infrastruktury gazowej. Przy zachodniej granicy obszaru znajduje sie jeden
budynek mieszkaniowy wielorodzinny, otoczony czesciowo zielenig, a czeSciowo terenami
wykorzystywanymi obecnie jako zaplecze zabudowy, dla trzech powstajacych budynkéw
mieszkaniowych wielorodzinnych, za obiektami gazowni, przy potudniowej granicy obszaru
opracowania. W centrum i na wschodzie rowniez rozlokowane sg zabudowania mieszkaniowe
wielorodzinne, tworzace regularny uktad o standardzie nowoczesnego budownictwa.

Rysunek 4. Aktualna ortofotomapa przedstawiajgca obszar objety projektem planu (czerwona linia
przerywana, Zrédto: geoportal.gov.pl)
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W sasiedztwie obszaru objetego opracowaniem wystepuje zréznicowana struktura funkcjonalna
zabudowy. Za jego zachodnimi granicami znajduje sie zabudowa mieszkaniowa, na p6tnocnym
zachodzie do zabudowy takiej przylega pas obiektéw o funkcji ustugowej, z zakresu oswiaty,
administracji publicznej oraz handlu. Na potnoc od ulicy Szosa Lubicka wystepuja tereny
po dawnym przedsiebiorstwie ,Tormies”, ktére sa w trakcie przeksztatcen w kierunku
mieszkaniowym. Powstaje tam osiedle zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Na po6tnocny
wschéd od obszaru projektu planu zlokalizowana jest stacja paliw, salon samochodowy oraz obiekt
handlowy. Na wschdéd od obszaru znajduja sie obiekty ustugowe, gtdéwnie z zakresu handlu.
Zabudowie towarzysza parkingi. Jeden z nich, zlokalizowany przy ul. Szosa Lubicka do niedawna
funkcjonowat jako samoobstugowa stacja benzynowa. Jak wspomniano wczesniej, za tymi
zabudowaniami zlokalizowany jest zespdt zabudowan przedsiebiorstwa ,Nestle Pacific”,
produkujacego ptatki $niadaniowe.

5.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne

Wedtug regionalizacji klimatycznej Wosia (1999) Torun lezy przy zachodniej granicy regionu IX -
Chetminsko-Torunskiego, ktéry charakteryzuje sie wystepowaniem nieco wiekszej czestotliwosci
wystepowania dni z pogoda bardzo ciepta z duzym zachmurzeniem, w stosunku do regiondéw
sgsiednich. Czestym zjawiskiem sg takze dni przymrozkowe bardzo chtodne z duzym
zachmurzeniem, bez opadéw. Ogélniej teren opracowania zaliczy¢ mozna do rejonu klimatycznego
Wielkich Dolin, dla ktérego charakterystyczna jest wysoka przejsciowo$é, w poréwnaniu do reszty
kraju. Warunki pogodowe ksztattowane sa tu przez masy powietrza naptywajace znad Atlantyku
oraz z gtebi Euraz;ji.

Zgodnie z danymi publikowanymi przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy, rok 2016 w wojewddztwie kujawsko-pomorskim byt pod wzgledem termicznym
znacznie cieplejszy od $redniej wieloletniej. Srednia roczna temperatura powietrza w Toruniu
wynosita 9,5°C, srednia miesieczna temperatura -2,6°C. Absolutne minima roczne temperatury
zanotowano w styczniu: - 6,4°C. Toruh byt jednym z miast, gdzie odnotowano najwieksza liczbe dni
mroznych —az 18, Najwyzsza srednia miesieczna temperatura wystagpita w lipcu. Absolutne maksima
roczne zanotowano w czerwcu, z najwyzszg wartoscig temperatury +35,1°C w Toruniu. W miescie
odnotowano 11 dni upalnych.

Rok 2016 w wojewodztwie kujawsko-pomorskim pod wzgledem opadowym, wedtug klasyfikacji
Z. Kaczorowskiej (1962), byt na przewazajacej czesci wojewddztwa rokiem wilgotnym lub bardzo
wilgotnym w stosunku do wielolecia. W Toruniu roczna suma wyniosta 680,17 mm, co stanowi prawie
126% Sredniej wieloletniej dla lat 1981-2010. Najwyzszy opad zanotowano tu w lipcu: 201,5 mm
oraz pazdzierniku: 123,5 mm. Miesigc pazdziernik wyrdznit sie wyjatkowo wysokim opadem,
stanowigcym ponad 370% S$redniej wieloletniej dla lat 1981-2010. Najnizsze sumy miesieczne
zanotowane zostaty we wrzesniu. Na wiekszosci stacji miesigc ten byt skrajnie suchy. W Toruniu
miesieczna suma opaddw wyniosta 12,8 mm.

Przebieg roczny $rednich predkosci wiatru w 2014 r. byt typowy dla Torunia. Najwyzsze srednie
miesieczne predkosci zanotowano w chtodnej porze roku z maksimum w styczniu. Najnizsza srednia
predkos¢ wiatru zanotowano w sierpniu oraz w pazdzierniku. Maksymalny poryw wiatru
zanotowano w marcu — 22 m/s. W pozostatych miesigcach nie notowano juz porywéw >20 m/s.
Rozktad czestosci kierunkéw wiatru odbiegat od normy. Najczesciej w skali roku notowano wiatr
z sektora wschodniego. Czestosc¢ kierunku E w poréwnaniu do wielolecia byta o prawie 9,0% wyzsza.
tacznie udziat wiatru z kierunkéw E, ESE i ENE wyniost prawie 30,0%.
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Istotne znaczenie dla warunkédw zagospodarowania terenu ma rodzaj lokalnego topoklimatu,
bedacego pochodng najwazniejszych czesci skladowych Srodowiska, takich jak: morfologia terenu,
ktora decyduje o jego ekspozycji, rodzaj pokrycia terenu, obecnos¢ wod powierzchniowych, rodzaj
gruntéw budujacych podtoze budowlane oraz gtebokos$¢ zalegania wod gruntowych, ktére
wspolnie wptywaja na poziom wilgotnosci. Na obszarze opracowania mozna wydzieli¢ topoklimat
terenéw zabudowanych, gdzie dostrzegalne jest zaostrzenie topoklimatu poprzez stabe zdolnosci
akumulacji ciepta i szybkie wypromieniowanie; budynki i ulice tworza sie¢ kanatéw powietrznych,
w ktérych wiatry moga osiggac wysokie predkosci; jednoczesnie w ich obszarze wystepuja liczne
punktowe zrodta emisji substancji do powietrza oraz zanieczyszczenia komunikacyjne.

Nie bez znaczenia dla lokalnych warunkédw klimatycznych ma otoczenie obszaru objetego
opracowaniem. Wskaza¢ mozna w tym wypadku, ze pozostaje on pod wptywem topoklimatu
terendéw zadrzewionych, ktoéry charakteryzuje sie ztagodzonymi stanami pogody, zwiekszona
wilgotnoscia, obnizong amplitudg powietrza i zwiekszonym parowaniem oraz topoklimatu waéd
powierzchniowych, dla ktérego znamienne jest, iz promieniowanie cieplne dostarczone powierzchni
terenu przeksztatcane jest w ciepto parowania, obnizajac wartos¢ bilansu energetycznego obszaru
w stosunku do terendw o normalnej wilgotnosci powierzchni terenu, wyzsza jest wilgotnosé
powietrza i tagodzona temperatura odczuwalna. Czynniki te w naturalny sposob silniej oddziatywaja
na topoklimat w miare zblizania sie do nich.

Ogolnie warunki topoklimatyczne na obszarze planu mozna okresli¢ jako umiarkowanie
korzystne do statlego pobytu ludnosci. Predkosci wiatrow tagodzone sa przez zabudowe
i zadrzewienia, nie wystepuja tam czynniki topoklimatotworcze mogace mie¢ negatywny
wplyw na zdrowie i zycie cztowieka, poza sasiadujaca z obszarem droga krajowa.

5.3. Rzezba terenu

Torun potozony jest w Kotlinie Torunskiej, stanowiacej czes¢ Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej.
Dane formy uksztattowania terenu zwigzane sa z dziatalnoscig erozyjng i akumulacyjng waod
ptynacych — glacjalnych i fluwialnych. Procesy te doprowadzity do powstania systemu teras,
na ktoérych czesto wystepuja wydmy. Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest
w prawobrzeznej czesci miasta, w obrebie terasy IX erozyjno-akumulacyjnej. Tereny w obrebie
tej terasy sa na ogdt wyrdwnane, lecz na kontakcie z nizszym poziomem tworzy stroma, wysoka
skarpe, z licznie obserwowanymi ruchami masowymi gruntu.

RzeZzba obszaru nie wykazuje urozmaicenia. Tereny na zachodzie osiggajg wysokos¢ bezwzgledna
wynoszaca okoto 67-68 m n.p.m. W centrum tereny potozone sa na wysokosci okoto 66,5 m n.p.m.
Teren wykazuje nachylenie w kierunku wschodnim/potudniowo-wschodnim. Wzdtuz potudniowej
granicy obszaru, za ktora zlokalizowany jest gorny zatom zbocza nizszej terasy, teren osigga 66 m
n.p.m. W zwigzku z tym maksymalna deniwelacja w obrebie obszaru objetego projektem planu
wynosi 2,5 m, natomiast Sredni spadek nie osigga 1%.

Powierzchnia terenu jest raczej ptaska, co wynika tez z czynnikdw antropogenicznych. Obecnie
w potudniowo-zachodniej czesci obszaru powstajg trzy budynki mieszkaniowe wielorodzinne,
co wigzato sie ze stosunkowo nieodlegta w czasie ingerencjg w powierzchnie ziemi (ubijanie terenu
na skutek sktadowania materiatdbw budowlanych, pracy ciezkiego sprzetu budowlanego,
prowadzenie prac niwelacyjnych). Aktualnie, mimo obecnosci czesci maszyn budowlanych, teren
w wiekszosci zostat juz uporzadkowany.
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Przeksztatcenia naturalnej rzezby terenu wynikaja nie tylko z lokalizowania zabudowy. Sg réwniez
skutkiem prowadzenia szlakéw komunikacyjnych i zwigzanych z nimi robét drogowych,
czy tez realizowania parkingdéw. Obecnie wiekszos¢ obszaru objetego opracowaniem pozostaje
utwardzona.

W zwiazku z niewielkim urozmaiceniem rzezby, nie wystepuja tam tereny o znacznym nachyleniu,
ktére bylyby by zagrozone uruchomieniem ruchéw masowych. Warunki morfometryczne
sg korzystne pod wzgledem rozwoju inwestycji. Ze wzgledu na potozenie w bezposrednim
sgsiedztwie tzw. skarpy wislanej, wskazane jest lokowanie obiektow w taki sposéb, aby nie zagrazaty
statecznosci zbocza.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu:
1. tereny sa na ogét wyréwnane, nie wystepuja spadki powyzej 8%;

2. spadki terenu umozliwiaja swobodne ksztattowanie zabudowy.

5.4. Budowa geologiczna

W granicach przedmiotowego obszaru na powierzchni wystepuja gtownie osady holocenskie,
zalegajace na utworach plejstocenu. Pierwotnie zdeponowane na powierzchni piaski i zwiry
fluwialne zostaty lokalnie przykryte przez warstwe nasypow o zréznicowanej migzszosci.

Terase IX (jej nizszy poziom) tworza piaski i zwiry réznych frakcji o $redniej miazszosci 6,8 m.
Ich spag wyznacza bruk korytowy (zwiry z gtazami). Utwory tego poziomu cechuja sie duza
zmiennoscig uziarnienia i dominacja warstwowan przekatnych ptaskich. Osady te w wiekszosci
zdeponowane zostaty na glinie zwatowej lub na neogenskich itach pstrych lub na starszych piaskach
i zwirach (Weckwerth, 2006). Na wymienionych osadach w pézniejszym okresie dochodzito lokalnie
do akumulacji drobnych piaskow eolicznych, tworzacych wydmy.

W danej okolicy osady holocenskie i plejstocenskie zalegajg na utworach paleogenu i neogenu
0 migzszosci 60-70 m. Sg to gtdwnie ity pstre (tzw. ity poznanskie) z podrzednymi wktadkami
mutkéw, piaskow i wegli brunatnych, gtebiej piaski z wktadkami mutkéw piaszczystych, niekiedy
laminowanych z cienkimi warstwami i soczewkami wegla brunatnego, a takze szare i szarobrunatne
ity oraz mutki ztawicami wegla brunatnego, rozdzielonymi zielonawymi itami, laminowanymi
piaskiem pylastym. W podtozu utworéw kenozoicznych wystepuja skaty mezozoiczne — osady kredy
dolnej i gérnej oraz jury gérnej (Molewski, 2006).

W granicach obszaru objetego opracowaniem wystepuja na ogdt grunty nosne. Nie stwierdzono
obecnosci utworéw biogenicznych w warstwie przypowierzchniowej. Mozna stwierdzi¢, iz obszar
przedstawia pod tym wzgledem korzystne warunki geotechniczne.

W granicach obszaru opracowania planu nie stwierdzono wystepowania zt6z kopalin,
a takze obszaréw i terenéw goérniczych.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu:
1. nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin oraz tereny i obszary gornicze;

2. warunki geotechniczne sa generalnie korzystne i umozliwiaja ksztattowanie zabudowy.
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5.5. Wody podziemne

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza granicami wyznaczonych gtéwnych zbiornikéw woéd
podziemnych. Zgodnie z podziatem Polski na 172 jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd)
obszar nalezy do JCWPd nr 44 (PLGW200044) w regionie wodnym Dolnej Wisty. Wody podziemne
wystepuja tam w dwdch poziomach wodonosnych — czwartorzedowym i kredowym. Wody poziomu
dolinnego, wystepujacego w porowym osrodku piaszczystym, sa pod wptywem Wisty. Z kolei wody
kredowe stwierdzono w szczelinach spekanych utworéw weglanowych. Wody te wykazuja
zasolenie, dlatego tez ich wartos¢ uzytkowa jest ograniczona. Poziomy wodonosnie nie pozostaja
w kontakcie hydraulicznym.

W granicach analizowanego obszaru stwierdzono wystepowanie poziomu wodonos$nego
w utworach mineralnych. Na ogdt zwierciadto wod ma charakter swobodny. Giebokos¢ waod
podziemnych nie jest zréznicowana — na catym obszarze wynosi przecietnie okoto 2 m p.p.t. Sptyw
podziemny kieruje sie na potudnie w strone Wisty, stanowigcej baze drenazu dla omawianych
terenow.

Budowa geologiczna determinuje, poza wystepowaniem poziomdédw wodonosnych, réwniez
odpornos¢ uktadu hydrogeologicznego na przedostawanie sie zanieczyszczenh z powierzchni terenu
do wéd podziemnych. Uktad odpornosci osadéw powierzchniowych jest tutaj na ogot staby —wody
nie posiadajg zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami powstajagcymi na powierzchni ziemi,
poniewaz nie wystepuje warstwa utworow nieprzepuszczalnych zabezpieczajacych pierwszy poziom
wodonosny. tatwa przepuszczalnos$¢ wykazujg przede wszystkim tereny otwarte, natomiast tereny
zabudowane, prezentujg wieksza odpornos¢ na infiltracje substancji z powierzchni terenu dzieki
wystepujacym tam powierzchniom utwardzonym, ograniczajgcym odptyw do gruntu.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu:
1. nie wystepuja udokumentowane GZWP;
2. zwierciadlo wéd podziemnych wystepuje na ogét na gtebokosci 2 m p.p.t.;

3. wody podziemne pierwszego poziomu wodonosnego, poza terenami zabudowanymi,
nie posiadaja izolacji od powierzchni terenu i sa przez to bardzo podatne
na zanieczyszczenie.

5.6. Wody powierzchniowe

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w granicach Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych
(JCWP) Wista od Doptywu z Sierzchowa do Wdy (PLRW2000212939). Wista oddalona jest
od analizowanych terendéw o okoto 150 m w kierunku potudniowym. W granicach obszaru objetego
opracowaniem nie wystepujg wody powierzchniowe, ptynace czy stojace.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, opracowanymi przez Krajowy Zarzad Gospodarki
Wodnej, analizowane tereny znajduja sie poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu:

1. nie wystepuja tereny zagrozone powodzia (Prawo wodne t.j. Dz. U. 22020 r.
poz. 310 ze zm.);

2. nie wystepuja wody powierzchniowe.
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5.7. Walory przyrodnicze

Analizowany obszar, jako potozony w obrebie terendéw zurbanizowanych, posiada specyficzne
cechy $rodowiskowe, wynikajace z antropopresji. Postepujacy rozwdj miasta, posadawianie
zabudowy, realizacja drog i infrastruktury spowodowaty silne przeksztatcenia naturalnie
wyksztatconych ekosystemow. Gatunki rodzime ustapity wprowadzanym przez cztowieka, a takze
rozwijajgcym sie samoistnie w obrebie terenéw nieuzytkowanych. Ugrupowania takie zasiedlaja
zmienione siedliska, a w efekcie oddziatywania wielokierunkowej antropopresji sa czesto uktadami
nieustabilizowanymi, podlegajacymi ciaggtym przemianom sukcesyjnym.

Zieleh obszaru objetego projektem planu nie zawiera cennych zbiorowisk. Reprezentowana jest
generalnie przez drzewa przydrozne — szczegolnie klony Acer, zlokalizowane przy ulicy Szosa
Lubicka. Zielen wysoka i ozdobna wystepuje réwniez przy zabudowie — m.in. obiektach gazowni.
Sa to réwniez klony Acer, lipy Tilia, topole Populus czy nizsze zadrzewienia i zakrzewienia.
W centrum obszaru roslinnos¢ wystepuje gtéwnie w postaci trawnikdw, nielicznych drzew. Poza tym
roslinnos¢ obszaru jest typowo miejska. Na przydrozach, w poblizu terenéw utwardzonych, jeszcze
niezagospodarowanych wystepuje zazwyczaj roslinnos¢ antropogeniczna, z pospolitymi gatunkami
traw i zbiorowisk ruderalnych, sktadajacych sie zazwyczaj z babki zwyczajnej Plantago major,
mniszka pospolitego Taraxacum officinale, perzu wiasciwego Elymus repens.

Przy potudniowych obrzezach analizowanego obszaru, a takze fragmentu w jego potudniowo-
zachodnim narozniku wystepuja ptaty terendw zadrzewionych. Pod wzgledem przyrodniczym jest
to cze$¢ systemu przyrodniczego, o roli umacniajacej skarpe wislang. W skfadzie gatunkowym
dominuje klon Acer, sosna Pinus oraz jawor Acer pseudoplatanus. Spotykane sg roéwniez brzozy
Betula, robinie akacjowe Robinia pseudoacacia, topole Populus, deby Quercus.

Obszar lezy w granicach miasta, zatem jest pod wptywem antropopresji, co nie sprzyja bytowaniu
zwierzat. Pod wzgledem dostepnosci dla fauny analizowane tereny moga mie¢ znaczenie jedynie
dla ornitofauny oraz niewielkich gryzoni, ktérych obecnos¢ mozliwa jest gtéwnie na potudniu,
w obrebie terenow zadrzewionych. Poza tym na terenach zurbanizowanych obserwowana jest
awifauna typowo miejska: gotab miejski Columba livia f.urbana, sierpéwka Sreptopelia decaocto,
grzywacz Columba palumbus, szpak pospolity Sturnus vulgaris, wrébel domowy Passer domesticus,
kawka Corvus monedula, piecuszek Phylloscopus torchilus, sikora bogatka Parus major, sojka Garrus
glandarius, kopciuszek Phoencurus ochruros, sroka Pica pica. Przez wzglad na sasiedztwo Wisty
w przelocie widywana jest réwniez awifauna rzeczna — siewieczki Charadriinae, rybitwy Sternidae
czy mewy Larinae.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu:

1. roslinno$¢ nie wykazuje znacznego zréznicowania, wystepuja tam gtownie zbiorowiska
antropogeniczne oraz roslinnos¢ miejska towarzyszaca drogom i zabudowie;

2. jako cenny walor przyrodniczy wskaza¢ mozna jedynie tereny zadrzewione
na potudniowym zachodzie obszaru;

3. warunki nie sprzyjaja bytowaniu fauny, widywane sa gtéwnie ptaki przystosowane
do warunkéw miejskich oraz nadrzeczne;

4. wsrod zaobserwowanej fauny i flory nie stwierdzono wystepowania gatunkow
podlegajacych ochronie gatunkowe;j.
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5.8. Obiekty kultury materialnej

Na analizowanym obszarze nie wystepuja strefy ochrony archeologicznej oraz konserwatorskiej.
W zachodniej czesci zlokalizowane sa budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, tj. budynki
gazowni miejskiej przy ul. Szosa Lubicka 2-18, zrealizowane wedtug projektu Teodora Piotrowskiego
z 1936 r.: dawna aparatownia z wiezg cisnien z lat 1938-1940 oraz dawny budynek administracyjno-
biurowy z 1941 r.

Rysunek 5. Lokalizacja obiektow zabytkowych — budynkéw dawnej gazowni (kolor niebieski) w granicach
obszaru projektu planu (czerwona linia przerywana; zrédto: geoportal.gov.pl)

6. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE | OCHRONA ZASOBOW PRZYRODY

6.1. Ochrona prawna zasobow przyrodniczych i walorow krajobrazowych
przed antropopresjq

Biorac pod uwage formy ochrony przyrody wskazane przez ustawe o ochronie przyrody (t,j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 55) w granicach obszaru projektu planu nie znajduje sie zadna z wymienionych form.
W najblizszym otoczeniu obszaru objetego opracowaniem wystepuja:

e Obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003 - okoto 0,1 km na S;
e Obszar Natura 2000 Forty w Toruniu PLH040001 — okoto 1,8 km na S (najblizszy fort);
e Rezerwat przyrody ,Kepa Bazarowa” — okoto 1 km na SW.

Obszar objety opracowaniem potozony jest rowniez poza obszarem utrzymania funkcjonalnych
korytarzy migracji nietoperzy, wyznaczona w Planie zadan ochronnych Obszaru Natura 2000 Forty
w Toruniu PLH040001. Z tego wzgledu oraz aktualnych uwarunkowan przyrodniczych
obszaru, nie nalezy sie spodziewad, aby byty wykorzystywane jako gtdéwne trasy przelotu.
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Na obszarze objetym projektem miejscowego planu:
1. nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;

2. w odniesieniu do obszaréw Natura 2000, tereny planu znajduja sie najblizej obszaru
.ptasiego” Dolina Dolnej Wisty, jednak nie przewiduje sie, aby mogty zachodzi¢
oddziatywania majace wptyw na przedmiot ochrony tego obszaru.

Rysunek 6. Obszar objety projektem planu (kolor szary z czarnym obrysem) na tle form ochrony przyrody
(kolorem zéttym oznaczono korytarze migracji chiropterofauny; zrédto: Geoserwis GDOS)

6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Obszar objety projektem planu potozony jest w obrebie terenéw zurbanizowanych. Sa to tereny
niemal w petni zabudowane, w tym kilka budynkéw jest nadal w trakcie realizacji. Obszar
zlokalizowany jest miedzy typowo $rédmiejska zabudowa, potozona przy ruchliwej ulicy a terenami
zielonymi na skarpie wislanej, w sasiedztwie osiedla mieszkaniowego nad Wista. Analizowany
obszar potozony jest w obrebie terendéw miejskich, w wiekszosci o uksztattowanej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Ocena waloréw krajobrazowych terenu, wprawdzie subiektywnie,
ale odnosi sie do szeroko rozumianego pojecia estetyki krajobrazu izréwnowazonego
zagospodarowania terenow.

Walory krajobrazowe analizowanych terenéw, prezentowane od strony ulicy Szosa Lubicka,
s raczej przecietne, typowe dla zabudowy miejskiej. Jako ciekawy element planu strukturalnego
wskaza¢ mozna wieze zabytkowego budynku gazowni. Wnetrze istniejacego osiedla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej jest uporzadkowane, przedstawia tad przestrzenny charakterystyczny
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dla nowego budownictwa. Pozytywnie na tego typu uktady zabudowy wptywa obecnos¢ zieleni,
wtym drzew porastajgcych sasiednig skarpe. Niewatpliwg zaleta jest sasiedztwo Wisty,
dlatego tez najciekawsze widoki rozposcierajg sie z potudniowych obrzezy obszaru objetego
projektem planu w kierunku potudniowym.

Czes¢ terendw we wnetrzu obszaru nadal stuzy jako plac budowy, co zwigzane jest z obecnoscia
maszyn budowlanych i sktadowania materiatéw. Nie wptywa to pozytywnie na walory krajobrazowe
obszaru, jednak jest to etap przejsciowy. Elementy zwigzane z realizacja zabudowy zostang usuniete
po zakonczeniu prac, a teren uporzadkowany. Najpewniej utrzymany zostanie wysoki standard
wykonczenia budynkéw oraz zagospodarowania terendw w ich otoczeniu. W zwigzku z powyzszym
ocena waloréw krajobrazowych wypada raczej korzystnie.

6.3. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w potudniowej czesci Torunia, w obrebie terenéw
zabudowanych. Jego srodowisko zostato poddane przeksztatceniom, w zwigzku z czym pierwotne
uwarunkowania $rodowiskowe ulegty zmianom, gtéwnie w zwigzku z realizacjg drdg
oraz zabudowy. W konsekwencji czesciowej degradacji ulegty poziomy glebowe, obnizony zostat
rowniez poziom wod gruntowych. Obszar potozony jest w obrebie terendw zurbanizowanych,
dlatego tez nie zachodzi prawdopodobienstwo, ze tereny odzyskaja naturalny charakter.
Uwarunkowania siedliskowe zostaty zmienione, czes¢ terendw pokrywaja powierzchnie utwardzone
lub zabudowa, a tereny biologicznie czynne zajmujag zadrzewienia lub tereny otwarte,
lecz przeksztatcone, ktére w przysztosci najprawdopodobniej réwniez zostang zagospodarowane.
Nie obserwuje sie degradacji krajobrazowej czy Srodowiskowej. Obecne sg chwilowe
przeksztatcenia wynikajace z realizacji zabudowy.

Ze wzgledu na dominowanie korzystnych warunkéw geotechnicznych, mozliwe byto ksztattowanie
zabudowy. W zwigzku z tym tereny w poblizu skarpy wislanej zostalty zabudowane
i wkomponowane w substancje miejska, co wynikato réwniez z presji inwestycyjnej zwigzanej
z walorami widokowymi. Nalezy uzna¢, iz tereny te pozostaja dzisiaj wykorzystane w nalezyty
sposob. Cechy srodowiska, a zwtaszcza uwarunkowania jakie w nim wystepuja, predysponuja tereny
zabudowane do utrzymania tam dotychczasowego sposobu zagospodarowania. Istnieje jednak
potrzeba zachowania terenow zielonych na potudniu i potudniowym zachodzie, w zwigzku
z koniecznoscia zachowania stabilnosci zbocza. Nie stwierdzono wystepowania barier
ograniczajacych mozliwosci zainwestowania pozostatych terendw.

6.4. Przydatnosc terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

Przedstawiona powyzej diagnoza stanu srodowiska oraz jego ocena pod katem istniejacych
i potencjalnych zagrozen srodowiska upowaznia, by na etapie wskazan wyznaczy¢ kierunki dalszego
zagospodarowania terenu w zgodzie z szeroko rozumiang koncepcja zrbwnowazonego rozwoju.
Ze wzgledu na uwarunkowania $rodowiskowe, mozna stwierdzi¢, ze obszar opracowania
charakteryzuje sie wystepowaniem trzech stref funkcjonalnych, z ktérych kazda posiada odrebne
cechy srodowiskowe, predysponujace je do odrebnych funkg;ji.
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Strefa | — tereny ustugowe

tereny zabudowane o uksztattowanej strukturze przestrzennej, dominuja budynki biurowe
oraz handlowe z parkingami;

petne wyposazenie w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zapewniajace dostawe
niezbednych mediéw, ogrzewania, wody etc.;

tereny uzytkowane zgodnie z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi;

w strefie znajduja sie budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw — nalezy postepowac
zgodnie z wytycznymi konserwatora zabytkéw;

wskazana pielegnacja istniejacej oraz wprowadzanie nowej zieleni o funkgji izolacyjnej
i estetyczne;j;

brak przeciwwskazan do kontynuowania prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

Strefa Il - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

tereny zabudowane oraz w trakcie realizacji zabudowy mieszkaniowej, catkowicie
podporzadkowane funkcjom zwigzanym z ich zainwestowaniem;

posiadaja uzbrojenie terenu lub jest ono na etapie realizacji, w tym zapewniajace dostawe
energii, ciepta oraz kanalizacje ograniczajaca negatywne oddziatywanie na Srodowisko
wodno-gruntowe;

tereny uzytkowane zgodnie z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi;

wskazana pielegnacja istniejacej roslinnosci wysokiej, ozdobnej, a takze wprowadzanie
w miare mozliwosci nowych zadrzewien;

tereny uzywane jako miejsca postojowe zaleca sie utwardzi¢, ze wzgledu na potrzebe
ograniczenia mozliwosci zanieczyszczenia wod podziemnych i gleb zanieczyszczeniami
ropopochodnymi;

zabudowa w potnocnej czesci obszaru sasiaduje z droga, bedaca zrédtem emisji hatasu
komunikacyjnego, zalecane jest wprowadzenie nowej zieleni izolacyjnej;

brak przeciwwskazan do kontynuowania prowadzonej dziatalnosci, realizacje nowych
inwestycji na potudniu obszaru zaleca sie poprzedzi¢ odpowiednimi badaniami
geotechnicznymi statecznosci zbocza.

Strefa lll - tereny zadrzewione

tereny niezabudowane - zadrzewione, stanowigce fragment skupiska roslinnego
wzmacniajacego skarpe wislang;

zielen sasiaduje czeSciowo z terenami bedacymi placem budowy, po zakonczeniu prac
wskazane jest usuniecie wszelkich $ladow prowadzenia prac z obrzezy terendw
zadrzewionych;

ze wzgledu na walory ochronne, krajobrazowe i regeneracyjne, zieleh powinna zostaé
bezwzglednie zachowana, a mozliwos¢ realizacji zabudowy ograniczona;

wskazany jest przeglad zieleni i jej pielegnacja.
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Rysunek 7. Podziat obszaru objetego projektem planu na strefy funkcjonalne (podktad: geoportal.gov.pl)

7. CHARAKTERYSTYKA PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNYCH
Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PLANU, W TYM SZCZEGOLNIE
DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Zrédta zagrozen zaréwno dla catego érodowiska przyrodniczego obszaru opracowania (stresory)
jak i poszczegdélnych jego elementow sg dwojakiego rodzaju: zagrozenia naturogenne (abiotyczne
i biotyczne) - jak czeste ulewne deszcze, silne wiatry, duze spadki terenu, zerowanie zwierzyny,
itp. oraz zagrozenia antropogenne - jak skupiska emitorow przemystowych, szlaki komunikacyjne,
penetracja turystyczna, itp.

Degradacja srodowiska umozliwia stwierdzenie obnizenia jakosci poszczegdlnych komponentéw
srodowiska, co niemal zawsze oznacza pojawienie sie konkretnego, sparametryzowanego
i mozliwego do rozwigzania problemu $rodowiskowego. Ponizej przedstawiono dominujace
i potencjalne zagrozenia stanu S$rodowiska w odniesieniu do wymienionych powyzej zrodet
zagrozen. Podjeto probe oceny tendencji, intensywnosci oraz dynamiki zmian proceséw
w Srodowisku obszaru opracowania.

7.1. Degradacja powietrza atmosferycznego

Na degradacje powietrza atmosferycznego ma wpltyw gtdéwnie emisja gazéw i pytdw. Dla stanu
aerosatniarnego miasta nie bez znaczenia sg rowniez warunki meteorologiczne, a w szczegolnosci
temperatura powietrza w miesigcach sezonu grzewczego, predkos¢ i kierunek wiatru oraz liczba dni
z pokrywa $niezng. Wielkg role odgrywa réwniez sposdb uksztattowania przestrzeni miejskiej,
rodzaj i gestosé zabudowy, ktére moga utrudniac przeptyw i wymiane powietrza w obrebie miasta.

W przypadku analizowanego obszaru najwieksze znaczenie dla warunkéw aerosanitarnych
ma emisja liniowa. Ulica Szosa Lubicka, bedaca fragmentem drogi krajowej, nalezy do tras, ktorymi
odbywa sie wzmozony ruch, w tym pojazddéw ciezarowych, majacych najwiekszy udziat w emisji
gazoéw wydechowych i spalin. Trasa ta poruszaja sie réwniez samochody osobowe, dojezdzajace
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do miejsc zamieszkania czy pracy, zlokalizowanych na analizowanym obszarze orazw jego
sgsiedztwie. Wystepujaca w okolicy zabudowa mieszkaniowa, generalnie nie przyczynia
sie do rozwoju zjawiska tzw. emisji niskiej, poniewaz budynki zasilane sg w ciepto z sieci zbiorczej.
Na potudnie od obszaru objetego planem znajduje sie jednak zespdt zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w tym substandardowej przy ulicy Winnica, w zwigzku z czym w rejonie obszaru
moze by¢ odczuwalne obnizenie jakosci powietrza. W okolicy nie wystepuja zaktady przemystowe,
produkcyjne, mogace emitowaé gazy i pyty do powietrza, poza obiektami firmy Nestle. Proces
produkcyjny wigze sie z emisjg substancji zapachowych, jednak nie jest to oddziatywanie
negatywne, zapachy nie sg uznawane za ztowonne.

Niezaleznie od charakteru uzytkowania terenu w miescie obserwowane byto w miesigcach
zimowych, w sezonie grzewczym, wysokie stezenie zanieczyszczen, powodujacych smog - gtdwnie
pytu zawieszonego PM10 i pytu zawieszonego PM2,5. Zjawisko poteguja warunki meteorologiczne,
w tym bardzo niskie temperatury i bezwietrzna pogoda, ktére uniemozliwiajag wymiane powietrza,
prowadzac do jego stagnacji, a tym samym wystepujacych w nim zanieczyszczen.

Badaniem jakosci powietrza zajmuje sie Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska. Torun jest
jedna z czterech stref wydzielonych w obrebie wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w ktorych
dokonuje sie klasyfikacji pod katem ochrony zdrowia ludzi i odrebnie ze wzgledu na ochrone roslin.
Zgodnie z Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie kujawsko-pomorskim za rok 2017,
wedtug klasyfikacji dokonanej ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi, miasto Torun znalazta
sie w klasie C, o czym zadecydowato ponadnormatywne stezenie $Srednie roczne benzo(a)pirenu
w pyle PM10. Skutkuje to koniecznosciag sporzadzenia programédw ochrony powietrza, jesli
wczesniej nie powstaty. Pozostate parametry poddawane ocenie rocznej pozwolity
na zakwalifikowanie strefy miasto Torun do klasy A, poniewaz nie stwierdzono tam przekroczen
wyznaczonych dla substancji pozioméw docelowych.

Z listy stref zakwalifikowanych do programéw ochrony powietrza (ze wzgledu na pyt zawieszony
PM2,5 klasa C1) i wskazanych obszardéw przekroczen za rok 2017 wynika, ze obszar projektu planu
(jednostka VIII — Jakubskie Przedmiescie) znajduje sie w strefie przekroczen w przypadku
benzo(a)pirenu i podobnie jak obszar catego miasta Torun, zalicza sie do terendw wskazanych
ze wzgledu na przekroczenie poziomu dtugoterminowego ozonu. Badania jakosci powietrza
w Toruniu w poprzednich latach wykazaty réwniez wzmozone zanieczyszczenie pytem PM2,5.
W zwigzku z powyzszym opracowano programy ochrony powietrza dla Torunia uwzgledniajgce
przekroczenie poziomu zanieczyszczeh pytem PM10 oraz pytem PM2,5 a takze plan dziatan
krotkoterminowych w zwiazku z zanieczyszczeniem benzo(a)pirenem.

Programy ochrony powietrza obejmujace tereny miasta Torun:

e Uchwata nr XXXVII/623/17 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 23 pazdziernika 2017 r.
w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy miasto Torun ze wzgledu na przekroczenie
poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 - aktualizacja;

e Uchwata nr XIX/349/16 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 kwietnia 2016 r.
w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza dla 4 stref wojewddztwa kujawsko-pomorskiego
ze wzgledu na przekroczenia wartosci docelowych benzo(a)pirenu;

e Uchwata nr LIV/834/14 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 27 pazdziernika 2014 r.
w sprawie okreslenia planu dziatan krétkoterminowych dla 4 stref wojewodztwa kujawsko-pomorskiego
ze wzgledu na ryzyko wystapienia przekroczenia wartosci docelowych benzo(a)pirenu w powietrzy;

e Uchwata nr XXX/537/13 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 28 stycznia 2013 r.
w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy kujawsko-pomorskiej ze wzgledu
na przekroczenie pozioméw dopuszczalnych dla pytu PM10 i benzenu oraz docelowych dla arsenu
i ozonu;
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e Uchwata nr XXX/535/13 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 28 stycznia 2013 r.
w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy miasto Torun ze wzgledu na przekroczenie
poziomu docelowego i dopuszczalnego pytu zawieszonego PM2,5;

e Rozporzadzenie Wojewody nr 17/07 z dnia 27 grudnia 2007 r. w sprawie okre$lenia programu ochrony
powietrza dla strefy miasta Torunia. Program okreslono ze wzgledu na stwierdzone przekroczenia
poziomdw dopuszczalnych pytu zawieszonego PM10 (OR za 2005 r.).

Zaproponowane w programach ochrony powietrza dla Torunia dziatania wyznaczajg podstawowy
cel, jakim jest ,poprawa jakosci powietrza w miescie w celu polepszenia jakosci zycia mieszkancéw
oraz dotrzymania pozioméw dopuszczalnych substancji w powietrzu”. Realizacja tego celu mozliwa
jest poprzez nastepujgce  dziatania naprawcze: stosowanie w migjscowych planach
zagospodarowania przestrzennego odpowiednich zapiséw, umozliwiajgcych ograniczenie emisji
pytu PM10 oraz PM2,5, dotyczacych np. uktadu zabudowy zapewniajgcego przewietrzanie miast,
wprowadzania zieleni ochronnej, zagospodarowania przestrzeni publicznej oraz ustalania sposobu
zaopatrzenia w ciepto tam, gdzie to mozliwe oraz w zabudowie nowo planowanej.

7.2. Degradacja gleb i degradacja powierzchni ziemi

Budowa geologiczna oraz poziom zalegania woéd gruntowych, uwarunkowaty wystepowanie
na danym obszarze okreslonych typdw gleb. Pierwotnie wyksztatcity sie tam gtéwnie gleby rdzawe
i bielicowe, jednak pod wptywem postepujacych procesow urbanizacyjnych ich profil glebowy
zostat przeksztatcony. Obecnie na wiekszosci obszaru i w jego okolicy wystepuja gleby
antropogeniczne, takie jak urbisole. Sa to gleby powszechnie wystepujagce pod terenami
zabudowanymi, a charakterystyczne jest dla nich wystepowanie poziomu diagnostycznego
z gruzem budowlanym, cegtami czy resztkami fundamentéw dawnych budynkéw.

Pod ciggami komunikacyjnymi wystepuje specyficzny typ gleb antropogenicznych, zwany
ekranosolami. Ich charakterystyczna cecha jest wystepowanie obcego materiatu, petnigcego funkcje
ekranu izolujagcego, na pierwotnej glebie. Wykazujg wiekszg gestos¢ objetosciowa, zaburzona
gospodarke wodnag, cieplng i gazowa (Bednarek, Jankowski, 2006).

Na opisywanym obszarze, a takze w jego najblizszym sasiedztwie, obecnie nie zachodzg procesy
prowadzace do degradacji gleb. Gleby antropogeniczne nie powinny podlegac juz wiekszym
przeksztatceniom ze wzgledu na utwardzony i zabudowany charakter. Lokalne ognisko
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego moze znajdowac sie na terenach funkcjonujacej
do niedawna stacji paliw, sgsiadujgcych z obszarem projektu planu. Zjawisko i jego mozliwy zasieg
nie zostaty rozpoznane.

Bioragc pod uwage wystepowanie w granicach obszaru projektu planu terenéw, na ktérych
realizowana jest zabudowa, cze$¢ terendw do nich przylegtych funkcjonuje jako miejsce
sktadowania materiatéw, pracy maszyn budowalnych. W tym zakresie powierzchnia terenu podlega
presji i przeksztatceniom, wynikajacym w prowadzenia podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j,
ubijania gruntu. Po realizacji zabudowy tereny zostang uporzadkowane (w czesci juz tak sie stato),
a powierzchnia ziemi najprawdopodobniej zyska pokrywe roslinna.

W obrebie obszaru projektu planu nie dochodzi do erozji. Gleby sg chronione przed wywiewaniem
ziaren mineralnych przez niemal powszechnie wystepujaca warstwe roslinnosci. Jest to szczegdlnie
wazne w rejonie wystepowania wydm. Obszar nie jest tez zagrozony osuwiskami.



Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu m.p.z.p. dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Lubicka i Szosa Lubicka w Toruniu - Geofabryka 26

7.3. Degradacja wéd powierzchniowych i podziemnych

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w strefie wysokiej podatnosci na degradacje wod
podziemnych, a przez to i powierzchniowych. Jest to uwarunkowane litologia osadéw
powierzchniowych i poziomdédw wodonosnych. Osady piaszczyste sg luzne, a w zwigzku
z tym porowate, dzieki czemu stosunkowo tatwo moze dojs¢ do przenikania w giab profilu
zanieczyszczehn oraz ich dalszej migracji. Jest to wazne ze wzgledu na wystepowanie terendw
zurbanizowanych, w tym terendéw po zlikwidowanej stacji benzynowej. Tereny zabudowane
posiadaja na ogdt zabezpieczenie w postaci utwardzenia terenu, w tym w obrebie istniejacych
parkingdw, dzieki czemu minimalizowany jest negatywny wptyw na srodowisko wodno-gruntowe.
Obszar wyposazony jest tez w odpowiednie rozwigzania w zakresie kanalizacji sanitarnej. Wieksze
zagrozenie wystepuje na pozostatych do tej pory terenach otwartych, niezabudowanych, placu
budowy.

Stan JCWPd nr 44, zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej, oceniono jako dobry —
za dobry uznano stan zarbwno chemiczny, jak i ilosciowy. Stwierdzono tez, iz nie zachodzi ryzyko
nieosiaggniecia celéw Ramowej Dyrektywy Wodnej. Jakos¢ zwyktych wod podziemnych z obszaru
Torunia oceniona zostata na podstawie badan przez WIOS z 2016 r. na klasy Il i ll, czyli stan dobry.
Wskazuje to na wzglednie dobry stan wod JCWPd i uje¢ wodd podziemnych, jednak biorac pod
uwage potozenie analizowanego obszaru w zasiegu oddziatywania terenéw miejskich, jakos¢ wéd
podziemnych moze by¢ lokalnie nieco gorsza. W granicach przedmiotowego obszaru dominujacy
wplyw na jakos¢ wod ma wystepowanie ciggow komunikacyjnych, ktére moga przyczyniaé
sie do stymulowania ognisk, mogacych mie¢ wptyw na stan wdéd podziemnych. Do czynnikow
wptywajacych na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczeniem wéd podziemnych sg obecnie stosowane
rozwigzania w zakresie kanalizacji, zaréwno sanitarnej, jak i deszczowe;j.

O ile wody podziemne wykazujg stan zadowalajacy, jako$s¢ wod powierzchniowych przedstawia
sie nieco inaczej. JCWP Wista od doptywu z Sierzchowa do Wdy oceniona zostata jako zta,
stwierdzono réwniez zagrozenie osiggniecia celow Ramowej Dyrektywy Wodnej.

7.4. Hatas

Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska dokonuje oceny stanu klimatu akustycznego
wojewddztwa, w oparciu o wiasne dane oraz z wykorzystaniem informacji, pochodzacych
od jednostek i podmiotow zobowigzanych do realizacji badan oraz analiz na administrowanych
przez nich obszarach. Standardy dotyczace klimatu akustycznego okresla rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w Srodowisku (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 1109). W rozporzadzeniu zawarte
sg dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegdlnych rodzajow zrédet, w odniesieniu do rodzaju
terendéw wyréznionych ze wzgledu na sposéb zagospodarowania i petnione funkgje.

Wskaznikami oceny hatasu stosowanymi w polityce dtugookresowej, w szczegdlnosci
przy sporzadzaniu map akustycznych i programdw ochrony przed hatasem, sa:

e Lown— dtugookresowy Sredni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony
w ciggu wszystkich dob w roku, z uwzglednieniem pory dnia (6%°-18%), pory wieczoru
(18%-22%) i pory nocy (22%°-06%),

e Ln—dtugookresowy sredni poziom dzwigku A wyrazony w decybelach (dB) wyznaczony w ciggu
wszystkich pér nocy (229°-06%).



Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu m.p.z.p. dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Lubicka i Szosa Lubicka w Toruniu - Geofabryka 27

W zwigzku z ustanowieniem ,Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Torunia”
w 2012 r. powstata mapa akustyczna przedstawiajaca diagnoze stanu srodowiska akustycznego
miasta (zaktualizowana w 2013 r. i ponownie w 2017 r.).

Jak wynika z Mapy akustycznej, tereny chronione przed hatasem zajmuja okoto 20% powierzchni
catego miasta. Nalezg do nich tereny zabudowy z funkcja mieszkaniowa, tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe, tereny szpitali oraz tereny zabudowy zwigzane z pobytem statym lub czasowym
dzieci i mtodziezy. Zgodnie z Mapa wrazliwosci akustycznej na obszarze projektu planu wystepuja
tereny chronione — tereny strefy srédmiejskiej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Mapa wrazliwosci
[ Tereny szpitali w misstach
B Z=budoves - edukacia
M Zabudowsa jednorodzinna
B Zabudowea wielorodzinna
B Tereny rekreacyino-weypoczyrkoee
M Tereny strefy srddmiejskie)
B Zsbudowa mieszkaniowo-ustugoees

Zabudovea zagrodovea

p O
Rysunek 8. Mapa wrazliwosci akustycznej obszaru objetego projektem planu (orientacyjny zasieg oznaczono
kolorem niebieskim) i terenow sasiednich (Zrédto: mapaakustyczna.um.torun.pl)

Hatas ustawowo zostat okreslony jako zanieczyszczenie srodowiska i dlatego przyjmuje sie takie
same ogdlne zasady, obowiazki i formy postepowan zwigzanych z hatasem, jak w pozostatych
dziedzinach ochrony srodowiska. Powszechnie uwaza sig, ze niekorzystne oddziatywanie hatasu
pojawia sie przy emisji powyzej 65 dB.

Na analizowanym obszarze ucigzliwosci akustyczne wynikaja gtownie z ruchu komunikacyjnego,
zwigzanego z potozeniem w zasiegu oddziatywania ulicy Szosa Lubicka, w tym zlokalizowanego
w jej obrebie torowiska tramwajowego. Na wschdd od obszaru notowany jest rowniez hatas
zwigzany z dziatalnoscig produkcyjna.

Hatas drogowy w porze dziennej, wieczornej i nocnej najsilniej zaznacza sie w ciggu wspomnianej
ulicy Szosa Lubicka. W pasie drogowym osigga wartos¢ nawet powyzej 70 dB (poza obszarem
planu). Do pdétnocnych granic obszaru objetego opracowaniem dociera hatas rzedu 70-75 dB,
natomiast najsilniej odczuwana jest emisja okoto 65-70 dB, przed elewacjg budynkéw od strony
Szosy Lubickiej. Do wnetrza obszaru dociera hatas drogowy osiggajacy warto$¢ 60-65 dB i okoto
55-60 dB, siegajacy do potudniowych obrzezy obszaru. W porze nocnej wartosci emitowanego
w pasie drogowym hatasu sa relatywnie nizsze, cho¢ nadal wysokie — okoto 65-70 dB. Zjawisko
ma mniejszy zasieg niz w porze dzien-wieczdér-noc, lecz dociera réwniez do zabudowy. Obiekty
zlokalizowane bezposrednio przy ulicy Szosa Lubicka narazone sa na emisje hatasu rzedu
60-65 dB i dalej do 55 dB.
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Z Mapy akustycznej wynika, iz na obszarze objetym projektem planu dochodzi do przekroczen
wartosci progowej hatasu. W porze dzien-wieczér noc zanotowano takie przypadki niemal na catym
odcinku analizowanego obszaru, przylegajacym do ulicy Szosa Lubicka. Sa to przekroczenia rzedu
0-5 dB. W porze nocnej nie stwierdzono przekroczen wartosci progowej poziomu hatasu.

Tereny sasiadujace z ww. droga krajowa obarczone sg rowniez hatasem tramwajowym. W obrebie
torowiska zlokalizowanego na potnoc od obszaru objetego projektem planu w porze dziennej,
wieczornej i nocnej hatas siega 65-70 dB i zmniejsza sie w miare oddalania od niego. Przy granicy
analizowanych terenéw odczuwalny jest juz hatas na poziomie 60-55 dB. W porze nocnej hatas
tramwajowy nie wykracza daleko poza torowisko, w obrebie ktérego siega do 60 dB. Do pdtnocnych
obrzezy obszaru planu dociera hatas okoto 50-55 dB.

Zarbwno w porze dziennej, wieczornej i nocnej, jak i samej nocnej nie stwierdzono przekroczen
wartosci progowych w przypadku hatasu tramwajowego.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuje problem zwigzany z hatasem
kolejowym.

Przedziaty hatasu D LDWN
[ s5-80dB
Mc0-654dE
Wcs-70dE
70-75dE
M-7scE

Rysunek 9. Przedziaty hatasu drogowego w porze Lown (orientacyjny zasieg obszaru projektu planu zaznaczono
niebieska linig; Zrédto: mapaakustyczna.um.torun.pl)
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Rysunek 10. Wielkosci przekroczen hatasu drogowego porze Lown (orientacyjny zasieg obszaru projektu planu
zaznaczono niebieska linig; Zrodto: mapaakustyczna.um.torun.pl)

Przedziaty hatasu T LDWN

Rysunek 11. Przedziaty hatasu tramwajowego w porze Lown (orientacyjny zasieg obszaru projektu planu
zaznaczono niebieska linig; Zrédto: mapaakustyczna.um.torun.pl)
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Biorac pod uwage rozktad wielkosci hatasu na danym obszarze i jego zasieg przestrzenny nalezy
stwierdzi¢, iz najwieksze znaczenie dla klimatu akustycznego ma tam ruch komunikacyjny. Gtéwnym
zrédtem hatasu jest ulica Szosa Lubicka, bedaca odcinkiem drogi krajowej. Dang trasa odbywa
sie wzmozony ruch pojazdow kotowych, a ponadto do emisji hatasu przyczynia sie kursowanie
tramwajow. Oddziatywanie to samo w sobie jest uciazliwe, jednak gtéwnym problemem jest to,
iz poteguje on oddzialywanie akustyczne ruchu drogowego. Zabudowa mieszkaniowa
zlokalizowana bezposrednio przy ulicy Szosa Lubicka nie posiada odpowiedniego zabezpieczenia
przed propagacja hatasu. W zwigzku z powyzszym, najkorzystniejszy klimat akustyczny w granicach
obszaru projektu planu wystepuje w jego potudniowej czesci. Sg to tereny o najlepszych
predyspozycjach do rozwoju funkcji mieszkaniowej.

7.5. Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

Okresowe badania pozioméw pdl elektromagnetycznych  w  Srodowisku  prowadzone
sg przez Wojewoddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska, podobnie jak aktualizowany corocznie,
rejestr zawierajacy informacje o terenach, na ktérych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych. Zakres i sposdb prowadzenia okresowych badan poziomédw
pél elektromagnetycznych w érodowisku okreéla rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
12 listopada 2007 r. w sprawie zakresu i sposobu prowadzenia okresowych badan pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 221, poz. 1645). Dopuszczalne poziomy
poél elektromagnetycznych w srodowisku oraz metody sprawdzania i wyznaczania dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych sg okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448).

Badania pomiarowe natezenia PEM w Toruniu w 2006 r. obejmowaty 5 punktéw, ktére wyznaczono
na terenach ogoélnodostepnych dla ludnosci, w rejonie zrédet emisji PEM, takich jak stacje bazowe
telefonii komdrkowej, stacje radiowe i telewizyjne. Byty to punkty zlokalizowane przy ulicy
Mickiewicza, Bulwarze Filadelfijskim, Ligi Polskiej i Swietego Jozefa. Na podstawie
przeprowadzonych pomiaréow nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych w zadnym z wymienionych punktoéw. W kolejnych latach zmieniano
i ograniczano miejsca dokonywania pomiarow — w roku 2007 do 3, a w latach 2008-2015 do 2.
Podobnie jak w roku 2006 nie stwierdzono przekroczeh pozioméw dopuszczalnych natezenia pola
elektromagnetycznego. Dla poréwnania przy poziomie dopuszczalnym wynoszacym 7 V/m
w 2015 r. przy ulicy Lelewela 33 srednia arytmetyczna zmierzonych wartosci skutecznych natezen
pol elektrycznych promieniowania elektromagnetycznego dla zakresu czestotliwosci co najmniej
od 3 MHz do 3000 MHz uzyskanych dla punktu pomiarowego wynosita 0,83 V/m, a przy ulicy Szosa
Chetminska 179 - 0,53 V/m, w roku 2017 przy ulicy tyskowskiego 0,46 V/m, a na Rynku
Staromiejskim 0,89 V/m. Ostatnie pomiary z 2018 r. prowadzone przy ulicy Lelewela 33 i Szosa
Chetminska 179, gdzie odnotowano 0,89 V/m, dowodza o nieprzekraczaniu wartosci
dopuszczalnych. W poprzednich latach wartosci rowniez nie przekraczaty 1V/m. Jak wida¢ uzyskane
wyniki sg duzo nizsze od wyznaczonego poziomu dopuszczalnego.

Na analizowanym obszarze obiekty zasilane sg z linii kablowych, nie wystepujg tam napowietrzne
linie elektroenergetyczne. W granicach obszaru znajduja sie linie kablowe nN 0,4 kV oraz SN 15 kV
(elementy podziemnej infrastruktury technicznej), a ponadto wewnetrzne stacje transformatorowe
15/0,4 kV. W zwiagzku z przedstawionymi wynikami badan pomiarowych natezenia PEM nie zachodzi
ryzyko, iz w obszarze objetym opracowaniem moze dochodzi¢ do przekroczen wartosci
dopuszczalnych.
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7.6. Zagrozenie ryzykiem powaznej awarii przemystowej

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
(Dz. U.z 2016 r. poz. 138) na analizowanym obszarze nie zlokalizowano zaktadéw o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) ani zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej (ZZR). Zaktady takie nie wystepuja tez w najblizszym otoczeniu
przedmiotowych terendw.

8. CHARAKTERYSTYKA POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO DOKUMENTU

W warunkach aktualnego zagospodarowania i uzytkowania terenu opracowania projektu planu,
w niedalekiej przysztosci nalezy spodziewac sie:

Tabela 2. Przewidywane zmiany stanu srodowiska w przypadku braku uchwalenia planu

Element Srodowiska Prognozowany trend Przewidywane zmiany w wyniku braku planu
powietrze narastajacy problem emisji komunikacyjnej kontynuacja trendu
wody powierzchniowe obnizenie zwierciadta wod podziemnych, kontynuacja trendu
i podziemne w zwigzku ze zmianami klimatycznymi
bioréznorodnosé powolna eutrofizacja siedlisk, przyspieszenie procesow eutrofizacji i degradacii

zmniejszenie bioréznorodnosci na rzecz gatunkow Obszarow niezadbanych
0 niskich wymaganiach

hatas wzrost natezenia pdl hatasu kontynuacja trendu

Brak realizacji projektu planu przyczyni sie do utrzymania dotychczasowej struktury uzytkowania
gruntéw i utrzymania jakosci Srodowiska na dotychczasowym poziomie. Utrzymanie statusu
dzisiejszego najprawdopodobniej zakonserwuje srodowisko, a nowy plan jest okazjg do stymulacji
procesow rozwojowych i modernizacyjnych.

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE, POSREDNIE,
WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE, SREDNIOTERMINOWE
| DLUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE ORAZ POZYTYWNE
| NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURY2000
ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU, A TAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wspomniano wczesdniej, celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest okreslenie
przeznaczenia terendw oraz sposobu ich zagospodarowania, w tym ksztattowania zabudowy. Celem
planowanego zagospodarowania jest poprawa warunkéw funkcjonowania terenu, wyeliminowanie
konfliktéw przestrzennych i funkcjonalnych oraz stworzenie podstawy do poprawy ich funkgji.
Zidentyfikowane zrédta oddziatywan na Srodowisko w kontekscie projektu planu dotycza
mozliwosci rozbudowy osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego. Ponadto powsta¢ moga drogi
wewnetrzne i w miare potrzeby odpowiednie urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
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Wprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

W wyniku realizacji projektu planu moze dojs¢ do powstania nowych budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych. Pojawienie sie nowej zabudowy spowoduje wzrost emisji z systemdw grzewczych.
Jako podstawowy system zaopatrzenia w ciepto przewidziano sie¢ lokalng lub urzadzenia
indywidualne, w ktoérych zastosowano technologie bezemisyjne Iub rozwigzania oparte
na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pytéw
do powietrza. Nie przewiduje sie jednak, aby w wyniku realizacji zatozen projektu planu doszto
do tak znacznego wzrostu liczby zabudowy mieszkaniowej, aby miata przyczynic sie do znaczacego
nasilenia zjawiska emisji niskiej. Obiekty, ktére moga powstac, najprawdopodobniej podtaczane
beda do sieci zbiorczej, tak jak ma to miejsce obecnie w przypadku budynkéw, ktére powstaja
w potudniowo-zachodniej czesci obszaru, a takze zabudowy juz istniejacej. Plan gwarantuje
tym samym utrzymanie normatywnych wartosci emisji substancji wprowadzanych do atmosfery,
okreslonych w przepisach odrebnych.

Udziat w emisji zanieczyszczen bedg miaty réwniez pojazdy poruszajace sie po istniejacych ciggach
komunikacyjnych, obstugujacych przedmiotowe tereny. W granicach obszaru przewiduje
sie jedynie obecnos$¢ drég wewnetrznych, dlatego tez najwiekszy wptyw na jakos$¢ powietrza
terenéw planu maja obecnie i bedzie miata nadal droga, do ktérej przylega obszar, czyli ulica
Lubicka i Szosa Lubicka. Realizacja zatozen projektu planu moze wptyna¢ wzrost emisji liniowe;j,
wynikajacy z dojezdzania osdb do nowych miejsc zamieszkania czy obiektéw ustugowych.
Nie przewiduje sie jednak, aby byt to wzmozony ruch, mogacy powodowal ucigzliwosci
dla mieszkancow. Planuje sie réwniez utrzymanie i wprowadzenie zieleni urzadzonej (przeznaczenie
dopuszczalne), co moze wspomoc mozliwosci regeneracyjne powietrza. Nie prognozuje sie wiec
takiego oddziatywania, ktére mogtoby spowodowac niedotrzymanie standardéw srodowiskowych
w zakresie oddziatywan na powietrze atmosferyczne.

Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dla obszaru
opracowania

Zagospodarowanie terenu w granicach analizowanego obszaru zalicza sie do dwdch grup,
wykazujacych odmienne uwarunkowania pod wzgledem adaptacji do zmian klimatycznych.
W pierwszej kolejnosci, tereny zabudowane petnig funkcje mieszkaniowe, dla ktorych
uwarunkowania takie pozostaja raczej poza sferg problemowa. Bioragc jednak pod uwage
postepujace zmiany w zakresie ocieplania i osuszania klimatu, moga one mie¢ znaczenie
dla kondycgji flory.

Emisja zwigzana z powstaniem nowych obiektéw budowlanych nie spowoduje znacznej emisji
pytéw i gazdw cieplarnianych, w zwigzku z wykorzystywaniem niskoemisyjnych zrddet ciepta,
zasilania w ciepto z sieci. Realizacja zapiséw projektu planu nie powinna mie¢ wiekszego wptywu
na nasilenie zmian klimatycznych. Nie powinno dojs$¢ tez do emisji gazoéw cieplarnianych w ilosciach
powodujacych nasilenie efektu cieplarnianego.

Wytwarzanie odpadow

Wytworzone odpady beda miaty gtéwnie charakter odpadéw komunalnych. W strumieniu odpaddw
komunalnych beda mogty znajdowal sie takze niewielkie ilosci odpaddéw niebezpiecznych
(np. zuzyte baterie, lekarstwa, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny). Oszacowanie ich rodzaju
i ilosci jest niemozliwe na etapie projektu planu, wiadomo jednak, ze ilos¢ odpaddw wzrosnie,
zuwagi na planowany rozwdj zabudowy. Odbiér odpaddéw bedzie odbywat sie na zasadach
okreslonych w prawie lokalnym. Na analizowanym obszarze nie beda sktadowane odpady
niebezpieczne, a sposéb postepowania z nimi okreslajg przepisy odrebne. Odpowiednio
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zabezpieczone obiekty przeznaczone do czasowego gromadzenia odpadoéw statych nie powinny
generowac zanieczyszczeh do gruntu czy woéd podziemnych. Majac powyzsze na uwadze,
nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania pod wzgledem wytwarzania odpadéw.

Uwarunkowania zwigzane z ochrona srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury
sciekowej w kontekscie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 310 ze zm.)

W kontekscie wymaganh art. 83 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U.
z 2020 r. poz. 310 ze zm.) tereny miasta Torun zostaty objete dziataniami w zakresie uporzadkowania
sposobu gospodarowania $ciekami komunalnymi w ramach Krajowego Programu Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych. W zwigzku z tym podjeto uchwate w sprawie wyznaczenia aglomeracji Torun,
w ramach ktorej tereny miasta podtaczane sa do systemu zbiorczego odprowadzania $Sciekow,
co okredla uchwata nr XXI/378/12 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Torun (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2012 r. poz. 1321).

W zwiazku z realizacjg osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego nastagpi zwiekszenie ilosci sciekow
sanitarnych, ktore planuje sie odprowadzac w systemie miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Obszar
objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu wyznaczonej aglomeracji. W przypadku nowych
obiektow zaktada sie ich sukcesywne przytaczanie do sieci. Przy zatozeniu, ze Scieki w catosci beda
odprowadzane kanalizacjg, nie beda stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego.
W tym zakresie nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Emisja hatasu

Obszar objety opracowaniem pozostaje gtéwnie pod wptywem oddziatywan akustycznych
zwigzanych z ruchem kotowym. Hatas drogowy generowany jest przede wszystkim przez pojazdy
poruszajgce sie ulica Lubicka i Szosa Lubicka (droga krajowa). Oddziatywanie przejezdzajacych
tamtedy aut przyczynia sie do przekroczeh wartosci progowych hatasu na terenach istniejacej
zabudowy mieszkaniowej. Nie przewiduje sie jednak, aby w wyniku realizacji zatozen planu miato
dojs¢ do znacznego zwiekszenia natezenia ruchu i zwiekszenia zasiegu przestrzennego
przekroczen. Nalezy sie jednak spodziewad, ze w zwigzku z korzystaniem z aut przez mieszkancéw
budynkow wielorodzinnych i poruszaniem drogami wewnatrz obszaru poziom hatasu wewnatrz
obszaru moze wzrosngé. Nie bedzie to miato natomiast realnego odzwierciedlenia w poziomie
hatasu rejestrowanym w ciggu drogi krajowej — ul. Lubickiej i Szosa Lubicka.

W projekcie planu zakazano lokalizacji ustug kolidujacych z funkcja mieszkaniowa, czyli dziatalnosci
gospodarczej o ucigzliwym dla funkcji mieszkaniowej charakterze, powodujacej: generowanie ruchu
samochodowego (w tym ruchu samochoddéw dostawczych), zwtaszcza w godzinach nocnych
oraz przekraczanie dopuszczalnych poziomdédw hatasu oraz emisji, okreslonych w przepisach
odrebnych dla terenow w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw. Ponadto,
ze wzgledu na charakter ustug, ktére moga wystepowac na obszarze, nie przewiduje sie powstania
obiektow pozostajagcych w sprzecznosci z funkcja mieszkaniowg i zaktdcajacych spokoj
mieszkancéw.

Niewielki wzrost poziomu hatasu moze nastapi¢ w zwigzku z realizacjg nowej zabudowy, obiektéw
infrastrukturalnych. Bedzie to oddziatywanie krotkotrwate i ustanie po zakonczeniu robdt
budowlanych.
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W  zwigzku z mozliwoscia powstania nowych obiektéw budowlanych oraz parkingdw,
przy pozostawieniu obecnych tras ciggdw komunikacyjnych, nalezy spodziewac sie wzrostu
natezenia hatasu. Bioragc pod uwage rozwigzania przyjete w projektowanym dokumencie nie bedzie
to jednak oddziatywanie znaczaco negatywne. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje
sie negatywnego oddziatywania pod wzgledem akustycznym na srodowisko obszaru.

Emisja p6l elektromagnetycznych

W projekcie planu okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.
W ramach takiego przeznaczenia moga miesci¢ sie obiekty i urzadzenia emitujgce promieniowanie
elektromagnetyczne do srodowiska. Obecnie obiekty w granicach obszaru zasilane sa gtownie z linii
kablowych i sposéb taki najprawdopodobniej zostanie utrzymany w przysziosci, poniewaz
w projekcie planu ustalono nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych
(z wyjatkiem elementdw sieci zwigzanych z obstuga terenu, np. oswietlenie, hydranty ppoz, itp.).
W kontekscie  przewidzianych  rozwigzan w  zakresie infrastruktury  technicznej,
a takze obowiazujacych przepiséw prawa i wymogu separacji obszarow o ponadnormatywnym
oddziatywaniu promieniowania elektromagnetycznego, nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi w tym zakresie.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Bezposrednio w obszarze opracowania moze dojs¢ do awarii zwigzanych z transportem materiatéw
niebezpiecznych (mozliwos¢ transportu materiatdw niebezpiecznych i toksycznych s$rodkéw
przemystowych przez catg dobe), najczesciej sa to paliwa ptynne oraz skroplone gazy i mieszaniny
weglowodoréw gazowych. Jest to zagrozenie powszechne i nie wymaga odrebnych zapisow
w miejscowym planie.

Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

W zwiagzku z mozliwoscia lokalizacji nowej zabudowy, a co za tym idzie poprowadzenia niezbednej
infrastruktury technicznej, nalezy liczy¢ sie z przeksztatceniami powierzchni terenu, co mozna
zaobserwowac juz obecnie na terenach, na ktérych realizowana jest zabudowa. Biorac pod uwage
przebieg robét budowlanych, nie beda to zabiegi dtugotrwate, a po zakonczeniu prac powierzchnia
terenu zostanie uporzadkowana i wrdci do normy. Budynki i zainwestowanie infrastrukturalne
powstajgce na podstawie projektu planu nie beda zatem powodowaé znacznych przeksztatcen
powierzchni terenu, poza niewielkimi zmianami przypowierzchniowymi, siegajacymi na ogot
standardowej gtebokosci fundamentowania.

Opisywany teren nie posiada waloréw w postaci uksztattowania terenu wymagajacego zabiegdw
ochronnych. Naturalnie wyksztatcona powierzchnia terasowa zostata zagospodarowana w ciaggu
postepujacej urbanizacji i w czesci utwardzona. Krawedz skarpy wislanej przebiega poza granicami
analizowanego obszaru, a planowane zagospodarowanie nie powinno wptyng¢ negatywnie
na statecznos$¢ zbocza. Odpowiednio odsunieto nieprzekraczalne linie zabudowy od granic terenu
mieszkaniowo-ustugowego na potudniu, w zwigzku z czym wytaczono mozliwos¢ realizowania
zabudowy bezposrednio przy skarpie. Pozwoli to rowniez na zachowanie roslinnosci porastajacej
zbocze i jego gérnag krawedz. Nie mniej, ze wzgledu na ochrone formy i zagrozenie ruchami
masowymi, ustalono dodatkowo nakaz stosowania odpowiednich rozwigzah projektowych
i zabezpieczen technicznych podczas prowadzenia prac ziemnych, zwigzanych z budowa obiektow
oraz zagospodarowaniem terenu. Na obszarze objetym projektem planu nie przewiduje sie wiec
powstania takich zmian, ktére wplyna niekorzystnie na rzezbe terenu.
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Wykorzystywanie zasobow srodowiska

Na istniejace zasoby srodowiska sktada sie przede wszystkim pospolita roslinno$¢ antropogeniczna,
ale takze roslinnos¢ ozdobna, towarzyszaca zabudowie i zadrzewienia na potudniowym zachodzie
obszaru. W zwiagzku z tym flory obszaru zasadniczo nie mozna zaliczy¢ do cennej i zréznicowane;j
gatunkowo, poniewaz wiekszos¢ sktadu gatunkowego wprowadzona zostata przez cziowieka.
Nie wystepuja tam obszary i obiekty chronione w mysl ustawy o ochronie przyrody (tj. Dz. U.
z2020r. poz. 55), a takze nie stwierdzono wystepowania chronionych siedlisk oraz gatunkéw
zwierzat, roslin i grzybdw.

Biorac pod uwage zachowanie zieleni w obrebie terendw zurbanizowanych, w projekcie planu
zadbano o zapewnienie powierzchni biologicznie czynnych, a takze umozliwienie
zachowania/wprowadzania zieleni urzadzonej na terenach zabudowanych (zréznicowanej
gatunkowo zieleni wysokiej i niskiej, uksztattowanej funkcjonalnie i plastycznie lub zieleh tworzaca
bariere wizualng). Zawarto rowniez ustalenia w sprawie zachowania istniejacych drzew, nakazano
ochrone istniejacej zieleni wysokiej, co nalezy rozumie¢ jako obowigzek zachowania
i wkomponowania istniejagcego zadrzewienia w zagospodarowanie terenu. Dopuszczono wycinke
drzew, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wymiane gatunkowa drzewostanu,
w tym w szczegdlnosci topoli. Nie powinno to negatywnie wptynaé na funkcjonowanie ekosystemu
miejskiego, zasoby wod podziemnych czy rzezbe terenu.

Realizacja ustalen projektu planu przyczyni sie niewatpliwie do uszczuplenia powierzchni otwartych,
ktorych najwiecej pozostato na zachodzie obszaru. Ingerencja w tereny dotychczas
niezagospodarowane nie powinna mie¢ wiekszego wptywu na dosy¢ znacznie przeksztatcone
juz siedliska. Ponadto nie przewiduje sie zmian w zakresie funkcjonowania fauny
(w tym chiropterofauny) czy cennej flory, poniewaz takich tam nie obserwowano.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzenia, nie przewiduje sie, aby realizacja zatozen analizowanego
dokumentu przyczynita sie do postepu degradacji istniejacych zasobow srodowiska. Wystepujaca
tam flora i fauna jest typowo miejska, pospolita. W dokumencie przewidziano natomiast ochrone
najcenniejszych jej elementow, czyli zieleni wysokiej. Ponadto nie przewiduje sie negatywnego
wptywu na obszary i obiekty chronione.

Wody powierzchniowe i podziemne

Warunki hydrogeologiczne obszaru wskazujg, iz podtoze jest bardzo podatne na przenikanie
substancji z powierzchni ziemi w gtab profilu glebowego. Mniejsze zagrozenie wystepuje
na terenach, ktérych powierzchnia jest utwardzona i choé jest to ingerencja antropogeniczna,
stanowi skuteczne zabezpieczenie przez szkodliwymi substancjami. Na analizowanym obszarze
wystepuja nadal powierzchnie otwarte, ktére obecnie narazone s3 na zanieczyszczenie (zachdd
obszaru). Poziom zalegania wéd gruntowych wynosi okoto 2 m p.p.t., a sptyw podziemny kieruje
sie na potudnie/potudniowy wschod.

Bioragc pod uwage warunki fundamentowania budynkéw, ktére moga powsta¢ w okolicy,
spodziewac nalezy sie standardowych rozwigzan w tym zakresie, tak jak w przypadku zabudowy
istniejacej juz na danym obszarze. W zwigzku z realizacjg zabudowy czy jakichkolwiek innych
obiektéw infrastruktury technicznej moze dojs$¢ do chwilowego zanieczyszczenia wéd podziemnych
na skutek wycieku substancji ropopochodnych. Dlatego wazne jest, aby uzywany sprzet byt
sprawny, a place budoéw zajmowaty mozliwie najmniejszg powierzchnie i byly zabezpieczone.
Pozytywnie na stan wéd podziemnych wptynie tez zachowanie istniejacej i wprowadzenie nowej
roslinnosci wysokiej. Mozliwe jest, ze w przypadku realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej dojdzie do relokacji zespotu garazy, zlokalizowanego w potudniowo-zachodniej
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czesci obszaru. Zabieg taki réwniez moze przyczynic sie do poprawy warunkéw wodno-gruntowych.

Odprowadzenie sciekow do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej zabezpieczy wody powierzchniowe
i podziemne przed wzrostem poziomu zanieczyszczen. Odpowiednie zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych nie powinno rzutowac na jakos¢ wéd. W tym kontekscie nie przewiduje
sie negatywnego wptywu na wody powierzchniowe lub podziemne, wtym JCWPd nr 44
i JCWP Wista od Doptywu z Sierzchowa do Wdy.

Krajobraz

Krajobraz przedmiotowego obszaru prezentuje cechy typowe dla terendéw zabudowy miejskiej,
jednak nalezy przyznaé, iz w ogodlnej ocenie wypada on korzystnie. Dzieje sie tak za sprawa
nowoczesnego standardu istniejacej zabudowy, a takze standardu, do ktérego daza obiekty bedace
w realizacji, obecnosci obiektoéw zabytkowych i zieleni. W celu zachowania waloréw estetycznych
obszaru, na terenie mieszkaniowo-ustugowym wprowadzono nakaz stosowania rozwigzan
o wysokim standardzie architektonicznym, czyli rozwigzan charakteryzujacych sie indywidualng
forma stylistyczng bryt budynkdédw i wysoka jakoscig materiatdw wykonczeniowych, a takze
ksztattowaniem elewacji budynkéw w sposéb urozmaicony — poprzez zastosowanie m.in. podziatéw
elewacji z wudziatem otworéw okiennych i witryn, zrdéznicowanie faktur materiatéw
wykonczeniowych, detalu architektonicznego, itp. Ponadto ustalono nakaz harmonijnego
zagospodarowania, rozumianego jako wymog realizacji obiektéw budowlanych i elementow
zagospodarowania dziatki lub terenu charakteryzujgcych sie wzajemnym stylistycznym
dostosowaniem. Ustaleniem dziatajacym na korzys¢ krajobrazu jest réwniez zakaz lokalizacji
jednostanowiskowych garazy wolno stojacych i obiektow tymczasowych oraz ochrona istniejacej
zieleni wysokiej. W zwigzku z tym zabudowa nie powinna wptywaé negatywnie na krajobraz,
a przeciwnie, jej wyglad powinien stanowi¢ o wartosci estetycznej osiedla mieszkaniowego.

W projekcie planu zawarto tez ustalenia, majace na celu ochrone istniejacych débr kultury
materialnej. Dla obiektéw o wartosciach historyczno-kulturowych wprowadzono nakaz zachowania
historycznego wygladu architektonicznego w zakresie: gabarytu, ksztattu i pokrycia dachuy,
kompozycji elewacji (tzn. zachowanie detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu
oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych), z dopuszczeniem rozbudowy +/-20% budynku
administracyjno-biurowego od strony potudniowo-wschodniej; zakazano docieplen i tynkowania
ceglanych elewacji. Ustalono rowniez, ze wszelkie inwestycje (w tym roboty budowlane) majace
wptyw na wyglad zewnetrzny tych obiektow nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
W ten sposodb zachowane zostang najwazniejsze cechy wizualne cennych obiektéw, a realizacja
postanowien uchwaty nie wptynie negatywnie na dobra kultury.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu gwarantujg harmonijne zagospodarowanie terenu
w ramach jednolitych zasad. Zadbano o odpowiedni wyglad zabudowy, a takze wprowadzenie
i zachowanie zieleni w obrebie terenédw mieszkaniowych. Biorgc pod uwage rozwiagzania przyjete
w planie nalezy stwierdzi¢, iz nie spowoduja one negatywnych zmian w krajobrazie, a moga
przyczynic sie do podniesienia walorow estetycznych obszaru.
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Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejacych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktow spotecznych

W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkresli¢, ze:

* analizowany obszar znajduje sie w zasiegu oddziatywania akustycznego ulicy Lubickiej i Szosa
Lubicka - obecnie jest to jeden z gtownych czynnikdbw mogacych mie¢ negatywny wptyw
na funkcjonowanie sasiadujacych z nimi terendw;

* realizacja nowej zabudowy i jej funkcjonowanie nie spowoduja zanieczyszczenia srodowiska
wodno-gruntowego oraz powietrza atmosferycznego, dzieki zastosowaniu odpowiednich
rozwigzan z zakresu infrastruktury technicznej, co jest wazne ze wzgledu na zachowanie
powierzchni biologicznie czynnych, zadrzewien i ochrone wéd podziemnych;

* przyjecie miejscowego planu i realizacja jego zamierzen nie powinna skutkowac zagrozeniem
konfliktami spotecznymi (ktore czesto wybuchaja w obawie o zdrowie ludnosci) z tego wzgledu,
iz na analizowanym obszarze dazy sie do kontynuowania przyjetej koncepcji rozwoju osiedla
mieszkaniowego, zachowujac funkcje ustugowa, w postaci towarzyszacej. Nie moze by¢
to jednak dziatalnos¢ kolidujaca z funkcjg mieszkaniowa, co jest zaleta, biorac pod uwage troske
o komfort zycia. Przewidziane w planie rozwigzania nie niosg ryzyka negatywnych oddziatywan
na zdrowie i zycie ludzi. Ryzyko konfliktu spotecznego wokot planowanych funkgji jest niskie.

10.0PIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYMI
ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA | OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na Srodowisko wigze sie bezposrednio z ustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko (rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).
W projekcie planu poza zabudowa mieszkaniowa, dopuszczono funkcje ustugowa, jednak taka,
ktora nie bedzie kolidowata z funkcja mieszkaniowa — czyli zgodnie z ustaleniami projektowanego
dokumentu nie moga to by¢ przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na Srodowisko.

W zwigzku z powyzszym, w przypadku analizowanego obszaru, inwestycjami zaliczanymi
do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na sSrodowisko moga byc¢ jedynie infrastruktura
techniczna oraz drogowa. Wskaza¢ tutaj nalezy napowietrzne linie elektroenergetyczne, jednakze
obecnie widoczna jest tendencja realizacji tego typu obiektow w postaci kablowej (sieci
podziemne). Urzadzenia infrastrukturalne oraz drogowe sa niezbedne dla prawidlowego
funkcjonowania obszaru, jak i catego miasta, a ich oddziatywanie najprawdopodobniej nie bedzie
wptywato znaczaco negatywnie na warunki srodowiskowe obszaru.

11.PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALtYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE | PRZEDMIOT
OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia planu obejmujag szeroki wachlarz narzedzi, majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustalen opisywanego
dokumentu, majac na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszos¢ obiektdéw negatywnie
oddziatujacych na srodowisko istnieje i mozna jedynie wprowadzi¢ ustalenia majace na celu
ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.
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Skutecznos¢ zapisbw w ograniczaniu presji na Srodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero
po analizie przysztych danych monitoringowych, ktére okresla przemiany jakie zajdg w srodowisku
miasta po realizacji planu. Niestety proces ten moze by¢ dtugotrwaty, a ocena skutkow realizacji
projektowanego dokumentu obarczona niedoskonatosciami, wynikajacymi np.: z niepetnego
zakresu realizacji lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej rangi.

Biorac pod uwage rodzaje funkcji wprowadzanych przez plan, jak réwniez skale ich oddziatywania
oraz charakter otoczenia planu, nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane
w planie, rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, a szczegdlnie na cele i przedmiot ochrony
oraz integralno$¢ i spojnos¢ obszardéw Natura 2000. W granicach analizowanych terenow
nie znajduja sie obszary Natura 2000. Rozwigzania przyjete w planie nie powinny skutkowac
znacznym zagrozeniem dla przedmiotu ochrony obszaru, a przewidywane inwestycje nie powinny
wptynac negatywnie na integralnos¢ sieci obszaréw Natura 2000.

12.INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA PROGNOZY

Okreslanie przysztych oddziatywan na S$rodowisko na poziomie miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane sa indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkcji i wielkosci obszaru objetego planem.
Prognozowanie powinno uwzglednia¢ heterogenicznos¢ i nieliniowos¢ zjawisk i uwarunkowan
srodowiskowych obszaru opracowania, zaréwno w sferze biotycznej, jak i abiotycznej
oraz mozliwosci legislacyjno-prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkow
zainwestowania terendw.

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujace metody ocen oddziatywania
na srodowisko, ktore zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogly w okresleniu przysztych
oddziatywan na srodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych
parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta, metoda
ta z uwagi na wysoka skutecznos¢ jest najczesciej stosowana metoda w 00$. Bardzo czesto jest
taczona z metoda prognozowania przez analogie. W prognozowaniu eksperckim wykorzystuje
sie informacje ze Zrodet istniejacych oraz dane zebrane poprzez monitoring lub pomiary i wizje
terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajace na ilosciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszie inwestycje, ktoére zostana
zrealizowane na podstawie zapiséw planu, bedg wywieraé na srodowisko. Dzieki takiemu podejsciu
kazdg z przysztych inwestycji jako potencjalne zrédio presji — stresora, ktdre w zaleznosci
od charakteru oddziatywaé bedzie w rozmaity sposéb na poszczegélne komponenty srodowiska.
Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami srodowiska a zrédtami pres;ji.
Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan bezposrednich, posrednich,
wtérnych i skumulowanych na poszczegdlne komponenty $rodowiska. Takie postepowanie
zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania na $Srodowisko
obszaru opracowania. Szczegdtowe kryteria oceny metoda matrycows, a takze zatozenia, jakie
podjeto przy okreslaniu obu metod, opisano w dalszej czesci opracowania.
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13.PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujacym kierunki gospodarowania przestrzenig oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejgcymi uwarunkowaniami.
W wielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na srodowisko bedzie mozliwa dopiero
na etapie decyzji administracyjnych zezwalajacych na budowe inwestycji dopuszczalnych w planie
i pozniejszym planem inwestycji.

Jesli chodzi o postanowienia planu schemat badan moze przyja¢ forme od ogdtu do szczegotu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpocza¢ od przeanalizowania rozstrzygniec
przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym: ktére tereny
przeznaczy¢ pod zabudowe, a ktére tereny pozostawi¢ jako otwarte; sprawdzi¢ strukture
przyrodnicza obszaru; okresli¢ dopuszczalne formy zagospodarowania terenu.

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwolg na symulacje skutkow realizacji ustalen
na srodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych w strukturach przestrzennych
obszaru portéw, integralnosci terenéw otwartych, w tym ciggéw ekologicznych, a takze w relacjach
z otoczeniem zewnetrznym. Najlepszym sposobem oceny zmian bedzie ocena w opracowaniu
ekofizjograficznym w nastepnej edycji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Torunia i w sgsiednich nowo opracowywanych miejscowych planach, wedtug
schematu: analiza tempa i skali przyrostu terenow zurbanizowanych, analiza tempa i skali przyrostu
uzbrojenia terendw, analiza dynamiki zmian dynamiki punktowych i liniowych zagrozen
srodowiskowych, fragmentaryzacji przestrzennej obszaréw otwartych. Posrednio oceny takiej
dokonuja i dokonywa¢ beda edycje dokumentéw takich jak Program ochrony s$rodowiska
czy Program gospodarki odpadami.

14.0CENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC OBSZAROW
NATURA 2000

Na opisywanym obszarze nie wystepuja tereny chronione na podstawie dyrektyw unijnych. Projekt
planu nie wprowadza takiego przeznaczenia, ktore wptynetoby negatywnie na funkcjonowanie
i integralnos¢ obszaréw Natura 2000.

15.ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowa przeprowadza sie w oparciu o zasade prewencji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwigzan.

W przypadku omawianego planu mozna wskaza¢ dwa warianty dziatania:

1. Pozostawienie analizowanego obszaru w obecnym stanie zagospodarowania, funkcjonowanie
terendw zgodnie z aktualnymi trendami sSrodowiskowymi oraz adekwatnie do ustaleh
obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego — jako terendw
mieszkaniowo-ustugowych;

2. Przyjecie projektowanego dokumentu, w ktorym ujednolicono ustalenia dla catego obszaru,
wprowadzono korekte w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy.
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Biorac pod uwage strukture zagospodarowania obszaru i uwarunkowania $srodowiskowe nalezy
rozwazyé czy istnieje potrzeba zmiany zagospodarowania, a w razie jej stwierdzenia wskazac
mozliwe do wprowadzenia funkcje. Przyjeta wczesniej koncepcja zagospodarowania obszaru
na cele mieszkaniowo-ustugowe okazata sie by¢ stuszna — mieszkania cieszyty sie duzym
zainteresowaniem, a na tych terenach w dalszym ciggu powstaje nowa zabudowa. Podziat
tak matego obszaru miedzy dwa miejscowe plany rodzit trudnosci w zagospodarowaniu terenu,
zwlaszcza jego potudniowo-zachodnich obrzezy. W zwigzku z wnioskami inwestoréw, przyjecie
projektu analizowanego dokumentu jest zasadne. Dzieki zastosowaniu ustalonych zmian, a gtéwnie
usunieciu nieprzekraczalnej linii zabudowy przebiegajacej za budynkami dawnej gazowni,
réwnolegtej do zachodniej granicy obszaru, mozliwe bedzie rozlokowanie na danym terenie nowej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Przyjecie projektu planu moze przyczyni¢ sie do zmniejszenia powierzchni otwartych w zwigzku
z wprowadzeniem nowej zabudowy, co zakfadaty juz ustalenia wczesniejszych planéw. Przyjete
parametry zabudowy gwarantujg spéjne zagospodarowanie analizowanego obszaru,
z uwzglednieniem zachowania powierzchni biologicznie czynnych. Ponadto zieleh ma byc
dopetnieniem dla terenéw z zabudowa, ustalono ochrone istniejacych zadrzewien. Bedzie to miato
odzwierciedlenie jako element krajobrazotwdrczy oraz utrzymujacy stabilnos¢ zbocza
czy zapobiegajacy rozprzestrzenianiu spalin oraz hatasu.

Srodowisko obszaru podlegato i podlega nadal przeksztatceniom ze wzgledu na potozenie
w zasiegu terendw zurbanizowanych. Nie wystepuja tam cenne siedliska, ktore mogtyby ulec
zniszczeniu w wyniku realizacji zabudowy czy infrastruktury podziemnej. Zadbano o stosowng
ochrone zieleni. Przewidziane rozwigzania co do fizjonomii zabudowy oraz harmonijnego
zagospodarowania zapobiegna powstawaniu konfliktow przestrzennych i funkcjonalnych.

Zaproponowane w projekcie miejscowego planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu,
sposobu jego zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, gwarantuja
prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru. Sg tez zgodne z oczekiwaniami przedsiebiorcéw
i odpowiadaja obecnie obowigzujgcym normom prawnym. Plan ma charakter utrzymujacy obecne
zagospodarowanie terenu, umozliwiajagc wprowadzenie nowego zainwestowania i zapewniajac
sprawng komunikacje wewnetrzng obszaru, ale tez jego powigzania z szerszym otoczeniem.

Planowane przeznaczenie nie odbiega tez od wskazan dla strefy zurbanizowanej, wyznaczonych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Toruh. W zwigzku
z tym ustalenia planu sg zgodne z polityka przestrzenng miasta.

16.WNIOSKI

Opisywany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Lubicka i Szosa Lubicka w Toruniu, zawiera szereg dziatan tagodzacych
i kompensujacych. Do podstawowych ustalen w zakresie tagodzenia skutkéw planu zalicza sie zakaz
lokalizacji ustug kolidujacych z funkcja mieszkaniowa. Zakazano tez lokalizacji wolnostojacych
garazy indywidualnych. Scieki maja by¢ odprowadzane do miejskiej sieci, co zabezpieczy
srodowisko wodno-gruntowe. Ponadto nakazano przytaczaé obiekty do miejskiej sieci
cieptowniczej lub stosowac urzadzenia indywidualne. Nakazano chroni¢ istniejgce drzewa
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Po przeanalizowaniu uwarunkowan srodowiska obszaru planu, w nawigzaniu do jego otoczenia,
mozna stwierdzi¢, ze projektowany dokument wprowadza wiasciwe funkcje, zgodne
z uwarunkowaniami, ktére nie beda skutkowaty ponadnormatywnymi presjami na srodowisko,
i ktére majg odpowiednie tryby postepowania w przypadku naruszen prawa.
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17.STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.). Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie planu
pod katem potrzeby ochrony srodowiska i zrbwnowazonego rozwoju miasta. Do oceny rozwigzan
zastosowano metode analogii - stosowang w ocenach oddziatywania na srodowisko przy braku
parametrow do obliczen.

W projekcie planu przewidziano utrzymanie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
tak jak przewidziano to w poprzednich planach miejscowych. Nowym rozwigzaniem jest
m.in. dostosowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy do obecnych zamierzen inwestycyjnych,
umozliwiajac powstanie nowych budynkéw mieszkalnych. Ponadto powsta¢ moga nowe parkingi,
zabudowie towarzyszy¢ ma zielen.

W obrebie terenéw planu moze nastgpic¢ wzrost poziomu hatasu komunikacyjnego. Nie przewiduje
sie tam jednak przekroczen wartosci progowych. W celu ograniczenia negatywnych skutkdw emisji
liniowej zadbano jednak m.in. o obecnos¢ zieleni. W zwigzku z przewidywanym wzrostem natezenia
ruchu oraz mozliwosciag powstania nowych obiektow, wymagajacych ogrzewania, moze dojs¢
rowniez do wzrostu emisji gazow i pytdw do powietrza. Jednak do poprawy jakosci powietrza moze
przyczynic sie nakaz podtaczenia do miegjskiej sieci cieptowniczej lub stosowania niskoemisyjnych
i bezemisyjnych zrodet ciepta jako podstawowego sposobu zaopatrywania w energie cieplna.
W zakresie $rodowiska wodno-gruntowego zapewniono ochrone dzieki obowigzkowi
odprowadzania Sciekéw komunalnych do miejskiej sieci.

Realizacja ustalen planu spowoduje zmiany w krajobrazie, wynikajace z realizacji nowej zabudowy
wielokondygnacyjnej. W zwigzku z nakazem stosowania ujednoliconego charakteru zabudowy
i rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym warto$¢ estetyczna krajobrazu zostanie
utrzymana na wysokim poziomie.

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja tereny chronione. Nie prognozuje sie réwniez
transgranicznego oddziatywania na srodowisko. Rozwigzania zawarte w przedmiotowym projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na bardziej efektywne
wykorzystanie wolnych przestrzeni w obrebie terenéw zurbanizowanych, s3 zgodne
z przyrodniczymi predyspozycjami terenu oraz s prawidtowe z punktu widzenia potrzeb
srodowiska i zasad zréwnowazonego rozwoju.

Reasumujac, nie prognozuje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania na srodowisko w wyniku
wykonania zapiséw projektu uchwaty. W wielu aspektach projekt planu korzystnie wptynie
na poprawe jakosci srodowiska, szczegdlne na walory krajobrazowe dzieki zaplanowanemu,
a nie chaotycznemu rozwojowi terenu.

18.0SWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t,j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.). Jestem swiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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19.DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fot. 1. Plac budowy z droga dojazdowa, w tle widoczna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w trakcie
realizacji (potudniowo-zachodnia czes¢ obszaru objetego projektem planu)
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Fot. 2. Zielen wysoka powyzej skarpy wislanej, na skraju placu budowy (potudniowo-zachodnia czes¢ obszaru
objetego projektem planu)
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Fot. 3. Jeden z budynkéw dawnej gazowni miejskiej, wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw
(ul. Szosa Lubicka)

v/

Fot. 4. Tereny po funkcjonujacej do niedawna samoobstugowej stacji paliw, obecnie parking (w tle widoczne
zabudowania zlokalizowane po pétnocnej stronie ul. Szosa Lubicka — poza obszarem opracowania)
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Fot. 5. Widok na skarpe wislang, zlokalizowang za potudniowg granicg obszaru objetego projektem planu;
w tle widoczne budynki mieszkaniowe wielorodzinne, wchodzace w sktad osiedla znajdujacego
sie w obrebie analizowanych terenéw
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