PROJEKT MPZP.WYtOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU
w dniach od 25 sierpnia 2020 r. do 22 wrzesnia 2020 r.

UCHWALA Nr .
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Lubicka i Szosa Lubicka w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.") oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713), po stwierdzeniu, ze nie
zostaly naruszone ustalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
miasta Torunia” (Uchwata Nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018 r.) uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Lubicka i Szosa Lubicka w Toruniu — zwany dalej planem.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi zmiane czesci:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia dla terenéw potozonych
w rejonie ulic: Lubicka, Szosa Lubicka, Antczaka i Winnica (uchwata nr 1159/06 Rady Miasta
Torunia z dnia 12 pazdziernika 2006r. — Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 149 poz. 2172 z dnia
30 listopada 2006r.);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Jakubskie Przedmiescie”
potozonego w rejonie ulic: Zétkiewskiego, Szosa Lubicka, Targowa i Lubicka (uchwata nr
412/16 Rady Miasta Torunia z dnia 6 pazdziernika 2016r. — Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 3529
z dnia 14 pazdziernika 2016r.).

§2.1. Integralng czescig planu, o ktérym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego, zwany
dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly, przedstawiajgcy graficznie
ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowi
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslone
symbolem literowym. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidiowe korzystanie
z terenu;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dopuszczone
ustaleniami niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru objetego planem, o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczong symbolem;

1 Zmiany tekstu jednolitego wyzej wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2020 r. poz. 1086.
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symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, sktadajgce sie z:

a) poz.1-liczba —oznacza numer planu miejscowego,

b) poz. 2 —liczba — oznacza numer jednostki ustalen studium,

c) poz. 3 —symbol literowy — oznacza symbol przeznaczenia podstawowego terenu,

d) poz. 4 —liczba — oznacza kolejny numer terenu o tym samym przeznaczeniu podstawowym;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu
lub w ustaleniach planu, na ktérej nalezy utrzymac lub lokalizowa¢ $ciany zewnetrzne czesci
nadziemnych budynku (min. 80% ich dtugosci) z zakazem jej przekroczenia. Zakaz nie dotyczy
docieplenia budynku oraz elementéw architektonicznych takich jak: podcienie, pilastry, ganki,
gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy, itp., o ile ustalenia
szczegOtowe nie stanowig inaczej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku
planu lub w ustaleniach planu, ktérej nie moga przekroczy¢ sSciany czesci nadziemnych
budynku (w kierunku terendw sasiednich wydzielonych liniami rozgraniczajacymi) -
z wytgczeniem docieplenia budynku oraz elementéw architektonicznych budynku takich jak:
podcienie, pilastry, ganki, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, schody zewnetrzne, pochylnie,
rampy, klatki schodowe, windy, itp., o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i lokale stuzace obstudze ludnosci i podmiotow
gospodarczych (w tym handel o powierzchni sprzedazy do 2000m? i rzemiosto), z wytaczeniem
gospodarowania odpadami oraz ustugi realizowane jako zadania publiczne;
ustugach kolidujgcych z funkcja mieszkaniowa — nalezy przez to rozumiec:
a) dziatalnos¢ gospodarczg o ucigzliwym dla funkcji mieszkaniowej charakterze, powodujaca:
- generowanie ruchu samochodowego (w tym ruchu samochodéw dostawczych), zwtaszcza
w godzinach nocnych,
- przekraczanie dopuszczalnych pozioméw hatasu oraz emisji, okreslonych w przepisach
odrebnych dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko oraz ustugi zwigzane z przechowywaniem i spopielaniem zwtok;
rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym — nalezy przez to rozumiec
rozwigzania charakteryzujgce sie:
a) indywidualng formg stylistyczng bryt budynkéw i wysokg jakoscia ~materiatéw
wykonczeniowych,
b) ksztattowaniem elewacji budynkéw w spos6b urozmaicony — poprzez zastosowanie m.in.
podziatéw elewacji z udziatem otworéw okiennych i witryn, zréznicowanie faktur materiatow
wykonczeniowych, detalu architektonicznego itp.;

10) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zrdéznicowang gatunkowo zielen wysoka i niska,

11)

12)

13)

14)

uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie lub zielen izolacyjng tworzgcg bariere wizualng;

ochronie istniejacej zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek zachowania
i wkomponowania istniejgcego zadrzewienia w zagospodarowanie terenu, dopuszcza sie
wycinke drzew — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wymiane gatunkowg drzewostanu,
w tym w szczegdblnosci topoli;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
zdefiniowany w przepisach odrebnych;

harmonijnym zagospodarowaniu — nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji obiektow
budowlanych i elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu charakteryzujgcych sie
wzajemnym stylistycznym dostosowaniem;

minimalnej liczbie miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek realizacji,
dla potrzeb przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego (w przypadku realizacji obiektéw
z jego zakresu), minimalnej ilosci stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym
rowniez miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
obliczonej wg wskaznika okreslonego w ustaleniach niniejszej uchwaty, przy uwzglednieniu
zasady rownania w gore w przypadku utamkowego przelicznika;
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15)

16)

miejscach przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
— nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe spetniajgce wymagania przepiséw odrebnych
dotyczgcych oséb niepetnosprawnych;

zakazie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumiec
zakaz, ktory nie dotyczy obiektéw budowlanych stanowigcych zaplecze budowy, niezbednych
w okresie prowadzenia robdét budowlanych oraz obiektébw dla potrzeb imprez
okolicznosciowych lub sezonowych.

2. Pojecia wystepujgce w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepiséw
odrebnych.

§4.1 Nastepujgce oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

Jegrsln=

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujace linie zabudowy;

linie wymiarowe (wymiar w metrach);

przeznaczenie podstawowe terenu;

symbol terenu.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust.1, majg charakter informacyjny.

§5. W granicach obszaru objetego planem wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania:

1)

MW/U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi.

§6. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobéw
zagospodarowania: terenow goérniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, krajobrazow
priorytetowych okresSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§7. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 142.08-MW/U1, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi,

b) dopuszczalne: drogi wewnetrzne, parkingi, zielen urzagdzona, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym i harmonijnego
zagospodarowania,

b) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych,

c) zakaz lokalizacji jednostanowiskowych garazy wolno stojgcych,

d) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na mieszkalne,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowalnych — 600 m? (nie dotyczy

podziatdw na cele infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych),
f) dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakaz lokalizacji ustug kolidujgcych z funkcja mieszkaniowa,
b) nakaz ochrony istniejgcej zieleni wysokiej,
c) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych, jak dla terendéw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw;
zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej - wskazuje sie obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych
(aparatownie z wiezg cisnien i budynek administracyjno-biurowy), w miejscach oznaczonych na
rysunku planu, dla ktérych ustala sie:



10)

11)

a) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego w zakresie: gabarytu,
ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji (tzn. zachowanie detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych),
z zastrzezeniem: dopuszcza sie rozbudowe +/-20% budynku administracyjno-biurowego od
strony potudniowo-wschodniej,

b) zakaz docieplen i tynkowania ceglanych elewacii,

c) wszelkie inwestycje (w tym roboty budowlane) majace wptyw na wyglad zewnetrzny w/w
obiektow o wartosciach historyczno-kulturowych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5 — 3,5,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziafki
budowlanej,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- 18m, 5 kondygnacji nadziemnych - w pasie terenu o szerokosci 60 m od linii
rozgraniczajacej ulic: Lubicka i Szosa Lubicka,
- 15 m, 4 kondygnacje nadziemne - na pozostatym terenie,

f) minimalna wysokos$¢ zabudowy 6m - 2 kondygnacje nadziemne (nie dotyczy infrastruktury
technicznej oraz zabudowy garazowej i garazowo-gospodarczej),

g) maksymalne nachylenie potaci dachowych — 45°,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:

- 1 miejsce na 1 mieszkanie,
- 2 miejsc na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

i) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg — 2% tgcznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych miejsc
przekracza 5,

j) dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania, o ktérych mowa w lit. h i lit. i, w liniach
rozgraniczajgcych teren,

k) miejsca do parkowania realizowane jako:

- terenowe,
- wbudowane lub/i podziemne,

l) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisbw — potudniowo-wschodnia cze$¢ terenu, zgodnie

z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje sie w granicach obszaru osuwania sie mas

ziemnych, dla ktérego ustala sie nakaz zastosowania odpowiednich rozwigzan projektowych

i zabezpieczeh technicznych podczas prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z budowa

obiektow oraz zagospodarowaniem terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi;

szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba

okreslania;

szczegOlne warunki zagospodarowania teren6éw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —

obstuga komunikacyjna — zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekdw z i do miejskiej sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci lokalnej lub z urzadzen indywidualnych, w ktérych
zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach
zapewniajgcych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytébw do powietrza, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci lub/i urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzgdzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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f) dopuszcza sie budowe nowej oraz przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem: nakaz realizacji sieci infrastruktury
technicznej jako podziemnych z wytgczeniem elementdw sieci zwigzanych z obstugg terenu
np. oswietlenie, hydranty p.poz., stacje transformatorowe itp.;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenédw — nie
wystepuje potrzeba okreslania;
13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§8. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Torunia.

§9.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta
Torun.

Przewodniczgcy

Rady Miasta Torunia
Marcin Czyzniewski



