©Kancelaria Sejmu s. 1/70

Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 717

Opracowano na

podstawie:  t.j.
USTAWA Dz. U. z 2020 r.

poz. 293, 471.

z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

Art. 1. 1. Ustawa okre$la:

1) zasady ksztaltowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu
terytorialnego i organy administracji rzagdowe;j,

2) zakres 1 sposoby postepowania w sprawach przeznaczania terendw na okreslone
cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy

— przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe tych dziatan.
2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwtaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych 1 lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczeg6dlnymi potrzebami
(Dz. U. poz. 1696 1 2473);

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych;
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11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego oraz  planem  zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

3. Ustalajgc  przeznaczenie terenu Ilub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoOw iuwag, zmierzajagce do ochrony
istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe 1 spoleczne.

4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz =~ walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego srodka transportu,

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych 1 rowerzystow;

4)  dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2
pkt 1 ustawy zdnia 29sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443),
w szczegdlnosci poprzez uzupehnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach poloZzonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejno$ci na obszarach w najwyzszym stopniu

przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
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1)

2)

3)

4)

S)

6)

charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci 1urzadzenia

telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Art. 2. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

»tadzie przestrzennym” — nalezy przez to rozumie¢ takie uksztattowanie
przestrzeni, ktore tworzy  harmonijng calos¢ oraz = uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach  wszelkie uwarunkowania 1 wymagania
funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne;

»Zrownowazonym rozwoju” — nalezy przez to rozumie¢ rozwdj, o ktérym mowa
w art. 3 pkt 50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony §rodowiska
(Dz. U. 22019 r. poz. 1396, z p6zn. zm.D);

»Srodowisku” — nalezy przez to rozumie¢ srodowisko, o ktorym mowa w art. 3
pkt 39 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska;
»interesie publicznym” — nalezy przez to rozumie¢ uogélniony cel dazen
1 dzialan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogédtu spoteczenstwa
lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym;
»inwestycji celu publicznego” — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu
lokalnym (gminnym) 1 ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim
1 krajowym), atakze krajowym (obejmujacym roéwniez inwestycje
migdzynarodowe 1 ponadregionalne), oraz metropolitalnym (obejmujacym
obszar metropolitalny) bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego te
dziatania oraz zrodia ich finansowania, stanowigce realizacj¢ celow, o ktorych
mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 22020 r. poz. 65);

,obszarze przestrzeni publiczne}” — nalezy przez to rozumie¢ obszar
o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy
jakosci ich Zycia 1 sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spolecznych ze wzgledu
na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w studium

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

1

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1403,
1495, 1501, 1527, 1579, 1680, 1712, 1815, 2087 i 2166.
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6a)

6b)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

,obszarze funkcjonalnym” — nalezy przez to rozumie¢ obszar szczegOlnego
zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystgpowania konfliktow
przestrzennych, stanowigcy zwarty uklad przestrzenny sktadajacy sie z
funkcjonalnie powigzanych terenow, charakteryzujacych si¢ wspdlnymi
uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju;

»miejskim obszarze funkcjonalnym osrodka wojewddzkiego” — nalezy przez to
rozumie¢ typ obszaru funkcjonalnego obejmujacego miasto bedace siedziba
wladz samorzadu wojewddztwa lub wojewody oraz jego bezposrednie otoczenie
powigzane z nim funkcjonalnie;

(uchylony)

(uchylony)

(uchylony)

»dobrach kultury wspotczesnej” — nalezy przez to rozumie¢ niebedace zabytkami
dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamigci, budynki, ich wnetrza i detale,
zespoty budynkoéw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym
dorobkiem wspodiczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartosé
artystyczna lub historyczna;

»terenie zamknietym” — nalezy przez to rozumie¢ teren zamkniety, o ktérym
mowa w art. 2 pkt9ustawy zdnia 17 maja 1989r. — Prawo geodezyjne
1 kartograficzne (Dz. U. z 2019 r. poz. 725, 730 1 1309);

»dziatlce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowg lub
dziatke gruntu, ktérej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publiczne;j
oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odregbnych przepisow i aktow
prawa miejscowego;

,uzbrojeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ drogi, obiekty budowlane,
urzadzenia 1przewody, oktorych mowa wart. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

»dostepie do drogi publicznej” — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do
tej drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowe;;

»standardach” — nalezy przez to rozumie¢ zbiory 1 zakresy wymagan
dotyczacych opracowan i dokumentdw planistycznych oraz zasady stosowania

w nich parametrow dotyczacych zagospodarowania przestrzennego;

21.04.2020



©Kancelaria Sejmu s. 5/70

16) ,,parametrach i wskaznikach urbanistycznych” — nalezy przez to rozumied
parametry i wskazniki ustanawiane w dokumentach planistycznych, zgodnie
z przepisami wydanymi na podstawie art. 10 ust. 4, art. 16 ust. 2 i art. 40;

16a) ,reklamie” — nalezy przez to rozumie¢ upowszechnianie w jakiejkolwiek
wizualnej formie informacji promujacej osoby, przedsi¢biorstwa, towary, ustugi,
przedsigewzigcia lub ruchy spoteczne;

16b) ,tablicy reklamowej” — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny
przeznaczony lub stuzacy ekspozycji reklamy wraz zjego elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, o ptaskiej powierzchni stuzacej ekspozycji
reklamy, w szczeg6lnosci baner reklamowy, reklam¢ naklejang na okna
budynkéw i reklamy umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu
placu budowy, z wylaczeniem drobnych przedmiotéw codziennego uzytku
wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

16¢) ,,urzadzeniu reklamowym” — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny
przeznaczony lub shuzacy ekspozycji reklamy wraz zjego elementami
konstrukcyjnymi 1 zamocowaniami, inny niz tablica reklamowa, z wytaczeniem
drobnych przedmiotéw codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich
przeznaczeniem,;

16d) ,,szyldzie” — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa lub urzadzenie
reklamowe informujaca o dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej
ta tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢ znajduja;

16e) ,.krajobrazie” — nalezy przez to rozumie¢ postrzegang przez ludzi przestrzen,
zawierajacg elementy przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztaltowang
w wyniku dziatania czynnikow naturalnych lub dziatalnosci czlowieka;

16f) ,krajobrazie priorytetowym” — nalezy przez to rozumie¢ krajobraz szczegdlnie
cenny dla spoleczenstwa ze wzgledu na swoje wartos$ci przyrodnicze, kulturowe,
historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-
-widokowe, 1jako taki wymagajacy zachowania lub okreslenia zasad
1 warunkow jego ksztaltowania;

17) ,,walorach ekonomicznych przestrzeni” — nalezy przez to rozumie¢ te cechy
przestrzeni, ktore mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych;

18) ,,wartosci nieruchomo$ci” — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ rynkowa

nieruchomosci;

21.04.2020



©Kancelaria Sejmu s. 6/70

19) ,,powierzchni sprzedazy” — nalezy przez to rozumie¢ t¢ cz¢s¢ ogolnodostepnej
powierzchni obiektu handlowego stanowigcego cato$¢ techniczno-uzytkowa,
przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktorej odbywa si¢ bezposrednia
sprzedaz towaréw (bez wliczania do niej powierzchni ustug i gastronomii oraz
powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢ powierzchnie magazyndw, biur,
komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.);

20) ,uniwersalnym projektowaniu” — nalezy przez to rozumie¢ uniwersalne
projektowanie, o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 .

o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Art. 3. 1. Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy,
wtym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wylacznej strefy
ekonomicznej oraz terenow zamknigtych, nalezy do zadan wiasnych gminy.

2. Prowadzenie, w granicach swojej wlasciwosci rzeczowej, analiz i studiow
z zakresu zagospodarowania przestrzennego, odnoszacych si¢ do obszaru powiatu
1 zagadnien jego rozwoju, nalezy do zadan samorzadu powiatu.

2a. Ksztaltowanie iprowadzenie polityki przestrzennej na obszarze zwigzku
metropolitalnego  (obszarze metropolitalnym) nalezy do zadan zwigzku
metropolitalnego, jezeli zostat utworzony.

3. Ksztaltowanie 1 prowadzenie polityki przestrzennej w wojewddztwie, w tym
uchwalanie planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nalezy do zadan
samorzadu wojewodztwa.

4. Ksztaltowanie 1prowadzenie polityki przestrzennej panstwa, wyrazonej
w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, nalezy do zadan Rady

Ministrow.

Art. 4. 1. Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy
terenu nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

la. W odniesieniu do obszarow morskich wod wewngtrznych, morza
terytorialnego 1 wylacznej strefy ekonomicznej przeznaczenie terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz sposob zagospodarowania i1 warunki zabudowy

terenu okre$la si¢ na podstawie przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach
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morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2019 r. poz.
2169).

2. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslenie sposobow zagospodarowania i1 warunkow zabudowy terenu nastgpuje
w drodze decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu, przy czym:

1) lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego;

2) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji
ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

3. W odniesieniu = do  terenow  zamkni¢tych ~ w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ tylko granice tych terendw oraz granice
ich stref ochronnych. W strefach ochronnych wustala si¢ ograniczenia w
zagospodarowaniu 1 korzystaniu z terendw, w tym zakaz zabudowy.

4. Przepisow ust. 3 nie stosuje si¢ do terenow zamknigtych ustalanych przez

ministra wlasciwego do spraw transportu.

Art. 5. Projekty planéw zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzaja osoby, ktore
spetniajg jeden z warunkow:

1) nabyly uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym na
podstawie ustawy z dnia 12 lipca 1984 r. o planowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1989 1. poz. 99, 1781192, 2 1990 r. poz. 198 1 505 oraz z 1993 r. poz. 212);

2) nabyly uprawnienia urbanistyczne na podstawie art. 51 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. poz. 139, z pdzn.
zm.?);

3) posiadaja kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynieréw budownictwa oraz
urbanistow (Dz. U. z 2013 r. poz. 932 i 1650);

4) posiadaja dyplom ukonczenia studiow wyzszych w zakresie architektury,

urbanistyki lub gospodarki przestrzennej;

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 1999 r. poz. 412
i 1279, 2 2000 r. poz. 136, 1157 i 1268, z 2001 r. poz. 42, 124, 1085, 1229 i 1804 oraz z 2002 .
poz. 253,984 i 1112.

21.04.2020



©Kancelaria Sejmu s. 8/70

5) posiadajg dyplom ukonczenia studiow wyzszych w zakresie innym niz okre§lony
wpkt4 oraz ukonczyly studia podyplomowe w zakresie planowania
przestrzennego, urbanistyki lub gospodarki przestrzenne;j;

6) s3a obywatelami panstw czlonkowskich Unii Europejskiej, Konfederacji
Szwajcarskiej lub panstwa czlonkowskiego FEuropejskiego Porozumienia
o Wolnym Handlu (EFTA) — strony umowy o Europejskim Obszarze
Gospodarczym, ktérzy nabyli kwalifikacje zawodowe do projektowania
zagospodarowania przestrzeni 1 zagospodarowania przestrzennego w skali

lokalnej i regionalnej odpowiadajagce wymaganiom okre§lonym w pkt 4 lub 5.

Art. 6. 1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ksztaltuja, wraz zinnymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci
nieruchomosci.

2. Kazdy ma prawo, w granicach okre$lonych ustawa, do:

1) zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to
chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich;

2) ochrony wiasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terendw

nalezacych do innych 0s6b lub jednostek organizacyjnych.

Art. 7. Rozstrzygnigcia wojta, burmistrza, prezydenta miasta albo marszatka
wojewoddztwa o nieuwzglednieniu odpowiednio wnioskow dotyczacych studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, uwag
dotyczacych projektu tego studium, wnioskow dotyczacych miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uwag dotyczacych projektu tego planu albo
wnioskow dotyczacych planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie

podlegaja zaskarzeniu do sadu administracyjnego.

Art. 8. 1. Organem doradczym ministra wtasciwego do spraw budownictwa,
planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w sprawach
planowania i zagospodarowania przestrzennego jest Gldowna Komisja Urbanistyczno-
-Architektoniczna.

2. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania

przestrzennego oraz mieszkalnictwa powotuje 1odwotuje przewodniczacego
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i cztonkow komisji, o ktorej mowa w ust. 1, oraz ustala, w drodze zarzadzenia,
regulamin okreslajacy organizacjg i tryb jej dzialania.

3. Marszatek wojewddztwa, wojt, burmistrz albo prezydent miasta powoluje,
z zastrzezeniem ust.4 15, odpowiednio wojewodzka albo gminng komisje
urbanistyczno-architektoniczng, jako organ doradczy, oraz wustala, w drodze
regulaminu, jej organizacje i tryb dziatania.

4. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze powierzy¢ gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej powotanej w innej gminie petnienie funkcji organu
doradczego, na mocy porozumienia zawartego z odpowiednim wodjtem, burmistrzem
lub prezydentem miasta.

5. Przy starostach powiatéw moga by¢ powolywane powiatowe komisje
urbanistyczno-architektoniczne jako organy doradcze starostow powiatdéw oraz, na
podstawie stosownych porozumien, wojtdw, burmistrzéw gmin albo prezydentow
miast wchodzacych w sktad tych powiatdéw, ktore nie powotaty gminnych komisji lub
nie powierzyly funkcji pehlienia organu doradczego komisji powotanej w innej
gminie, w trybie okreslonym w ust. 4.

6. Organ doradczy, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ z osob o wyksztalceniu
1 przygotowaniu fachowym zwigzanym bezposrednio z teorig i praktyka planowania

przestrzennego.

Art. 8a. 1. W zwigzku z przetwarzaniem przez wojta, burmistrza, prezydenta
miasta, marszatka wojewddztwa, wojewode, zarzad wojewddztwa albo zarzad
zwigzku metropolitalnego danych osobowych, uzyskanych w toku prowadzenia
postepowan dotyczacych sporzadzania aktow planistycznych, o ktorych mowa
w ustawie, prawo, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 lit. g rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
os0b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych 1w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1, z p6zn.
zm.Y), zwanego dalej ,,rozporzadzeniem 2016/679”, przystuguje, jezeli nie wplywa na
ochrone praw i wolnos$ci osoby, od ktérej dane te pozyskano.

2. W przypadku gdy okres przechowywania danych osobowych, o ktorych mowa
w ust. 1, nie wynika z przepisow ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie

archiwalnym 1 archiwach (Dz.U. z2020r. poz. 164), organy, o ktérych mowa

9  Zmiana wymienionego rozporzadzenia zostata ogtoszona w Dz. Urz. UE L 127 z 23.05.2018, str. 2.
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w ust. 1, przechowuja dane przez okres ustalony zgodnie z przepisami wydanymi na
podstawie art. 6 ust. 2b ustawy zdnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie
archiwalnym i archiwach.

3. Dane osobowe, o ktorych mowa wust. 1, podlegaja zabezpieczeniom
zapobiegajagcym naduzyciom lub niezgodnemu z prawem dostepowi lub przekazaniu
polegajacym co najmniej na:

1) dopuszczeniu do przetwarzania danych osobowych wylacznie 0sob
posiadajacych pisemne upowaznienie wydane przez administratora danych;
2) pisemnym zobowigzaniu o0sOb upowaznionych do przetwarzania danych

osobowych do zachowania ich w poufnosci.

Art. 8b. Wystapienie z zadaniem, o ktérym mowa
w art. 18 ust. 1 rozporzadzenia 2016/679, nie wptywa na przebieg i wynik postepowan
dotyczacych sporzadzania aktéw planistycznych.

Rozdziat 2
Planowanie przestrzenne w gminie

Art. 9. 1. W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwale
o przystapieniu  do  sporzadzania  studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, zwanego dalej ,,studium”.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza studium zawierajace czes¢
tekstowa 1 graficzna, uwzgledniajac zasady okreslone w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju iplanu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ramowego studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego oraz strategii rozwoju
gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

3. Studium sporzadza si¢ dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.

3a. Zmiana studium dla cze$ci obszaru gminy wymaga dokonania, zaro6wno
w czesci tekstowej jak 1 graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci,
ktore w wyniku wprowadzonej zmiany przestaja by¢ aktualne, w szczeg6lnosci zmian
w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1.

4. Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych.

5. Studium nie jest aktem prawa miejscowego.
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Art. 10. 1. W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania  wynikajace

w szczegblnosci z:

1)
2)
3)

4)

4a)

5)

6)
7)

8)
9)

10)
1)

12)

dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

stanu tadu przestrzennego 1 wymogow jego ochrony;

stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej ilesnej przestrzeni produkcyjne;j,

wielko$ci 1jakosci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

rekomendacji 1 wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia

przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

warunkéw 1 jako$ci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, oraz

zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa

w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze

szczegblnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem;

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

potrzeb 1 mozliwos$ci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje wramach miejskich obszaréw funkcjonalnych os$rodka
wojewodzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gminge wykonania sieci komunikacyjnej
1 infrastruktury technicznej, atakze infrastruktury spotecznej, stluzacych
realizacji zadan wlasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudoweg;

stanu prawnego gruntow;

wystepowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow

odrebnych;

wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;

wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wod podziemnych

oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla;

wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow

odrgbnych;

21.04.2020



©Kancelaria Sejmu s. 12/70

13)

14)
15)

1)

2)
3)

4)

S)
6)

7)

8)

9)

10)

stanu systemOw komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia

uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki

odpadami;

zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych;

wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

2. W studium okresla si¢ w szczegolnosci:

uwzgledniajace bilans terendow przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa

w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego,

b) kierunki iwskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowg oraz tereny wytaczone
spod zabudowy;

(uchylony)

obszary oraz zasady ochrony $rodowiska ijego zasobow, ochrony przyrody,

krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

obszary 1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej;

kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

obszary, na ktorych rozmieszczone begda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu lokalnym;

obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa 1 ustaleniami programoéw, o ktorych mowa

w art. 48 ust. 1;

obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odrebnych, w tym

obszary wymagajace przeprowadzenia scalen 1 podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej;

obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego, wtym obszary wymagajace zmiany

przeznaczenia gruntow rolnych i1 le§nych na cele nierolnicze 1 nielesne;

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;
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11) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow

zaglady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

14a) obszary zdegradowane;

[15) granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych;]

<15) granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje¢

Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja inwestycji

w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;>
16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznos$ci od uwarunkowan

1 potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszar6w, na ktorych
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii
omocy przekraczajacej 100 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu 1uzytkowaniu terenu;
w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie.

3. Obowiazek  przystapienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w przypadku, o ktérym mowa wust.2 pkt 8,
powstaje po uptywie 3 miesigcy od dnia ustanowienia tego obowigzku.

3a. Jezeli na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacje obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w studium okresla sie obszary, na ktorych
moga by¢ one sytuowane.

3b. Lokalizacja obiektow, o ktorych mowa w ust. 3a, moze nastgpi¢ wytacznie
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wymagany
zakres projektu studium w czesci tekstowej 1 graficznej, uwzgledniajac w

szczegdlnosci wymogi dotyczace materiatow planistycznych, skali opracowan

21.04.2020
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kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardow oraz sposobu

dokumentowania prac planistycznych.

1)

2)

3)

4)

5)

5. Dokonujac bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

formutuje si¢, na podstawie analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych,

spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy,

o ktorych mowa wust. 1 pkt7 lit. a—c, maksymalne w skali gminy

zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilo$ci powierzchni uzytkowej

zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

szacuje si¢ chtonnos$¢, polozonych na terenie gminy, obszarow o w petni

wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach

jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.

o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych, rozumiang

jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong

w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

szacuje si¢ chtonno$¢, polozonych na terenie gminy, obszarO6w przeznaczonych

w planach miejscowych pod zabudowg, innych niz wymienione w pkt 2,

rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,

wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy;

poréwnuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe,

o ktorym mowa wpktl, oraz sum¢ powierzchni uzytkowej zabudowy,

w podziale na funkcje zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2 i 3, a nastgpnie, gdy

maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktorym

mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy — nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza
obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 1 3,

b) przekracza sume¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy — bilans terenéw pod zabudowe uzupehia si¢ o roéznicg¢ tych
wielko$ci wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy, iprzewiduje si¢ lokalizacje nowej zabudowy poza
obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 1 3, maksymalnie w ilosci wynikajace]
z uzupetnionego bilansu;

okresla sig:
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6)

a) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan
wlasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan
wlasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktérych
mowa w pkt 2 i3, oraz w przypadku, o ktorym mowa w pkt 4 lit. a, poza
tymi obszarami;

w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt5 lit. b,

przekraczajg mozliwosci finansowania, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje

si¢ zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowa zabudoweg do
mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej

1 infrastruktury technicznej oraz spoteczne;.

6. Dziatania, o ktérych mowa w ust. 5, moga wymagac powtoérzenia, na zasadzie

analizy wariantow lub realizacji procesu iteracyjnego, oraz powtorzenia wszystkich

lub czesci z nich, takze w polaczeniu z innymi czynnos$ciami przeprowadzanymi

w ramach prac nad projektem studium.

7. Okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktorym mowa w ust. 5

pkt 1, bierze si¢ pod uwagg:

1)
2)

perspektywe nie dtuzsza niz 30 lat;
niepewno$¢ procesOw rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscig zwigkszenia

zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wigcej niz o 30%.

Art. 11. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta, po podjgciu przez rad¢ gminy

uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania studium, kolejno:

1)

2)

3)

oglasza w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzania studium, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow
dotyczacych studium, nie krétszy jednak niz 21 dni od dnia ogloszenia;
zawiadamia na piSmie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
studium instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
studium;

sporzadza projekt studium, rozpatrujagc wnioski, o ktorych mowa w pkt 1,
uwzgledniajac ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
oraz ramowego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego zwigzku metropolitalnego; w przypadku braku planu
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4)

5)

zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub niewprowadzenia do planu

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zadan rzadowych, uwzglednia

ustalenia programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

uzyskuje od gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji

urbanistyczno-architektonicznej opini¢ o projekcie studium;

wystepuje o uzgodnienie projektu studium z zarzadem wojewodztwa w zakresie

jego zgodnosci zustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa, z zarzagdem zwigzku metropolitalnego w zakresie jego zgodnosci

zramowym  studium  uwarunkowan 1ikierunkow  zagospodarowania

przestrzennego zwiazku metropolitalnego, z wojewoda w zakresie jego

zgodnosci  z ustaleniami  programéw, o ktorych mowa wart. 48 ust. 1,

1z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie w zakresie

dotyczacym zabudowy i1 zagospodarowania terenu polozonego na obszarach

szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz wystepuje o opinie dotyczace rozwigzan

przyjetych w projekcie studium do:

a) starosty powiatowego,

b) gmin s3siednich,

c) wilasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

d) wilasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa,

e) dyrektora wlasciwego urzedu morskiego w zakresie zagospodarowania pasa
technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,

f) wlasciwego organu nadzoru goérniczego w zakresie zagospodarowania
terenow gorniczych,

g) wlasciwego organu administracji geologicznej,

h) ministra wlasciwego do spraw zdrowia w zakresie zagospodarowania
obszaréw ochrony uzdrowiskowej,

1)  regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,

j)  wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej 1 wojewddzkiego
inspektora ochrony §rodowiska w zakresie:
— lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku

wystapienia powaznych awarii,
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6)
7)

8)

9)

— zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, w istniejacych zaktadach
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,

— nowych inwestycji oraz rozmieszczenia obszaréw przestrzeni
publicznej i terendw zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwickszaja ryzyko
lub skutki powaznych awarii,

k) wlasciwego panstwowego wojewodzkiego inspektora sanitarnego,

1)  Prezesa Urzgdu Lotnictwa Cywilnego w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7
iart. 87" pkt 1 ustawy zdnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1580 1 1495),

m) podmiotu zarzadzajacego w rozumieniu ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r.
o portach i przystaniach morskich (Dz. U.z 2017 r. poz. 1933 orazz 2019 r.
poz. 1716), w zakresie zagospodarowania portu lub przystani morskiej;

wprowadza zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;
oglasza, w sposob okreslony w pktl, o wytozeniu projektu studium do
publicznego wgladu na okres co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wyktada
ten projekt do publicznego wgladu oraz publikuje na stronach internetowych
urzedu gminy na okres co najmniej 21 dni oraz organizuje w tym czasie dyskusje
publiczng nad przyjetymi w tym projekcie studium rozwigzaniami,

wyznacza w ogloszeniu, o ktorym mowa w pkt 7, termin, w ktérym osoby

prawne 1 fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci

prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu studium, nie krétszy niz 21 dni
od dnia zakonczenia okresu wylozenia studium;

przedstawia radzie gminy do uchwalenia projekt studium wraz z lista

nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt 8.

Art. 11a. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje obowigzek, o ktorym

mowa w art. 13 ust. 1 12 rozporzadzenia 2016/679, oraz informuje o ograniczeniu,

o ktéorym mowa w art. 8a ust. 1, w zwigzku z realizacjg czynnosci, o ktorych mowa w:

1)

art. 11 pkt 3, 7 19 — przez udostepnienie stosownych informacji w Biuletynie
Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, na swojej stronie

internetowej oraz w widocznym miejscu w swojej siedzibie;
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2) art. 11 pktl 18— przez udostepnienie stosownych informacji w Biuletynie
Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, na swojej stronie
internetowej 1 w widocznym miejscu w swojej siedzibie oraz w obwieszczeniu,
o ktorym mowa wart. 11 pkt1, albo w ogloszeniu, o ktéorym mowa

w art. 11 pkt 7.

Art. 12. 1. Studium uchwala rada gminy, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 11 pkt 9. Tekst irysunek studium oraz
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowig zataczniki do uchwaty
o uchwaleniu studium.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia wojewodzie uchwate
ouchwaleniu studium wraz z zalacznikami, o ktorych mowa wust. 1, oraz
dokumentacja prac planistycznych wcelu oceny ich zgodnos$ci z przepisami
prawnymi.

3. Jezeli rada gminy nie uchwalila studium, nie przystapilta do jego zmiany albo,
uchwalajac studium, nie okreslita w nim obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym, wojewodzkim 1 metropolitalnym, ujetych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w programach, o ktorych
mowa wart.48 ust. 1 lub wramowym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego, wojewoda, po podjeciu
czynnos$ci zmierzajagcych do uzgodnienia terminu realizacji tych inwestycji
1 warunkow wprowadzenia tych inwestycji do studium, wzywa rad¢ gminy do
uchwalenia studium lub jego zmiany w wyznaczonym terminie. Po bezskutecznym
uptywie tego terminu wojewoda sporzadza miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego albo jego zmiang dla obszaru, ktérego dotyczy zaniechanie gminy,
w zakresie koniecznym dla mozliwos$ci realizacji inwestycji celu publicznego oraz
wydaje w tej sprawie zarzadzenie zastgpcze. Przyjety w tym trybie plan wywoluje
skutki prawne takie jak miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, koszty sporzadzenia planu ponosi

w cato$ci gmina, ktdrej obszaru dotyczy zarzadzenie zastepcze.

Art. 13. 1. Koszty sporzadzenia studium obcigzaja budzet gminy.

2. Koszty sporzadzenia lub zmiany studium wynikajgce zrozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym lub metropolitalnym
obcigzaja odpowiednio budzet panstwa, budzet wojewodztwa, budzet zwiazku

metropolitalnego albo budzet powiatu.
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Art. 14. 1. W celu ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu
publicznego, oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy
podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej ,planem miejscowym”,
z zastrzezeniem ust. 6.

2. Integralng czescig uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest zatacznik graficzny
przedstawiajacy granice obszaru objetego projektem planu.

3. Plan miejscowy, w wyniku ktérego nastepuje zmiana przeznaczenia gruntow
rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nielesne, sporzadza si¢ dla catego obszaru
wyznaczonego w studium.

4. Uchwate, o ktorej mowa w ust. 1, rada gminy podejmuje z wlasnej inicjatywy
lub na wniosek wojta, burmistrza albo prezydenta miasta.

5. Przed podjeciem uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, wojt, burmistrz albo
prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace =zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych.

6. Planu miejscowego nie sporzadza si¢ dla terenéw zamknigtych,
z wylaczeniem terenéw zamknigtych ustalanych przez ministra wlasciwego do spraw
transportu.

7. Plan miejscowy sporzadza si¢ obowiazkowo, jezeli wymagaja tego przepisy
odrebne.

8. Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego.

Art. 15. 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2. W planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:
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1)
2)
3)
3a)

4)

5)
6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

szczegblowe zasady 1 warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym;

szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw  komunikacji
1 infrastruktury technicznej;

sposOb 1termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4.

2a. Plan miejscowy przewidujacy lokalizacje obiektu handlowego, o ktorym

mowa w art. 10 ust. 3a, sporzadza si¢ dla terenu potozonego na obszarze obejmujacym
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co najmniej obszar, na ktorym powinny nastgpi¢ zmiany w strukturze funkcjonalno-

-przestrzennej, w wyniku realizacji tego obiektu.

1)
2)

3)
3a)

4)

4a)

3. W planie miejscowym okresla si¢ w zalezno$ci od potrzeb:

granice obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci;

granice obszarow rehabilitacji istniejagcej zabudowy i infrastruktury techniczne;;
granice obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

granice terenéw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz
granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystegpowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na §rodowisko;

granice terendw pod budowe obiektéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10
ust. 3a;

granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym;

[4b) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub
w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej Ilub
powiatowej, linii kolejowej o0 znaczeniu panstwowym, lotniska uZytku

publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;]

<4b) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

5)

6)

umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub
powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu, przedsi¢wzi¢cia Euro 2012 lub
decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie
Ministrow w zwiazku zrealizacja inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;>

granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych
organizacji imprez masowych;

granice pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczenia
dotyczace prowadzenia na ich terenie dziatalnos$ci gospodarczej, okreslone
w ustawie zdnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich

obozéw zaglady;
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7)  granice terenéw zamknietych, 1 granice stref ochronnych terenéw zamknigtych;

8) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog iinnych
terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci,
kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

9) (uchylony)

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

4. Plan miejscowy przewidujacy mozliwos¢ lokalizacji budynkéw umozliwia
rowniez lokalizacj¢ mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zZrédtach energii (Dz. U. z 2018 r. poz. 2389, z p6zn. zm.?)
réwniez w przypadku innego przeznaczenia terenu niz produkcyjne, chyba ze

ustalenia planu miejscowego zakazuja lokalizacji takich instalacji.

Art. 16. 1. Plan miejscowy sporzadza si¢ w skali 1:1000, z wykorzystaniem
urzedowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych,
gromadzonych ~ w panstwowym  zasobie  geodezyjnym i kartograficznym.
W szczegoblnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ stosowanie map w skali
1:500 lub 1:2000, a w przypadkach planéw miejscowych, ktore sporzadza sie
wylacznie w celu przeznaczenia gruntow do zalesienia lub wprowadzenia zakazu
zabudowy, dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:5000.

2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wymagany
zakres projektu planu miejscowego w czesci tekstowej i graficznej, uwzgledniajac
w szczegllnosci wymogi dotyczace materiatdéw planistycznych, skali opracowan
kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardow oraz sposobu
dokumentowania prac planistycznych.

3. (uchylony)

Art. 17. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta po podjgciu przez rad¢ gminy
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego kolejno:
1) oglasza w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow

do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogtoszenia;

4 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 2245 oraz
2 2019r. poz. 42, 60, 730, 1495, 1524 i 2020.
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2)

3)
4)

5)

6)

zawiadamia, na pisSmie, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania

planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

(uchylony)

sporzadza projekt planu miejscowego rozpatrujac wnioski, o ktorych mowa

w pkt 1, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;

sporzadza prognoze skutkéow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

z uwzglednieniem art. 36;

wystepuje o:

a)

opinie o projekcie planu do:

gminnej lub innej wilasciwej, Ww rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektoniczne;j,

wojtow, burmistrzow gmin albo prezydentow miast, graniczacych
z obszarem obj¢tym planem, w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym,

regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,

wlasciwych  organéw  administracji  geologicznej  w zakresie
udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych,

(uchylone)

wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewodzkiego
inspektora ochrony $rodowiska w zakresie lokalizacji nowych
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 17 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony s$rodowiska, w istniejacych
zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii 1 nowych inwestycji oraz rozmieszczenia obszardw przestrzeni
publicznej 1 terenéw zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie zaktadow
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko
lub skutki powaznych awarii,

wlasciwego panstwowego wojewodzkiego inspektora sanitarnego,
starosty, jako wilasciwego organu ochrony $rodowiska w zakresie
terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego w zakresie

sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odleglo$ci nie wiekszej
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b)

niz 40 metréw od osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napi¢¢, w przypadku gdy goérne napiecie tej linii elektroenergetyczne;j
jest rowne co najmniej 220 kV, oraz

uzgodnienie projektu planu z:

— wojewody, zarzadem wojewddztwa, zarzadem powiatu w zakresie
odpowiednich zadan rzagdowych i samorzadowych,

— organami wilasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie
przepisoOw odrebnych,

— wlasciwym zarzadca drogi, jezeli sposob zagospodarowania gruntéw
przyleglych do pasa drogowego lub zmiana tego sposobu moga mieé
wptyw na ruch drogowy lub samg drogg,

— wlasciwymi  organami  wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa,

—  dyrektorem wiasciwego urzedu morskiego w zakresie
zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich
portdw 1 przystani,

— wlasciwym organem nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania
teren6w gorniczych,

— ministrem wlasciwym do spraw zdrowia w zakresie zagospodarowania
obszardéw ochrony uzdrowiskowej,

—  wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkéw w zakresie
ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu,

— zarzadem wojewddztwa w zakresie uwzglednienia wynikow audytu
krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38a,

— dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczacym
zabudowy 1 zagospodarowania terenu polozonego na obszarach
szczegbOlnego zagrozenia powodzia,

— Prezesem  Urzedu Transportu Kolejowego, jezeli  sposob
zagospodarowania gruntow przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym lub zmiana tego sposobu moga mie¢ wplyw na
bezpieczenstwo ruchu kolejowego, oraz

— podmiotem zarzadzajacym w zakresie zagospodarowania wlasciwego

portu lub przystani morskiej oraz
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7)
8)
9)

10)
1)

12)

13)

14)

¢) zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne, jezeli wymagaja tego przepisy odrebne;

(uchylony)

(uchylony)

wprowadza zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien

oraz oglasza, w sposob okreslony w pkt 1, o wylozeniu projektu planu do

publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wyktada ten

projekt wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu

na okres co najmniej 21 dni oraz organizuje w tym czasie dyskusj¢ publiczng nad

przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

(uchylony)

wyznacza w ogloszeniu, o ktorym mowa w pkt9, termin, w ktérym osoby

fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci

prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od

dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu;

rozpatruje uwagi, o ktérych mowa w pkt 11, w terminie nie dtuzszym niz 21 dni

od dnia uptywu terminu ich sktadania;

wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace z rozpatrzenia

uwag, o ktorych mowa w pkt 11, a nastgpnie w niezbednym zakresie ponawia

uzgodnienia;

przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z listg

nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt 11.

Art. 17a. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje obowigzek, o ktorym

mowa w art. 13 ust. 1 12 rozporzadzenia 2016/679, oraz informuje o ograniczeniu,

o ktorym mowa w art. 8a ust. 1, w zwigzku z realizacja czynnosci, o ktérych mowa w:

1)

2)

art. 17pkt4, 9 112-14— przez udostgpnienie stosownych informacji
w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, na swojej
stronie internetowej oraz w widocznym miejscu w swojej siedzibie;

art. 17 pkt1 111 - przez udostepnienie stosownych informacji w Biuletynie
Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, na swojej stronie
internetowej, w widocznym miejscu w swojej siedzibie oraz w obwieszczeniu,
o ktorym mowa wart. 17 pkt1, albo w ogloszeniu, o ktorym mowa

w art. 17 pkt 9.
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Art. 18. 1. Uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wgladu,
o ktorym mowa w art. 17 pkt 9.

2. Uwagi do projektu planu nalezy wnie$¢ na pismie w terminie wyznaczonym
w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11.

3. Jako wniesione na pi$mie uznaje si¢ roOwniez uwagi wniesione za pomoca
elektronicznej  skrzynki podawczej opatrzone kwalifikowanym podpisem

elektronicznym, podpisem zaufanym albo podpisem osobistym.

Art. 19. 1. Jezeli rada gminy stwierdzi konieczno$¢ dokonania zmian
w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze
w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu — czynnosci, o ktérych mowa
w art. 17, ponawia si¢ w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.

2. Przedmiotem ponowionych czynnosci moze by¢ jedynie czes$¢ projektu planu

objeta zmiang.

Art. 20. 1. Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cz¢$¢ tekstowa planu
stanow1 tres¢ uchwaly, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig
zalaczniki do uchwaty.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia wojewodzie uchwale,
o ktorej mowa w ust. 1, wraz z zalagcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych

w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi.

Art. 21. 1. Koszty sporzadzenia planu miejscowego obcigzaja budzet gminy,

z zastrzezeniem ust. 2.

2. Koszty sporzadzenia planu miejscowego obcigzaja:

1) budzet panstwa — jezeli jest on wcatosci lub w czesci bezposrednig
konsekwencja zamiaru realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym,;

2) budzet wojewodztwa — jezeli jest on w calosci lub w czeSci bezposrednig
konsekwencjg zamiaru realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu

wojewodzkim;

21.04.2020



©Kancelaria Sejmu s. 27/70

3) budzet powiatu — jezeli jest on wcatosci lub wczesci bezposrednig
konsekwencja zamiaru realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
powiatowym;

4) inwestora realizujgcego inwestycje celu publicznego — w czesci, w jakiej jest on

bezposrednig konsekwencjg zamiaru realizacji tej inwestycji.

Art. 22. Jezeli plan miejscowy obejmuje obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen ipodzialéw nieruchomosci, rada gminy, po jego uchwaleniu, podejmuje
uchwatg o przystgpieniu do scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami

o gospodarce nieruchomos$ciami.

Art. 23. Organy, o ktorych mowa wart. 11 pkt4 15 oraz art. 17 pkt 6,
w zakresie swojej wlasciwosci rzeczowej 1 miejscowej sg obowigzane do wspdipracy
przy sporzadzaniu odpowiednio projektu studium albo projektu planu miejscowego,

polegajacej na wyrazaniu opinii, skladaniu wnioskéw oraz udostepnianiu informacji.

Art. 24. 1. Organy, o ktérych mowa w art. 11 pkt 5 oraz art. 17 pkt 6, w zakresie
swojej wlasciwosci rzeczowej lub miejscowej, opiniujg i uzgadniaja, na swoj koszt,
odpowiednio projekt studium albo projekt planu miejscowego. Uzgodnien dokonuje
si¢ w trybie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 oraz z 2019 r. poz. 60, 7301 1133), przy
czym uzgodnienia projektu planu miejscowego z dyrektorem regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie
dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu polozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia powodzig dokonuje si¢ w drodze decyzji, o ktorej mowa
w art. 166 ust. 5 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2268 oraz z 2019 r. poz. 125, 534, 1495 12170).

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze uzna¢ za uzgodniony projekt
studium albo projekt planu miejscowego w przypadku, w ktorym organy, o ktérych

mowa w ust. 1, nie okreslg warunkoéw, na jakich uzgodnienie moze nastgpic.

Art. 25. 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta ustala termin dokonania
uzgodnien albo przedstawienia opinii przez organy, o ktérych mowa w art. 11 pkt 4
15 oraz art. 17 pkt 6, nie krotszy niz 14 dni inie dluzszy niz 30 dni od dnia
udostepnienia projektu studium albo projektu planu miejscowego wraz z prognoza

oddziatywania na srodowisko.
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la. Organ uzgadniajacy albo opiniujacy moze w uzasadnionych przypadkach
wystapi¢ do wojta, burmistrza albo prezydenta miasta, o zmian¢ terminu, o ktérym
mowa w ust. 1, wskazujac termin nie dtuzszy niz 30 dni na przedstawienie opinii albo
dokonanie uzgodnienia.

2. Nieprzedstawienie stanowiska lub warunkow, o ktorych mowa w art. 24
ust. 2, w terminie, o ktérym mowa wust. 1 ila, uwaza si¢ za rdéwnoznaczne

odpowiednio z uzgodnieniem lub zaopiniowaniem projektu.

Art. 26. 1. Organ, z ktérym uzgodniono projekt studium lub projekt planu
miejscowego, ponosi koszty zmiany tych projektow, spowodowane pdzniejsza zmiang
stanowiska.

2.Jezeli organ, oktorym mowa wust. 1, dziata wramach zespolonej
administracji powiatowej lub w ramach samorzadu wojewodztwa i wykonuje zadania
z zakresu administracji rzagdowej, Skarb Pafistwa ponosi koszty zmiany studium
i planu miejscowego lub ich projektéw jedynie wowczas, gdy zmiana stanowiska
organu wynika ze zmiany ustawy lub z wigzacych ten organ nowych ustalen

wlasciwego organu administracji rzadowe;.

Art. 27. Zmiana studium lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie,

w jakim sg one uchwalane.

Art. 28. 1. Istotne naruszenie zasad sporzadzania studium Ilub planu
miejscowego, istotne naruszenie trybu ich sporzadzania, atakze naruszenie
wlasciwos$ci organdw w tym zakresie, powoduja niewazno$¢ uchwaty rady gminy
w catos$ci lub czesci.

2. Jezeli rozstrzygnigcie nadzorcze wojewody, stwierdzajace niewazno$¢
uchwaty w sprawie studium lub planu miejscowego, stanie si¢ prawomocne z powodu
niezlozenia przez gming, w przewidzianym terminie, skargi do sadu
administracyjnego lub jezeli skarga zostanie przez sad odrzucona albo oddalona,
czynnos$ci, o ktorych mowa w art. 11 117, ponawia si¢ w zakresie niezbednym do

doprowadzenia do zgodnosci projektu studium lub planu z przepisami prawnymi.

Art. 29. 1. Uchwala rady gminy w sprawie uchwalenia planu miejscowego
obowigzuje od dnia wejScia w zycie w niej okre§lonego, jednak nie wczesniej niz po
uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w dzienniku urzegdowym wojewodztwa.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega réwniez publikacji na stronie

internetowej gminy.
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Art. 30. 1. Kazdy ma prawo wgladu do studium lub planu miejscowego oraz
otrzymania z nich wypiséw i wyrysow.

la. Osoba ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérej mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdInymi potrzebami, ma prawo do
zapoznania si¢ z tre$cig studium i planu miejscowego w zrozumiaty dla niej sposéb
w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku o udostepnienie tresci studium lub planu
miejscowego, W szczegdlnosci  z wykorzystaniem  $rodkéw  wspierajacych
komunikowanie si¢, o ktérych mowa w art. 3 pkt 5 ustawy z dnia 19 sierpnia 2011 r.
ojezyku migowym iinnych §rodkach komunikowania si¢ (Dz.U. z2017r.
poz. 1824).

2. (uchylony)

Art. 31. 1. W¢jt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr planow
miejscowych oraz wnioskéw o ich sporzadzenie lub zmiang, gromadzi materiaty
z nimi zwigzane oraz odpowiada za przechowywanie ich oryginatow, w tym rowniez
uchylonych i nieobowigzujacych.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta jest obowiazany przekaza¢ staroScie
kopig¢ uchwalonego studium lub planu miejscowego, nie p6zniej niz w dniu ich wejscia
W Zycie.

Art. 32. 1. W celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych wojt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu plandw miejscowych i
opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57
ust. 1-3 1iart. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz,
o ktorych mowa wust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwe;,
w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz
w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualno$ci
studium 1 planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci
lub w czesci, podejmuje dzialania, o ktérych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod
uwage w szczegolnosci zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami

wynikajacymi z przepisoéw art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.
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Art. 33. Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczno$¢ zmiany studium
lub planu miejscowego, czynnosci, o ktérych mowa w art. 11 1 17, wykonuje si¢

odpowiednio w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.

Art.34. 1. Wejscie w zycie planu miejscowego powoduje utrate mocy
obowigzujacej innych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich czesci
odnoszacych si¢ do objetego nim terenu.

2. Utrata mocy obowigzujacej planu miejscowego nie powoduje wygasnigcia
decyzji administracyjnych wydanych na podstawie tego planu, z zastrzezeniem art. 65

ust. 1 pkt 2 1 ust. 2.

Art. 35. Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem, chyba zZe w planie ustalono inny sposéb ich tymczasowego

zagospodarowania.

Art. 36. 1. [Jezeli wzwigzku zuchwaleniem planu miejscowego albo jego
zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub
zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemoZzliwe bgdz istotnie
ograniczone, Wwiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze,
z zastrzezeniem ust. 2 iart. 37'ust. 1, zgdaé od gminy:] <Jezeli w zwiazku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang korzystanie z nieruchomosci
lub jej czeSci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone, wlasciciel albo
uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, zuwzglednieniem ust. 2
i art. 37" ust. 1, zadaé¢ od gminy albo od wladajacego terenem zamknietym, jezeli
uchwalenie planu lub jego zmiana spowodowane byly potrzebami obronnoSci
i bezpieczenstwa panstwa:>
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkodg¢ albo
2)  wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

la. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢, jezeli tre§¢ planu miejscowego powodujaca
skutek, o ktérym mowa w ust. 1, nie stanowi samodzielnego ustalenia przez gming
spoleczno-gospodarczego przeznaczenia terenu oraz sposobu korzystania z niego, ale

wynika z:
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1) uwarunkowan hydrologicznych, geologicznych, geomorfologicznych Ilub
przyrodniczych dotyczacych wystgpowania powodzi izwigzanych ztym
ograniczen, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych;

2) decyzji dotyczacych lokalizacji lub realizacji inwestycji celu publicznego,
wydanych przez inne niz organy gminy, organy administracji publicznej lub
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie;

3) zakazéw lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych
w przepisach ustaw lub aktow, w tym aktéw prawa miejscowego, wydanych na
ich podstawie.

2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa wust. 1, moze nastapi¢ rowniez
w drodze zaoferowania przez gming wilascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu
nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.

3. Jezeli, wzwiazku zuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana,
warto$¢ nieruchomosci ulegla obnizeniu, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty
zbywa t¢ nieruchomos$¢ i nie skorzystal z praw, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, moze
zada¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu warto$ci nieruchomosci.

4. Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang wartos$¢
nieruchomos$ci wzrosta, a wilasciciel Iub uzytkownik wieczysty zbywa te¢
nieruchomos$¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowa oplate
ustalong w tym planie, okre$long w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wlasnym gminy. Wysokos$¢ optaty nie moze
by¢ wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

4a. Optaty, o ktorej mowa w ust. 4, nie pobiera si¢ w przypadku nieodptatnego
przeniesienia przez rolnika wilasnoSci nieruchomosci wchodzacych w sklad
gospodarstwa rolnego na nastgpce w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 grudnia
1990 r. o ubezpieczeniu spotecznym rolnikow (Dz. U. z 2019 r. poz. 299 1 303) albo
przepisOw w sprawie szczegétowych warunkéw 1trybu przyznawania pomocy
finansowej w ramach dziatania ,,Renty strukturalne” objetego Programem Rozwoju
Obszaréw Wiejskich na lata 2007-2013 wydanych na podstawie art.29 ust. |
pkt 1 ustawy zdnia 7 marca 2007 r. o wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich
z udziatem $rodkow Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszarow

Wiejskich” (Dz. U. z2018 1. poz. 1936 oraz z2019r. poz. 1824). W przypadku

5  Obecnie tytul ustawy brzmi: o wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich z udzialem $rodkow

Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszarow Wiejskich w ramach Programu
Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2007-2013, na podstawie art. 65 pkt 1 ustawy z dnia
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zbycia przez nastgpce nieruchomosci przekazanych przez rolnika przepisy o optacie,
o ktérej mowa w ust. 4, stosuje si¢ odpowiednio.

5. Wrazie stwierdzenia niewazno$ci uchwaty rady gminy w sprawie planu
miejscowego, w czesci lub w catosci, odszkodowanie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1,
albo optata, o ktérej mowa w ust. 4, podlegajg zwrotowi odpowiednio na rzecz gminy
lub na rzecz aktualnego wlasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, w razie stwierdzenia niewazno$ci
uchwaty rady gminy w sprawie planu miejscowego w czesci lub w calo$ci gmina
moze zada¢ od aktualnego wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci

zwrotu kwoty stanowigcej rownowarto$¢ wyplaconego odszkodowania.

Art.37.1.9  Wysoko§¢ odszkodowania ztytulu obnizenia  warto$ci
nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 36 ust. 3, oraz wysoko$¢ optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, ustala si¢ na dzien jej
sprzedazy. Obnizenie oraz wzrost warto$ci nieruchomosci stanowig réznice migdzy
warto$cig nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu
obowigzujacego po uchwaleniu lub zmianie planu miejscowego a jej warto$cia, okres-
long przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, obowigzujacego przed zmiang tego
planu, lub faktycznego sposobu wykorzystywania nieruchomosci przed jego
uchwaleniem.

2. (uchylony)

3. Roszczenia, o ktorych mowa w art. 36 ust. 3, mozna zgtasza¢ w terminie 5 lat
od dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staly si¢ obowigzujace.

4. Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do optat, o ktorych mowa w art. 36
ust. 4.

5. Notariusz, w terminie 7 dni od dnia sporzadzenia umowy, ktorej przedmiotem
jest zbycie nieruchomos$ci, w formie aktu notarialnego, jest zobowigzany przestaé

wojtowi, burmistrzowi albo prezydentowi miasta wypis z tego aktu.

20 lutego 2015 r. 0 wspieraniu rozwoju obszaré6w wiejskich z udziatem $rodkéw Europejskiego
Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszarow Wiejskich w ramach Programu Rozwoju Obszaréw
Wiejskich na lata 20142020 (Dz. U. poz. 349), ktora weszta w zycie z dniem 15 marca 2015 r.

8 Utracil moc z dniem 30 maja 2019 r., rozumiany w ten sposob, ze pozwala na ustalenie mniej
korzystnego przeznaczenia nieruchomo$ci niz w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonym przed 1 stycznia 1995 r., na podstawie wyroku Trybunatu
Konstytucyjnego z dnia 22 maja 2019 r. sygn. akt SK 22/16 (Dz. U. poz. 1009).
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6. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta ustala optatg, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4, w drodze decyzji, bezzwlocznie po otrzymaniu wypisu z aktu notarialnego,
o ktorym mowa w ust. 5.

7. Wtasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta
w zwigzku z uchwaleniem lub zmiang planu miejscowego, przed jej zbyciem moze
zada¢ od wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta ustalenia, w drodze decyz;ji,
wysokosci optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

8. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia okresowo — odpowiednio
do potrzeb, lecz co najmniej raz wroku — na sesji rady gminy informacje
o zgloszonych zadaniach, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1-3 iust. 5, i wydanych
decyzjach, o ktérych mowa w ust. 61 7.

9. Wykonanie obowiazku wynikajacego z roszczen, o ktérych mowa w art. 36
ust. 1-3, nastepuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia ztozenia wniosku, chyba zZe strony
postanowia inaczej. W przypadku opdznienia w wyptacie odszkodowania lub
wykupie nieruchomo$ci wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu
nieruchomosci przystuguja odsetki ustawowe za opdznienie.

10. Spory w sprawach, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1-3 1 ust. 5, rozstrzygaja
sady powszechne.

11. Warto$¢ nieruchomosci okres$la si¢ na podstawie:

1)  w sytuacji gdy na skutek uchwalenia planu miejscowego dla terenow dotychczas
nieobjetych takim planem albo nieobj¢tych obowigzujacym w dniu uchwalenia
tego planu planem miejscowym niemozliwe lub istotnie ograniczone stato si¢
dalsze faktyczne uzytkowanie terenu i gruntu w sposob zgodny z majacym
miejsce w dniu uchwalenia planu miejscowego faktycznym uzytkowaniem —
wylacznie faktycznego uzytkowania terenu i gruntu oraz dostgpu do istniejacych
wdniu wejScia w zycie planu miejscowego drdg publicznych, sieci
wodociggowych,  kanalizacyjnych,  elektroenergetycznych,  gazowych,
cieplowniczych oraz telekomunikacyjnych;

2) w sytuacji gdy na skutek zmiany planu miejscowego lub uchwalenia planu
miejscowego dla terenu objetego obowigzujacym w dniu uchwalenia tego planu
planem miejscowym, korzystanie z nieruchomos$ci lub jej czesci w sposob
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe lub istotnie
ograniczcone — dotychczasowego przeznaczenia wynikajacego z planu

miejscowego, ktory jest zmieniany lub uchylany.
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12. W odniesieniu do zasad okreslania warto$ci nieruchomosci oraz zasad
okreslania skutkéw finansowych uchwalania lub zmiany planéw miejscowych, a takze
w odniesieniu do o0s6b uprawnionych do okreslania tych wartosci i skutkow
finansowych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nie-

ruchomosciami, o ile przepisy tej ustawy nie stanowig inaczej.

Art.37'. 1. Jezeli wzwigzku zuchwaleniem planu miejscowego albo jego
zmiang, w wyniku uwzglednienia ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu zwigzanych z lokalizacja lotniczego urzadzenia naziemnego i1 powierzchni
ograniczajacych zabudowe, o ktorych mowa w art. 86 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca
2002 r. — Prawo lotnicze, korzystanie z nieruchomosci lub jej czgsci w dotychczasowy
sposob lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz
istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomo$ci moze
zadaé od Polskiej Agencji Zeglugi Powietrznej:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkodg albo
2)  wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, przepisy art. 36 ust. 2, 3, 5 1 6 oraz

art. 37 ust. 1, 3, 5, 911 stosuje si¢ odpowiednio.

Art.37a. 1. Rada gminy moze ustali¢ w formie uchwaty zasady i warunki
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.

2. W odniesieniu do szyldow w uchwale, o ktérej mowa w ust. 1, okresla sie
zasady 1 warunki ich sytuowania, gabaryty oraz liczbg¢ szyldow, ktére mogg by¢
umieszczone na danej nieruchomosci przez podmiot prowadzacy na niej dziatalnos¢.

3. W uchwale, o ktérej mowa wust. 1, rada gminy moze ustali¢ zakaz
sytuowania ogrodzen oraz tablic reklamowych iurzadzen reklamowych,
z wylaczeniem szyldow.

4. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, jest aktem prawa miejscowego.

5. Uchwala, oktorej mowa wust.1, dotyczy calego obszaru gminy,
z wylagczeniem terenéw zamknigtych ustalonych przez inne organy niZz ministra
wlasciwego do spraw transportu.

6. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, moze przewidywac rozne regulacje dla

r6éznych obszarow gminy okreslajac w sposob jednoznaczny granice tych obszarow.
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7. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 6, uchwata, o ktérej mowa w ust. 1,
moze zawiera¢ zalacznik graficzny wraz z opisem, jednoznacznie okreslajacym ich
granice.

8. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, w zakresie dotyczacym ogrodzen, nie ma
zastosowania do ogrodzen autostrad idrég ekspresowych oraz ogrodzen linii
kolejowych.

9. Uchwata, o ktoérej mowa w ust. 1, okre§la warunki itermin dostosowania
istniejagcych w dniu jej wejscia w zycie obiektow matej architektury, ogrodzen oraz
tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych do zakazow, zasad i warunkow w niej
okreslonych, nie krotszy niz 12 miesigcy od dnia wejscia w zycie uchwaty.

10. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, moze:

1) wskazywa¢ rodzaje obiektow matej architektury, ktére nie wymagaja
dostosowania do zakazow, zasad lub warunkow okreslonych w uchwale;
2) wskazywac obszary oraz rodzaje ogrodzen dla ktérych nastepuje zwolnienie

z obowigzku dostosowania ogrodzen istniejagcych w dniu jej wejscia w zycie do

zakazow, zasad lub warunkow okreslonych w uchwale.

Art. 37b. 1. Przed podjeciem uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1, rada
gminy podejmuje uchwale o przygotowaniu przez wojta (burmistrza, prezydenta
miasta) projektu uchwatly, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1.

2. Wojt (burmistrz, prezydent miasta) niezwlocznie:

1) podaje do publicznej wiadomosci informacje¢ o podjeciu przez rad¢ gminy
uchwaly, o ktorej mowa w ust. 1;

2) sporzadza projekt uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1;

3) zasigga opinii regionalnego dyrektora ochrony srodowiska o projekcie uchwaty,
o ktérej mowa w art. 37a ust. 1;

4) uzgadnia projekt uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1, z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow w zakresie ksztalttowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu;

5) uzgadnia projekt uchwaty, o ktéorej mowa w art.37a ust. I, z ministrem
wlasciwym do spraw zdrowia w zakresie zagospodarowania obszarOw ochrony
uzdrowiskowej;

6) zasiega opinii wilasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej o projekcie

uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1;
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7) zasigga opinii marszatka wojewoddztwa o projekcie uchwaty, o ktérej mowa
w art. 37a ust. 1;

8) oglasza wprasie lokalnej oraz przez obwieszczenie, atakze Ww sposob
zwyczajowo przyjety na danym terenie o wytozeniu projektu uchwaty, o ktorej
mowa w art. 37a ust. 1, do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed
terminem wytozenia i wyktada ten projekt do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni; w czasie wylozenia i przez okres 14 dni po zakonczeniu okresu
wytozenia zbiera uwagi do tego projektu.

3. Wojt (burmistrz, prezydent miasta) niezwtocznie rozpatruje zgloszone uwagi
przez podmioty, o ktorych mowa w ust. 2, i sporzadza list¢ nieuwzglgdnionych uwag.

4. Brak zajgcia stanowiska w terminie miesigca od dnia otrzymania projektu
uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1, przez organy wymienione w ust. 2 pkt 4
1 5 uznaje si¢ za uzgodnienie projektu uchwaly w przedtozonym brzmieniu.

5. W przypadku niewyrazenia opinii w terminie miesigca od dnia otrzymania
projektu uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1, przez organy wymienione w ust. 2
pkt 3, 6 1 7 wymog zasiggnigcia opinii uznaje si¢ za spetniony.

6. Rada gminy uchwalajac uchwale, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1, rozstrzyga
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez wojta
(burmistrza, prezydenta miasta).

7. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje obowigzek, o ktérym mowa
w art. 13 ust. 11 2 rozporzadzenia 2016/679, oraz informuje o ograniczeniu, o ktérym
mowa w art. 8a ust. 1, w zwiagzku z realizacja czynnosci, o ktérych mowa w:

1) ust. 3 — przez udostepnienie stosownych informacji w Biuletynie Informacji
Publicznej na swojej stronie podmiotowej, na swojej stronie internetowej oraz
w widocznym miejscu w swojej siedzibie;

2) ust. 2pkt8— przez udostgpnienie stosownych informacji w Biuletynie
Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, na swojej stronie
internetowej, w widocznym miejscu w swojej siedzibie oraz w obwieszczeniu,

o ktérym mowa w ust. 2 pkt 8.

Art. 37c. Przepiséw dotyczacych reklam nie stosuje si¢ do upowszechniania
informacji wylacznie:
1) trwale upamigtniajacej osoby, instytucje lub wydarzenia;
2) o charakterze religijnym, zwigzanym z dziatalnos$cig kosciotow lub innych

zwigzkéw wyznaniowych, jezeli tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe

21.04.2020



©Kancelaria Sejmu s. 37/70

sytuowane s3 w granicach terenéw uzytkowanych jako miejsca kultu i1

dziatalno$ci religijnej oraz cmentarzy.

Art.37d. 1. Podmiot, ktory umiesécit tablice reklamowa lub urzadzenie
reklamowe niezgodne z przepisami uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1, podlega
karze pieni¢zne;.

2. Jezeli nie jest mozliwe ustalenie podmiotu, o ktorym mowa w ust. 1, kare
pieni¢zng wymierza si¢ odpowiednio wilascicielowi, uzytkownikowi wieczystemu lub
posiadaczowi samoistnemu nieruchomosci lub obiektu budowlanego, na ktorych
umieszczono tablice reklamowga lub urzadzenie reklamowe.

3. Kar¢ pienigzng wymierza, w drodze decyzji, wojt (burmistrz, prezydent
miasta).

4. Karg pieniezng wymierza si¢ od dnia, w ktérym organ wszczat postgpowanie
w sprawie, do dnia dostosowania tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego do
przepisoéw, o ktorych mowa w ust. 1, albo usunigcia tablicy lub urzadzenia.

5. W przypadku, gdy w dniu wydania decyzji, o ktorej mowa w ust. 3, tablica
reklamowa lub urzadzenie reklamowe nie sa zgodne z przepisami, o ktorych mowa
w ust. 1, w decyzji tej okresla sie:

1) wysokos$¢ kary pienieznej za okres od dnia wszczgcia postgpowania w sprawie
do dnia wydania decyzji, oraz

2) obowigzek dostosowania tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego do
przepisow, o ktorych mowa w ust. 1, albo usunigcia tablicy lub urzadzenia.

6. Decyzja, o ktérej mowa w ust. 5, podlega natychmiastowemu wykonaniu
w czesci dotyczacej obowigzku, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 2.

7. Po wykonaniu obowigzku, o ktérym mowa w ust. 5 pkt2, organ okresla,
w drodze decyzji, wysokos$¢ kary pieni¢znej za okres od dnia wydania decyzji, o ktorej
mowa w ust. 5, odpowiednio do dnia dostosowania tablicy reklamowej lub urzadzenia
reklamowego do przepisow, o ktorych mowa w ust. 1, albo usunigcia tablicy lub
urzadzenia.

8. Wysokos¢ kary pienigznej ustala si¢ jako iloczyn pola powierzchni tablicy
reklamowej lub urzadzenia reklamowego stuzacej ekspozycji reklamy, wyrazonej
w metrach kwadratowych oraz 40-krotnosci uchwalonej przez rade gminy stawki
czgsci zmiennej oplaty reklamowej, o ktorej mowa wart. 17a ustawy z dnia
12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. 22019 r. poz. 1170),

powigkszony o 40-krotno$¢ uchwalonej przez rade gminy stawki czgsci stalej tej
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oplaty, za kazdy dzien niezgodnosci tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego
z przepisami, o ktérych mowa w ust. 1.

9.Jezeli rada gminy nie okreslita wysokosci stawek optaty reklamowe;,
o ktorych mowa w ust. 1, wysoko$¢ kary pienieznej ustala si¢ jako iloczyn pola
powierzchni tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego stuzacej ekspozycji
reklamy, wyrazonej w metrach kwadratowych oraz 40-krotnos$ci maksymalnej stawki
cze¢$ci zmiennej optaty reklamowej, o ktdrej mowa w art. 19 pkt 1 lit. h ustawy z dnia
12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych, powiekszony o 40-krotnos$¢
maksymalnej stawki czegsci stalej optaty reklamowej, o ktoérej] mowa w art. 19 pkt 1
lit. g tej ustawy, za kazdy dzien niezgodnosci tablicy reklamowej lub urzadzenia
reklamowego z przepisami, o ktérych mowa w ust. 1.

10. Jesli ksztalt urzadzenia reklamowego uniemozliwia wyznaczenie pola
powierzchni shuzacej ekspozycji reklamy, o ktérym mowa w ust. 8 lub 9, wysoko$¢
kary pieni¢znej zalezy od pola powierzchni bocznej prostopadtoscianu opisanego na
urzadzeniu reklamowym.

11. Kara pieni¢zna stanowi dochod gminy.

Art. 37e. W sprawach nieuregulowanych, dotyczacych kar pieni¢znych,
o ktérych mowa w art. 37d, stosuje si¢ odpowiednio przepisy dziatu III ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2019 r. poz. 900, z p6zn. zm.”),
z tym zZe uprawnienia organéw podatkowych przystuguja wojtowi (burmistrzowi,

prezydentowi miasta).

Art. 37f. 1. Rada gminy moze uchwali¢ dla obszaru rewitalizacji, o ktérym
mowa w rozdziale 3 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z
2018 r. poz. 1398 oraz z 2019 r. poz. 730, 1696 1 2020), miejscowy plan rewitalizacji,
jezeli uchwalony zostal gminny program rewitalizacji, o ktorym mowa w rozdziale
4 tej ustawy.

2. Miejscowy plan rewitalizacji jest szczegolng formg planu miejscowego.

3. Jezeli na catos$ci albo czg$ci obszaru rewitalizacji obowigzuje plan miejscowy
1 zostat uchwalony gminny program rewitalizacji, miejscowy plan rewitalizacji mozna

réwniez uchwali¢ w wyniku zmiany planu miejscowego.

7 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. 22019 r. poz. 924, 1018,
1495, 1520, 1553, 1556, 1649, 1655, 1667, 1751, 1818, 1978, 2020 i 2200.
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Art. 37g. 1. Rada gminy moze uchwali¢ miejscowy plan rewitalizacji dla catosci
albo czgsSci obszaru rewitalizacji. W przypadku gdy stan zagospodarowania
nieruchomosci potozonych w zwartym obszarze projektowanego planu nie wskazuje
na konieczno$¢ dokonania w tym =zakresie zmian, gmina moze wylaczy¢ te
nieruchomosci z obszaru objetego planem.

2. W miejscowym planie rewitalizacji, poza elementami wymienionymi
w art. 15 ust. 2 1 3, okresla si¢ w zaleznos$ci od potrzeb:

1) zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy 1 harmonizowania
planowanej zabudowy z zabudow3 istniejaca;

2) ustalenia dotyczace charakterystycznych cech elewacji budynkow;

3) szczegotowe ustalenia dotyczace zagospodarowania i wyposazenia terendw
przestrzeni publicznych, wtym urzadzania isytuowania zieleni, koncepcji
organizacji ruchu na drogach publicznych oraz przekrojow ulic;

4) zakazy i ograniczenia dotyczace dziatalnos$ci handlowej lub ustugowej;

5) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy obiektow handlowych, w tym obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o wskazanej w planie maksymalnej
powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalna liczbe;

6) zakres niezbgdnej do wybudowania infrastruktury technicznej, spotecznej lub
lokali — w przypadkach, o ktorych mowa w art. 37i.

3. Czgs$¢ graficzng miejscowego planu rewitalizacji sporzadza si¢, w zaleznosci
od potrzeb, w skali od 1:100 do 1:1000.

4. Na potrzeby postgpowania w sprawie uchwalenia albo zmiany miejscowego
planu rewitalizacji sporzadza si¢ 1 publikuje wizualizacje projektowanych rozwigzan
tego planu, sktadajace si¢ co najmniej z koncepcji urbanistycznej obszaru objetego
planem, modelu struktury przestrzennej tego obszaru oraz widokow elewacji.

5. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3, w zakresie organizacji ruchu na
drogach publicznych, stajg si¢ obowigzujace dla uczestnikdw ruchu po wprowadzeniu
przez organ zarzadzajacy ruchem nowej organizacji ruchu, zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie art. 10 ust. 12 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. — Prawo
o ruchu drogowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 110).

6. Ustalenia, o ktérych mowa wust. 2 pkt4, wchodzg w zycie w terminie
okreslonym w miejscowym planie rewitalizacji, wynoszacym od 6 do 12 miesigcy od

dnia jego wejscia w zycie. Przepisu art. 35 nie stosuje sig.
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Art. 37h. 1. W razie ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci na
skutek ustanowienia regulacji, o ktérych mowa w art. 37g ust. 2 pkt 4, na zadanie
poszkodowanego wlasciwy starosta wustala, wdrodze decyzji, wysoko$¢
odszkodowania. Od decyzji starosty odwotanie nie przystuguje.

2. Strona niezadowolona z przyznanego odszkodowania moze w terminie 30 dni
od dnia doreczenia jej decyzji, o ktérej mowa w ust. 1, wnies¢ powodztwo do sadu
powszechnego. Droga sadowa przystuguje takze w razie niewydania decyzji przez
wlasciwy organ w terminie 3 miesiecy od dnia zgloszenia zadania przez
poszkodowanego.

3. Organem obowigzanym do wyptaty odszkodowania jest gmina.

4. Uzyskanie odszkodowania nie wytacza roszczen, o ktérych mowa w art. 36.

Art. 37i. 1. W miejscowym planie rewitalizacji mozna okresli¢, w odniesieniu
do nieruchomosci niezabudowanej, ze warunkiem realizacji na niej inwestycji gldownej
jest zobowigzanie si¢ inwestora do budowy na swdj koszt ido nieodplatnego
przekazania na rzecz gminy inwestycji uzupelniajacych w postaci infrastruktury
technicznej, spotecznej lub lokali mieszkalnych — w zakresie wskazanym w tym
planie. Przepisu art. 49 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny
(Dz. U. 22019 1. poz. 1145 i 1495) w przypadku realizacji infrastruktury techniczne;j
nie stosuje sie.

2. Inwestycja gldwna nie moze by¢ inwestycja celu publicznego.

3. W ramach inwestycji uzupetniajacych mozliwe jest rowniez zobowigzanie
inwestora do budowy na swoj koszt i do nieodptatnego przekazania na rzecz gminy
lokali innych niz mieszkalne przeznaczonych na potrzeby dziatalnosci kulturalne;,
spotecznej, edukacyjnej lub sportowej, wykonywanej przez podmioty prowadzace
dziatalno$¢ na obszarze rewitalizacji, ktoérych gléwnym celem nie jest osiggnigcie
zysku.

4. Wymiar zobowigzan, o ktorych mowa w ust. 1, jest proporcjonalny do wzrostu
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia albo zmiany miejscowego planu
rewitalizacji.

5. Inwestor zobowiazuje si¢ do realizacji inwestycji uzupetniajacych zawierajac
z gming umowe¢ urbanistyczng, w ktorej okre§la si¢ w szczegdlno$ci, zgodnie
z miejscowym planem rewitalizacji, zakres, specyfikacje techniczng 1 termin
wykonania niezbgednych robdt budowlanych oraz termin przekazania gminie

wybudowanych obiektéw lub urzadzen. Umowa urbanistyczna moze przewidywac
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etapowanie wykonywania robdt budowlanych oraz spetniania innych warunkow
w niej okre§lonych.

6. Umowa urbanistyczna jest zawierana pod rygorem niewaznosci w formie aktu
notarialnego.

7. Zawarcie umowy urbanistycznej stanowi warunek uzyskania pozwolenia na
budowg dla inwestycji gldéwnej lub jej czgsci.

8. Nieodptatne przekazanie na rzecz gminy zrealizowanej inwestycji
uzupetniajacej, a w przypadku gdy stanowi ona cze$¢ obiektu budowlanego,
zakonczenie robot budowlanych dotyczacych inwestycji uzupetniajgcej, stanowi
warunek przystgpienia do uzytkowania obiektow budowlanych stanowigcych
inwestycje gtéwna.

9. Spetnienie warunkow, o ktorych mowa wust. 8, wojt, burmistrz albo
prezydent miasta potwierdza w drodze zaswiadczenia.

10. W przypadku zawarcia przez inwestora umowy urbanistycznej w odniesieniu
do nieruchomos$ci, na ktorej miejscowy plan rewitalizacji przewiduje budowe
inwestycji gtdéwnej, oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4, oraz oplaty, o ktorej mowa
w art. 144 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami,

nie pobiera sig.

Art. 37j. 1. Komitet Rewitalizacji, o ktorym mowa w art. 7 ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji, opiniuje projekt miejscowego planu
rewitalizacji oraz prognoze¢ skutkow finansowych jego uchwalenia.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta wystgpuje o opinig, o ktérej mowa
w ust. 1, rGwnolegle z wystgpieniem o opinie, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 lit. a,
wyznaczajac termin na przedstawienie opinii, o ktoérej mowa w ust. 1, wynoszacy od
14 do 30 dni.

3. Komitet Rewitalizacji moze w uzasadnionych przypadkach wystapi¢ do wojta,
burmistrza albo prezydenta miasta o zmian¢ terminu, o ktorym mowa w ust. 2, na
termin nie dluzszy niz 45 dni od dnia otrzymania projektu miejscowego planu
rewitalizacji do zaopiniowania.

4. Nieprzedstawienie opinii w terminie, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, uwaza si¢
za rbwnoznaczne z rezygnacja z prawa jej wyrazenia.

5.Rada gminy uchwala miejscowy plan rewitalizacji po stwierdzeniu,
w odrebnej uchwale, Ze nie narusza on ustalen studium oraz gminnego programu
rewitalizacji.
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Art. 37k. W przypadku uwzglednienia przez wojewddzki sad administracyjny
skargi na miejscowy plan rewitalizacji przepisu art. 152 ustawy z dnia 30 sierpnia
2002 r. — Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi (Dz. U. z 2019 r.
poz. 2325) nie stosuje sig.

Art. 371 1. Jezeli przewiduje to gminny program rewitalizacji, réwnolegle
z procedura opracowania i uchwalenia miejscowego planu rewitalizacji przeprowadza
si¢ procedurg scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktérej mowa w rozdziale 2 dziatu
III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Rada gminy w uchwale o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
rewitalizacji rozstrzyga o przystgpieniu do scalenia ipodziatu nieruchomosci,
okreslajac granice zewnetrzne gruntow objetych scaleniem i podziatem.

3. Rada gminy, po wejsciu w zycie uchwaty o miejscowym planie rewitalizacji,
podejmuje uchwate o scaleniu i podziale nieruchomos$ci, o ktérej mowa w art. 104
ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie
z ustaleniami tego planu.

4. W przypadku stwierdzenia niewazno$ci miejscowego planu rewitalizacji,
uchwata o scaleniu i podziale nieruchomosci zachowuje moc.

5. W przypadku gdy skarga o stwierdzenie niewaznos$ci uchwaty o miejscowym
planie rewitalizacji zawiera zarzuty w zakresie naruszenia zasad sporzadzania tego
planu w zakresie, o ktérym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 8 — zakresem zaskarzenia
obejmuje si¢ rowniez uchwale w sprawie =zatwierdzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci. Sad administracyjny, orzekajac o niewazno$ci uchwaty o miejscowym
planie rewitalizacji, orzeka rowniez o niewazno$ci uchwaty w sprawie zatwierdzenia
scalenia 1 podziatu nieruchomosci.

6. Do scalenia i podzialu nieruchomosci, w zakresie nieuregulowanym w ust. 1—
5, stosuje si¢ przepisy ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce

nieruchomos$ciami.

Art. 37m. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania 1
zagospodarowania  przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze
rozporzadzenia, wymagany:

1) zakres projektu miejscowego planu rewitalizacji w czesci tekstowej w zakresie
ustalen, o ktorych mowa w art. 37g ust. 2, uwzgledniajac w szczegolnosci

potrzebg zapewnienia czytelnosci 1 jednolitego rozumienia stosowanych poj¢¢;
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2) zakres iforme¢ wizualizacji ustalen miejscowego planu rewitalizacji, o ktorej
mowa w art. 37g ust. 4, uwzgledniajac w szczegolnosci potrzebe zapewnienia

kompletnosci, czytelnosci i powszechnej dostepnosci wizualizacji.

Art.37n. 1. W zakresie nieuregulowanym przepisami art. 37f-37m do
miejscowego planu rewitalizacji stosuje si¢ przepisy dotyczace planu miejscowego.

2. llekro¢ w przepisach niniejszej ustawy albo przepisach odrebnych jest mowa
o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, planie miejscowym lub
planach zagospodarowania przestrzennego, nalezy przez to rozumie¢ rowniez

miejscowy plan rewitalizacji.
Rozdziat 2a
Planowanie przestrzenne na obszarze metropolitalnym

Art. 370. 1. Zwiazek metropolitalny sporzadza ramowe studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zwiazku metropolitalnego, dla catego

obszaru metropolitalnego, zwane dalej ,,studium metropolitalnym”, uwzgledniajac

ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
2. Studium metropolitalne okresla:

1) zasady 1obszary rozwoju systemoéw komunikacji, wtym drog publicznych
z podziatem na klasy i kategorie, infrastruktury technicznej oraz rozmieszczenie
innych inwestycji celu publicznego o znaczeniu metropolitalnym;

2) zasady 1 obszary ochrony srodowiska, przyrody i1 krajobrazu, ponadregionalnych
i regionalnych korytarzy ekologicznych, ochrony uzdrowisk oraz dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej, majacych znaczenie dla
catosci obszaru metropolitalnego, w szczegdlnosci w odniesieniu do sposobow
realizacji infrastruktury techniczne;;

3) ustalenia wynikajace z zasad rozwoju iochrony obszarow, o ktorych mowa
w pkt 11 2, potozonych w granicach obszaru metropolitalnego;

4) maksymalne powierzchnie przeznaczone pod zabudowg, z podziatem na rodzaje
zabudowy oraz gminy.

3. Okreslajac ustalenia, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 4, uwzglednia si¢ potrzeby

1 mozliwosci rozwojowe obszaru metropolitalnego, uwzgledniajace w szczegolnosci:

1) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne;

2) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajagce migracje w ramach obszaru

metropolitalnego;
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3) mozliwosci finansowania przez gminy oraz zwigzek metropolitalny wykonania
sieci komunikacyjnej 1 infrastruktury technicznej, atakze infrastruktury
spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych odpowiednio tych jednostek;

4) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg.

4. Dokonujac bilansu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 4, stosuje si¢ odpowiednio
przepisy dotyczace studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego w gminie.

5. Ustalenia studium metropolitalnego, o ktérych mowa w ust. 2, obejmuja
jedynie elementy niezbedne dla witasciwego ukierunkowania polityki przestrzennej
gmin nalezacych do zwiazku, ze wzgledu na spdjnos$¢ przestrzenng i spoleczno-
-gospodarcza obszaru metropolitalnego.

6. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3—4, sa wigzace dla wojta, burmistrza
albo prezydenta miasta przy sporzadzaniu studium.

7. Studium metropolitalne nie jest aktem prawa miejscowego.

8. Do studium metropolitalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 5, art. 7,
art. 11-13, art. 15 ust. 1, art. 20, art. 21, art. 23-28, art. 30 1 art. 3233, przy czym:

1) opinia o projekcie studium metropolitalnego, o ktorej mowa w art. 11 pkt 4, jest
wyrazana przez wlasciwe komisje urbanistyczno-architektoniczne gmin
wchodzacych w sktad zwigzku metropolitalnego;

2) wylozenia, oktorym mowa wart. 11 pkt7, dokonuje si¢ w kazdej z gmin

wchodzacych w sktad zwiazku metropolitalnego.

Art. 37p. 1. Jezeli uchwalenie albo zmiana studium metropolitalnego powoduje
koniecznos¢ zmiany studium, jednoczesnie z projektem studium metropolitalnego lub
projektem jego zmiany mozna sporzadzi¢ projekt studium lub projekt zmiany studium.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. I, uchwalenie studium lub zmiany
studium nastepuje po uchwaleniu studium metropolitalnego lub jego zmiany.

3. Jezeli gmina wchodzi w sktad zwigzku metropolitalnego, przy sporzadzaniu
studium uwzglednia si¢ réwniez ustalenia studium metropolitalnego — o ile zostato
przyjete.

4. Na podstawie porozumienia zawartego mi¢dzy zwigzkiem metropolitalnym a
gming jednoczesnie z projektem studium metropolitalnego zarzad zwigzku

metropolitalnego moze sporzadzi¢ projekt studium.
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Art. 37q. llekro¢ w przepisach odrgbnych jest mowa o studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w gminie, nalezy przez to rozumied

réwniez studium metropolitalne.
Rozdziat 3
Planowanie przestrzenne w wojewodztwie

Art. 38. Organy samorzadu wojewodztwa sporzadzaja plan zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, prowadza analizy i studia oraz opracowuja koncepcje
iprogramy, odnoszace si¢ do obszar6w 1probleméw zagospodarowania
przestrzennego odpowiednio do potrzeb i celow podejmowanych w tym zakresie prac,

a takze sporzadzaja audyt krajobrazowy.

Art. 38a. 1. Dla obszaru wojewodztwa sporzadza si¢, nie rzadziej niz raz na
20 lat, audyt krajobrazowy.

2. Audyt krajobrazowy identyfikuje krajobrazy wyst¢pujace na caltym obszarze

wojewoOdztwa, okresla ich cechy charakterystyczne oraz dokonuje oceny ich wartosci.

3. Audyt krajobrazowy, w szczeg6lnosci:

1) okresla:
a) krajobrazy wystepujace na obszarze danego wojewodztwa,
b) lokalizacje krajobrazéw priorytetowych;

2) wskazuje lokalizacje 1 granice:

a) parkéw kulturowych,

b) parkéow narodowych, rezerwatéw przyrody, parkéw krajobrazowych,
obszaroéw chronionego krajobrazu,

c) obicktow znajdujacych si¢ na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,
obszaréw Sieci Rezerwatow Biosfery UNESCO (MaB) lub obszarow
1 obiektow proponowanych do umieszczenia na tych listach;

3) wskazuje:

a) zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazow, o ktorych
mowa w pkt 1 lit. b, oraz wartosci krajobrazow w obrebie obszarow lub
obiektow, o ktérych mowa w pkt 2,

b) rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazéw,
o ktorych mowa w pkt 1 lit. b, oraz krajobrazéw w obrebie obszaréow lub
obiektow, o ktorych mowa w pkt 2, w szczegdlnosci poprzez wskazanie

obsza-row, ktoére powinny zosta¢ objete formami ochrony przyrody,
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o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 3, 41 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55),

c) lokalne formy architektoniczne zabudowy w obrebie krajobrazéw,
o ktorych mowa w pkt 1 lit. b.

4. Rekomendacje i wnioski, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 3 lit. b, nie mogg by¢
sprzeczne z celami isposobami ochrony obszaréw i obiektow, o ktéorych mowa
w ust. 3 pkt 2, okreslonymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody lub ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 1 2245 oraz z 2019 r. poz. 730 1 1696).

5. Audyt krajobrazowy moze wskazywac¢ te obszary obje¢te formami ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 3,41 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, ktére ze wzgledu na znaczacy spadek wartosci krajobrazu
wymagajg poglebionej analizy zasadnos$ci ich dalszej ochrony.

6. Rada Ministrow okres$li, w drodze rozporzadzenia:

1) stosowana przy sporzadzaniu audytow krajobrazowych klasyfikacj¢ krajobrazow
opracowang Ww oparciu w szczegolnosSci o takie kryteria jak charakter
dominujacych w krajobrazie czynnikow, rzezba terenu i pokrycie terenu,

2) sposob oceny zidentyfikowanych krajobrazéw oraz wskazywania krajobrazow
priorytetowych,

3) sposob uwzglednienia w audycie krajobrazowym obiektéw, w tym krajobrazow,
wpisanych na liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci
Rezerwatow Biosfery UNESCO (MaB), parkow narodowych, rezerwatow
1innych form ochrony przyrody wskazanych wart. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, obiektow wskazanych w art. 6
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami,

4)  szczegdtowy zakres 1 metodologi¢ audytu krajobrazowego

—majac na wzgledzie zapewnienie wlasciwej ochrony krajobrazéw i mozliwosci ich

ksztalttowania oraz konieczno$¢ zachowania krajobrazéw bedacych Zrodtem

tozsamosci narodu polskiego, a takze majac na uwadze, by krajobraz byl oceniany

w szczegdlnosci z punktu widzenia przyrodniczego 1 kulturowego znaczenia danego

krajobrazu, czgstosci wystepowania na obszarze kraju oraz stanu zachowania.

Art. 38b. 1. Projekt audytu krajobrazowego sporzadza zarzad wojewddztwa.
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2. Zarzad wojewodztwa przed przedlozeniem projektu audytu krajobrazowego
do uchwalenia przez sejmik wojewodztwa:

1) informuje w drodze obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu
audytu krajobrazowego;
2)  zasigga opinii o projekcie od:

a) regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska,

b) dyrektoréw parkéw narodowych i krajobrazowych potozonych w granicach

wojewodztwa,

c) wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

d) rad gmin potozonych na terenie wojewodztwa

—z zastrzezeniem, ze brak zajecia stanowiska w terminie 30 dni od dnia

otrzymania projektu audytu krajobrazowego uznaje si¢ za wyrazenie pozytywnej

opinii o projekcie w przedtozonym brzmieniu;

3) moze wprowadzi¢ zmiany wynikajace z uzyskanych opinii;

4) oglasza wprasie regionalnej oraz przez obwieszczenia w urzedzie
marszatkowskim o wylozeniu projektu do publicznego wgladu na co najmniej

7 dni przed dniem wytozenia 1 wyktada ten projekt do publicznego wgladu na

okres co najmniej 30 dni;

5) wczasie wyltozenia i przez okres 14 dni po zakonczeniu okresu wylozenia zbiera
uwagi do projektu;
6) rozpatruje zgloszone uwagi sporzadzajac list¢ nieuwzglednionych uwag.

3. Na zgloszone przed uchwaleniem audytu krajobrazowego zadanie gminy,
ktorej opinia nie zostata uwzgledniona w projekcie audytu krajobrazowego, sejmik
wojewddztwa rozstrzyga w formie uchwaty o zasadnosci nieuwzglednienia opinii
przez zarzad wojewddztwa; rozstrzygniecie sejmiku wojewddztwa jest wigzace.

4. Audyt krajobrazowy uchwala sejmik wojewodztwa, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez zarzad
wojewddztwa.

5. Zmiana audytu krajobrazowego nastgpuje w takim trybie, w jakim jest on
uchwalany.

6. Zarzad wojewodztwa wykonuje obowigzek, o ktorym mowa w art. 13 ust. 1
12 rozporzadzenia 2016/679, oraz informuje o ograniczeniu, o ktorym mowa w art. 8a

ust. 1, w zwigzku z realizacja czynnosci, o ktérych mowa w:
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1) ust. 2pkt5 16— przez udostgpnienie stosownych informacji w Biuletynie
Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, na swojej stronie
internetowej oraz w widocznym miejscu w swojej siedzibie;

2) ust. 2pkt4— przez udostepnienie stosownych informacji w Biuletynie
Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, na swojej stronie
internetowej, w widocznym miejscu w swojej siedzibie oraz w obwieszczeniu,

o ktérym mowa w ust. 2 pkt 4.

Art.39. 1. Sejmik wojewddztwa podejmuje uchwale o przystgpieniu do
sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa sporzadza si¢ dla
obszaru w granicach administracyjnych wojewodztwa.

3. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa uwzglednia si¢
ustalenia strategii rozwoju wojewodztwa oraz rekomendacje i wnioski zawarte
w audycie krajobrazowym, oraz okresla si¢ w szczegolnosci:

1) podstawowe elementy sieci osadniczej wojewodztwa 1iich powigzan
komunikacyjnych oraz infrastrukturalnych, wtym kierunki powigzan
transgranicznych;

2) system obszarow chronionych, w tym obszary ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, ochrony uzdrowisk oraz dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

3) rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

4) granice 1zasady zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu
ponadregionalnym oraz, w zaleznosci od potrzeb, granice 1 zasady
zagospodarowania obszarow funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym;

5) (uchylony)

6) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7) granice terendw zamknietych 1 ich stref ochronnych;

8) obszary wystepowania udokumentowanych z16z kopalin i udokumentowanych
komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

4. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa uwzglednia sie
ustalenia koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, o ktérej mowa w art. 47
ust. 1 pkt 1, oraz programy, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.

5. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa umieszcza si¢ te

inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktorych mowa w ust. 3
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pkt 3, ktore zostaty ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej
Polskiej, Rade Ministréw, wlasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa, zgodnie
z ich wlasciwoscig.

6. Dla miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego uchwala si¢
plan zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewodzkiego jako czes$¢ planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

7. Plan zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
osrodka wojewddzkiego moze obejmowac rowniez obszary lezace poza granicami

miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego.

Art. 39a. W celu zapewnienia spdjnosci plan zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa dostosowuje sie do strategii rozwoju wojewddztwa po jej aktualizacii,
w zakresie, wjakim aktualizacja strategii dotyczy sytuacji przestrzennej

wojewoddztwa.

Art. 40. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania  przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze
rozporzadzenia, wymagany zakres projektu planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa w czeSci tekstowej 1 graficznej, uwzgledniajac w szczegdlnosci
wymogi dotyczace materialdow planistycznych, skali opracowan kartograficznych,
stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardow oraz sposobu dokumentowania prac

planistycznych.

Art. 41. 1. Po podjeciu przez sejmik wojewodztwa uchwatly o przystapieniu do
sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa marszatek
wojewddztwa kolejno:

1) oglasza w prasie ogoélnopolskiej oraz przez obwieszczenie w urzedach gmin,
starostwach powiatowych, urzedzie marszatkowskim i urzedzie wojewddzkim

o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme,

miejsce 1termin skladania wnioskéw dotyczacych planu, nie krotszy niz

3 miesigce od dnia ogloszenia;

2) zawiadamia na pi$mie o podj¢ciu uchwatly o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje 1 organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) rozpatruje wnioski, o ktorych mowa w pkt 1;

4) sporzadza projekt planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wraz

z prognoza oddziatywania na Srodowisko;
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5) uzyskuje od wojewodzkiej komisji urbanistyczno-architektonicznej opini¢
o projekcie planu;

5a) wystepuje o uzgodnienie projektu planu z dyrektorem regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej Panstwowego Gos-podarstwa Wodnego Wody Polskie;

6) wystepuje o opini¢ o projekcie planu do wlasciwych instytucji i organow, a takze
do wojewody, zarzadéw powiatdw, zarzadéw zwiazkéw metropolitalnych,
wojtow, burmistrzOw gmin i prezydentdw miast potozonych na terenie
wojewodztwa oraz rzagdowych 1samorzadowych organow administracji
publicznej na terenach przyleglych do granic wojewddztwa oraz uzgadnia projekt
z organami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

6a) przedstawia projekt planu ministrowi wlasciwemu do spraw budownictwa,
planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w celu
stwierdzenia jego zgodno$ci z koncepcja przestrzennego zagospodarowania
kraju;

7) przedstawia projekt planu ministrowi wlasciwemu do spraw rozwoju
regionalnego w celu stwierdzenia jego zgodnosci z programami rzgdowymi, o
ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) przedstawia projekt planu sejmikowi wojewddztwa do uchwalenia.
2.Do opiniowania iuzgadniania projektu planu  zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 23—26,

z wyjatkiem terminu dokonania uzgodnien i przedstawienia opinii, ktory nie powinien

by¢ krotszy niz 40 dni od dnia udostgpnienia projektu planu wraz z prognoza

oddziatywania na srodowisko.
3. Marszalek  wojewddztwa  wykonuje  obowigzek, o ktérym mowa

w art. 13 ust. 112 rozporzadzenia 2016/679, oraz informuje o ograniczeniu, o ktorym

mowa w art. 8a ust. 1, w zwigzku z realizacja czynnosci, o ktérych mowa w:

1) wust. 1pkt3— przez udostgpnienie stosownych informacji w Biuletynie
Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, na swojej stronie
internetowej oraz w widocznym miejscu w swojej siedzibie;

2) ust. 1pktl— przez udostgpnienie stosownych informacji w Biuletynie
Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, na swojej stronie
internetowej, w widocznym miejscu w swojej siedzibie oraz w obwieszczeniu,

o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.
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Art. 42. 1. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa uchwala
sejmik wojewodztwa.

2. Uchwale sejmiku wojewddztwa o uchwaleniu planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wraz z dokumentacjg prac planistycznych marszatek
wojewddztwa przekazuje wojewodzie w celu oceny zgodnosci z przepisami prawnymi
oraz ogtoszenia w wojewddzkim dzienniku urzgdowym.

3. Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa nastepuje

w trybie, w jakim jest uchwalany ten plan.

Art. 43. 1. Koszty sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa obcigzaja budzet wojewddztwa, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Koszty sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
obcigzaja budzet panstwa albo inwestora realizujacego inwestycj¢ celu publicznego
o znaczeniu krajowym w cze$ci, w jakiej sporzadzenie tego planu jest bezposrednia

konsekwencja zamierzen realizacji tej inwestycji.

Art. 44. 1. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wprowadza si¢ do planu miejscowego po uprzednim uzgodnieniu terminu realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i warunkow wprowadzenia
ich do planu miejscowego.

2. Uzgodnienia, o ktorych mowa wust. 1, przeprowadza marszatek
wojewddztwa z wojtem, burmistrzem albo prezydentem miasta.

3. Koszty wprowadzenia ustalen planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa do planu miejscowego oraz zwrotu wydatkow na odszkodowania,
o ktorych mowa w art. 36, a takze kwoty przeznaczone na pokrycie zwigkszonych
kosztow realizacji zadan gminnych s3 ustalane w umowie zawarte] pomig¢dzy
marszatkiem wojewodztwa a wojtem, burmistrzem albo prezydentem miasta. Przepisy
art. 21 stosuje si¢ odpowiednio.

4. Spory dotyczace spraw, o ktérych mowa wust. 1-3, rozstrzygaja sady

powszechne.

Art. 45. Plan  zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlega
okresowej ocenie. Zarzad wojewodztwa, co najmniej raz w czasie kadencji sejmiku,
dokonuje przegladu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, opracowuje raport
o jego stanie w zakresie okreslonym w art. 39 ust. 3 oraz sporzadza oceng¢ realizacji

inwestycji, o ktorych mowa w art. 39 ust. 5, podlegajaca zaopiniowaniu przez
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wojewddzka komisje urbanistyczno-architektoniczng. Wyniki tego przegladu oraz
raport jest przedstawiany sejmikowi wojewodztwa oraz przekazywany do wiadomosci
ministrowi wlasciwemu do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania

przestrzennego oraz mieszkalnictwa.
Rozdziat 4
Planowanie przestrzenne na szczeblu krajowym

Art. 46. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa koordynuje zgodno$¢ planow
zagospodarowania przestrzennego wojewodztw z koncepcja przestrzennego zagos-

podarowania kraju.

Art. 46a. Minister wlasciwy do spraw rozwoju regionalnego koordynuje
wspoOlprace transgraniczng 1 przygraniczng w zakresie planowania i zagospodarowania

przestrzennego .

Art. 47. 1. Minister wlasciwy do spraw rozwoju regionalnego, uwzgledniajac
cele zawarte w rzagdowych dokumentach strategicznych:

1) we wspdlpracy z ministrem wlasciwym do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa sporzadza koncepcje
przestrzennego  zagospodarowania  kraju, ktéra uwzglednia zasady
zrOwnowazonego rozwoju kraju w oparciu o przyrodnicze, kulturowe, spoteczne
1 ekonomiczne uwarunkowania, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

la) prowadzi wspolprace zagraniczng w zakresie zadania, o ktorym mowa w pkt 1;

2) prowadzi analizy istudia, opracowuje koncepcje oraz sporzadza programy
odnoszace si¢ do obszarow 1zagadnien pozostajacych w zakresie
programowania strategicznego oraz prognozowania rozwoju gospodarczego
1 spolecznego, wspotpracujac z wlasciwymi ministrami oraz z centralnymi
organami administracji rzadowe;.

2. Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju okresla uwarunkowania,
cele 1ikierunki zréwnowazonego rozwoju kraju oraz dziatania niezb¢dne do jego
osiggnigcia, a w szczegdlnosci:

1) podstawowe elementy krajowej sieci osadniczej;

2) wymagania z zakresu ochrony s$rodowiska i zabytkéw, zuwzglednieniem

obszaréw podlegajacych ochronie;
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3) rozmieszczenie infrastruktury spotecznej o znaczeniu mig¢dzynarodowym
1 krajowym;

4) rozmieszczenie  obiektow  infrastruktury  technicznej i transportowe;,
strategicznych zasobow wodnych 1 obiektow gospodarki wodnej o znaczeniu
mi¢dzynarodowym i krajowym;

5) obszary funkcjonalne w ramach typow, o ktorych mowa w art. 49b.
2a. Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju uwzglednia cele

1 kierunki zawarte w dtugookresowej strategii rozwoju kraju oraz obejmuje okres

zgodny z okresem jej obowigzywania.

3. Rada Ministrow przyjmuje, w drodze uchwaly, koncepcje przestrzennego
zagospodarowania kraju oraz ustala, w jakim zakresie koncepcja begdzie stanowita
podstawe sporzadzania programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.

4. Prezes Rady Ministrow przedstawia Sejmowi Rzeczypospolitej Polskiej do
wiadomosci koncepcj¢ przestrzennego zagospodarowania kraju.

5. Prezes Rady Ministrow moze powota¢ Panstwowa Rade Gospodarki
Przestrzennej, jako organ doradczy w sprawie koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, oraz ustali¢, w drodze zarzadzenia, regulamin okreslajacy
zadania, organizacj¢ i tryb jej dziatania.

6. Koncepcja  przestrzennego zagospodarowania kraju moze  zostad
zaktualizowana w kazdym terminie, jezeli wymaga tego sytuacja spoleczno-
-gospodarcza lub przestrzenna kraju.

7. Do aktualizacji koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju stosuje si¢

odpowiednio przepisy ust. 1,3 14.
Art. 47a. (uchylony)

Art. 48. 1. Ministrowie i centralne organy administracji rzadowej, w zakresie
swojej wlasciwosci rzeczowej, sporzadzaja programy zawierajace zadania rzadowe,
zwane dalej ,,programami”, stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym.

2. Programy podlegaja zaopiniowaniu przez sejmiki wtasciwych wojewodztw.

3.Rada Ministréw przyjmuje, w drodze rozporzadzenia, programy,

uwzgledniajac w szczegdlnosci cele 1 kierunki, o ktérych mowa w art. 47 ust. 2.

Art. 49. 1. (uchylony)
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2. Ministrowie 1icentralne organy administracji rzadowej wystepuja do
marszatka wlasciwego wojewddztwa z wnioskiem o wprowadzenie programu do

planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
Rozdzial 4a
Obszary funkcjonalne

Art. 49a. Do obszar6w funkcjonalnych naleza:

1) obszary funkcjonalne o znaczeniu ponadregionalnym — jako obszary
funkcjonalne o istotnym znaczeniu dla polityki przestrzennej kraju;

2) obszary funkcjonalne o znaczeniu regionalnym — jako obszary funkcjonalne
o istotnym znaczeniu dla polityki przestrzennej wojewddztwa,

3) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym — jako obszary funkcjonalne

o istotnym znaczeniu dla polityki przestrzennej gminy.

Art. 49b. Do typoéw obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu ponadregionalnym
nalezg:
1) miejski obszar funkcjonalny osrodka wojewddzkiego;
2) wiejski obszar funkcjonalny;
3) obszar funkcjonalny szczegolnego zjawiska w skali makroregionalnej, w tym:
a) gorski,
b) Zutawy;

4) przygraniczny obszar funkcjonalny.

Art. 49c. 1. Obszary funkcjonalne okresla si¢ z zapewnieniem:

1) ciaglodci izwarto§ci wyznaczanego obszaru — polegajacej] na wyznaczeniu
obszaru zamknigtego wspolng granicg;

2) dostepnosci danych wskaznikowych, umozliwiajacych wyznaczenie lacznego
obszaru, ktérego zasigg przestrzenny umozliwia rozwigzanie istniejacych lub
przewidywanych probleméw oraz rozw6j nowych funkcji tych obszarow.

2. Obszary funkcjonalne obejmujace swoim zasiggiem wigcej niz jedno
wojewddztwo sg okresSlane przez samorzad wojewodztwa w odniesieniu do jego

terytorium w porozumieniu z samorzadami pozostatych wojewodztw.

Art. 49d. 1. Samorzad wojewodztwa okresla obszary funkcjonalne o znaczeniu

ponadregionalnym 1 ich granice.
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2. Samorzad wojewodztwa moze, z wilasnej inicjatywy lub na wniosek
samorzadu gminnego lub samorzadu powiatowego, okresli¢ obszary funkcjonalne
o0 znaczeniu regionalnym i ich granice.

3. Propozycje 1wnioski dotyczace okreslenia obszarow funkcjonalnych,
o ktorych mowa w ust. 1 1 2, samorzad wojewddztwa przedstawia do zaopiniowania
przez jednostki samorzadu terytorialnego, znajdujace si¢ na terenie danego
wojewodztwa. Opinia jest wyrazana podczas konferencji, w ktorej uczestnicza
przedstawiciele samorzadu wojewddztwa oraz przedstawiciele jednostek samorzadu
terytorialnego.

4. Samorzad wojewodztwa organizuje konferencje, o ktéorej mowa w ust. 3,
w terminie 30 dni od dnia przedstawienia przez:

1) samorzad gminny lub samorzad powiatowy — wniosku, o ktorym mowa w ust. 2;
2) samorzad wojewddztwa — z wlasnej inicjatywy, propozycji okreslenia obszaréw
funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym i ich granic.

5. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegdtowe
warunki okre$lania obszaréw funkcjonalnych i ich granic w ramach typow obszarow
funkcjonalnych, o ktéorych mowa w art. 49b pkt 1, 3 1 4, majac na uwadze zapewnienie
okreslania obszaréw funkcjonalnych w sposob jednolity na terenie calego kraju oraz
uwzgledniajac parametry charakteryzujace dany typ obszaru funkcjonalnego.

6. Minister wlasciwy do spraw rozwoju wsi okresli, w drodze rozporzadzenia,
szczegOlowe warunki okreslania obszaréw funkcjonalnych i ich granic w ramach typu
obszaru funkcjonalnego, o ktorym mowa w art. 49b pkt2, majagc na uwadze
zapewnienie okreslania obszarow funkcjonalnych w sposéb jednolity na terenie catego
kraju oraz uwzgledniajac parametry charakteryzujace dany typ obszaru

funkcjonalnego.

Art. 49e. Samorzad gminny moze okresli¢ obszary funkcjonalne o znaczeniu

lokalnym.

Art. 49f. Polityka przestrzenna wojewodztwa w stosunku do obszaru
funkcjonalnego o znaczeniu ponadregionalnym lub o znaczeniu regionalnym jest
prowadzona w konsultacji z jednostkami samorzadu terytorialnego, ktore sg potozone

na terenie danego obszaru funkcjonalnego.
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Art. 49g. 1. W przypadku utworzenia, na calosci lub czesci obszaru objetego
miejskim  obszarem  funkcjonalnym  os$rodka  wojewddzkiego, zwigzku
metropolitalnego, samorzad wojewddztwa niezwlocznie uchyla okre$lenie tego
obszaru, uchylajac jednocze$nie plan zagospodarowania przestrzennego miejskiego
obszaru funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego, o ktérym mowa w art. 39 ust. 61 7.

2. W przypadku, o ktorym mowa wust. 1, wplanie zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa okresla si¢ granice obszaru zwigzku metropolitalnego.
Rozdziat 5

Lokalizacja inwestycji celu publicznego i ustalanie warunkéw zabudowy

w odniesieniu do innych inwestycji

Art. 50. 1. Inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu
miejscowego, a w przypadku jego braku — w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4, stosuje
si¢ odpowiednio.

la. Przepisu art. 61 ust. 1 pkt 4 nie stosuje si¢ do inwestycji celu publicznego
w przypadkach uzasadnionych potrzebami obronnos$ci lub bezpieczenstwa panstwa
albo ochrony granicy panstwowej, a takze do inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publiczne;.

2. Nie wymagaja wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego roboty budowlane:

1) polegajace na remoncie, montazu lub przebudowie, jezeli nie powoduja zmiany
sposobu zagospodarowania terenu i uzytkowania obiektu budowlanego oraz nie
zmieniaja jego formy architektonicznej, atakze nie s3 =zaliczone do
przedsiewzi¢¢ wymagajacych przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko, w rozumieniu przepisdéw o ochronie srodowiska,
albo

2) niewymagajace pozwolenia na budowe.

[2a. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
budowa sieci, o ktorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 19a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186, z pézn. zm.”), wymaga uzyskania

decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.]

8 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309,
1524, 1696, 1712, 1815, 2166 i 2170 oraz z 2020 r. poz. 148.
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<2a. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego budowa sieci, 0 ktorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186, z p6zn. zm.”),
wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.>

2b. W przypadku gdy wniosek o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dotyczy inwestycji, ktorej lokalizacja, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, moze nastagpi¢ wylacznie w oparciu o ustalenia planu
miejscowego, organ odmawia wszczecia postgpowania.

2c. Inwestor realizujacy inwestycje celu publicznego, o ktérej] mowa w ust. 2,
moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego zwigzanej z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa albo ochrong
granicy panstwowe;j.

3. (uchylony)

4. Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego powierza si¢ osobie, o ktorej mowa w art. 5, albo osobie wpisanej na listg
izby samorzadu zawodowego architektow posiadajacej uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej albo uprawnienia
budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen

w specjalnosci architektoniczne;.

Art. 51. 1. W sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego decyzje
wydaja w odniesieniu do:

1) inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym iwojewodzkim — woijt,
burmistrz albo prezydent miasta w uzgodnieniu z marszalkiem wojewodztwa;

2) inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym 1 gminnym — WOjt,
burmistrz albo prezydent miasta;

3) inwestycji celu publicznego na terenach zamknigtych — wojewoda.

4)  (uchylony)

2. W przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia zloZenia wniosku
o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze
postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, karg pienigzng w wysokosci 500 zt za

kazdy dzien zwtoki. Wptywy z kar pienig¢znych stanowig doch6d budzetu panstwa.

9  Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, 1524,

1696, 1712, 1815, 2166 i 2170 oraz z 2020 r. poz. 148 i 471.
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2a. Organem wyzszego stopnia w sprawach okreslonych w ust. 2 jest wojewoda.

2b. Kar¢ pienigzng uiszcza si¢ wterminie 14 dni od dnia doreczenia
postanowienia, o ktdrym mowa w ust. 2. W przypadku nieuiszczenia kary pieni¢znej,
podlega ona $ciggnieciu  w trybie przepisOw o postepowaniu egzekucyjnym
w administracji.

2c. Do terminu, o ktérym mowa wust.2, nie wlicza si¢ terminow
przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okre§lonych czynnosci, okresow
zawieszenia postgpowania oraz okresow opdznien spowodowanych z winy strony albo
z przyczyn niezaleznych od organu.

2d. Kary pieni¢znej za zwloke nie wymierza si¢, a wszczete postgpowania w
sprawie wymierzenia kary umarza si¢, jezeli od dnia wydania decyzji w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego przez organ pierwszej instancji
uplynely 3 lata.

3. W przypadku inwestycji celu publicznego wykraczajacej poza obszar jednej
gminy decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydaje woijt,
burmistrz albo prezydent miasta, na ktérego obszarze wiasciwosci znajduje sig
najwicksza cze§¢ terenu, na ktorym ma by¢ realizowana ta inwestycja,

W porozumieniu z zainteresowanymi wojtami, burmistrzami albo prezydentami miast.

Art. 52. 1. Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego nastgpuje na
wniosek inwestora.

2. Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego powinien
zawierac:

1) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy
zasadniczej lub, w przypadku jej braku, na kopii mapy katastralnej, przyjetych
do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacych teren,
ktérego wniosek dotyczy, 1 obszaru, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywac,
w skali 1:500 lub 1:1000, a w stosunku do inwestycji liniowych rowniez w skali
1:2000;

2) charakterystyke inwestycji, obejmujaca:

a) okreslenie zapotrzebowania na wodg, energi¢ oraz sposobu odprowadzania
lub oczyszczania $ciekow, a takze innych potrzeb w zakresie infrastruktury
technicznej, a wrazie potrzeby roéwniez sposobu unieszkodliwiania

odpadow,
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b) okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz
charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia
i gabarytow projektowanych obiektow budowlanych oraz powierzchni
terenu podlegajacej przeksztalceniu, przedstawione w formie opisowej
1 graficznej,
c) okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz
dane charakteryzujace jej wplyw na srodowisko;
3) w przypadku lokalizacji sktadowiska odpadow:
a) docelowg rzedng sktadowiska odpadow,
b) roczngi catkowita ilo$¢ sktadowanych odpaddw oraz rodzaje sktadowanych
odpadow,
c) sposob gromadzenia, oczyszczania i odprowadzania §ciekow,
d) sposob gromadzenia, oczyszczania 1 wykorzystywania lub
unieszkodliwiania gazu sktadowiskowego.
3. Nie mozna uzalezni¢ wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego od zobowigzania si¢ wnioskodawcy do spetnienia nieprzewidzianych

odrebnymi przepisami §wiadczen lub warunkow.

Art. 53. 1. O wszczgciu postgpowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz postanowieniach i decyzji konczacej
postepowanie strony zawiadamia si¢ w drodze obwieszczenia, atakze w sposob
zwyczajowo przyjety wdanej miejscowosci. Inwestora oraz wladcicieli
i uzytkownikow wieczystych nieruchomosci, na ktéorych beda lokalizowane
inwestycje celu publicznego, zawiadamia si¢ na piSmie.

2. W postgpowaniu w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego przepisu art. 31 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego nie
stosuje sig.

2a. Prezes Urzedu Komunikacji Elektronicznej moze wystepowac na prawach
strony w postepowaniu w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomo$ciami. Do Prezesa Urzedu Komunikacji Elektroniczne;j
stosuje si¢ przepisy Kodeksu postgpowania administracyjnego dotyczace prokuratora.

3. Wilasciwy organ w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje analizy:
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1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

5a)

6)

7)

8)

9)

9a)

10)

warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisOw odrgbnych;

stanu faktycznego iprawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji.

4. Decyzje, o ktérych mowa w art. 51 ust. 1, wydaje si¢ po uzgodnieniu z:
ministrem wlasciwym do spraw zdrowia — w odniesieniu do inwestycji
lokalizowanych w miejscowo$ciach uzdrowiskowych, zgodnie z odrebnymi
przepisami;

wojewodzkim konserwatorem zabytkbw — w odniesieniu do obszarow
iobiektéw objetych formami ochrony zabytkow, o ktéorych mowa
w art. 7 ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkows;

dyrektorem wlasciwego urzedu morskiego — w odniesieniu do obszaréw pasa

technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani;

wlasciwym organem nadzoru goérniczego — w odniesieniu do terenow
gorniczych;
wlasciwym organem administracji geologicznej — w odniesieniu do

udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych;

starostg, jako witasciwym organem ochrony $rodowiska — w odniesieniu do
terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

organami wilasciwymi w sprawach ochrony gruntéow rolnych i lesnych oraz
melioracji wodnych — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele
rolne 1 lesne w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami;
dyrektorem parku narodowego — w odniesieniu do obszarow potozonych
w granicach parku i jego otuliny;

regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska — w odniesieniu do innych niz
wymienione w pkt 7 obszar6w objetych ochrong na podstawie przepisow
o ochronie przyrody;

wlasciwym zarzadca drogi — w odniesieniu do obszardw przyleglych do pasa
drogowego;

Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego — w odniesieniu do obszarow
przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym;

wojewodg, marszatkiem wojewoddztwa oraz starosta w zakresie zadan rzagdowych

albo samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych
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mowa Ww art. 48 — w odniesieniu do terendw, przeznaczonych na ten cel
w planach miejscowych, ktdre utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej

mowa w art. 88 ust. 1;

10a) wojewoda, marszatkiem wojewodztwa oraz starosta w zakresie zadan rzagdowych

11)

12)

13)

albo samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktorych

mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 — w odniesieniu do terendw, przeznaczonych na ten

cel w planach miejscowych, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy,

o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

ministrem wilasciwym do spraw gospodarki wodnej albo dyrektorem

regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego

Wody Polskie w odniesieniu do:

a) przedsiewzie¢ wymagajacych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do
wydania ktérego organem wilasciwym jest minister wlasciwy do spraw
gospodarki wodnej albo Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,

b) obszarow, o ktorych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca
2017r. — Prawo wodne, w zakresie warunkow  zabudowy
1 zagospodarowania terenu;

wlasciwym organem Panstwowej Strazy Pozarnej 1 wojewodzkim inspektorem

ochrony §rodowiska — w odniesieniu do:

a) lokalizacji zaktadow nowych w rozumieniu art. 243a pkt 4 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska,

b) zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 17 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony s$rodowiska, w istniejgcych zaktadach
o zwigkszonym ryzyku lub zakladach o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;j,

¢) nowych inwestycji w sasiedztwie zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub
zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe]
w przypadku, gdy te inwestycje zwiekszaja ryzyko lub skutki powaznych
awarii;

Prezesem Urzgdu Lotnictwa Cywilnego w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7

ustawy zdnia 3 lipca 2002r. — Prawo lotnicze, a w zakresie ustalonym

w art. 877 pkt 1 tej ustawy z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego, Ministrem

Obrony Narodowej oraz ministrem wlasciwym do spraw wewnetrznych;

21.04.2020



©Kancelaria Sejmu s. 62/70

14) podmiotem zarzadzajacym — w odniesieniu do obszaru wlasciwego portu lub
przystani, z wytaczeniem morskich portdéw wojennych i terenow zamknigtych
zlokalizowanych w granicach portu lub przystani morskiej;

<15) wlasciwym organem wojskowym — w odniesieniu do stref ochronnych
teren6w zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej.>
5. Uzgodnien, o ktorych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu

postgpowania administracyjnego, ztym ze zazalenie przystuguje wylacznie

inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy

w terminie 2 tygodni od dnia dorg¢czenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie

uwaza si¢ za dokonane.
5a. W przypadku odmowy uzgodnienia decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji

celu publicznego przez organy, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 10, z uwagi na zamiar
realizacji na objetym wnioskiem terenie zadan rzadowych albo samorzadowych,

stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3

i art. 48, postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu

publicznego zawiesza si¢ na czas nie dtuzszy niz 9 miesiecy od dnia ztozenia wniosku.

Jezeli w okresie zawieszenia postgpowania administracyjnego nie uchwalono

miejscowego planu albo nie ustalono lokalizacji inwestycji celu publicznego,

zwigzanej z tymi zadaniami, decyzje wydaje si¢ pomimo braku tego uzgodnienia.

5b. Przepisu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 8, nie stosuje si¢ do inwestycji, dla
ktorych przeprowadzono ocen¢ oddzialywania przedsigwzigcia na S$rodowisko,
zgodnie zustawa zdnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081, z p6zn. zm.'?V),
w trakcie ktorej uzgodniono realizacj¢ przedsigwzigcia z regionalnym dyrektorem
ochrony $rodowiska.
5c. Niewyrazenie stanowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu
decyzji, o ktorej mowa wart. 51 ust. 1, przez regionalnego dyrektora ochrony
srodowiska uznaje si¢ za uzgodnienie decyzji.

5d. Uzgodnienia decyzji, o ktérych mowa wart. 51 ust. 1, z dyrektorem
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego

Wody Polskie w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenu polozonego na

19 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 630, 1501,
1589, 1712, 1815, 1924 i 2170.
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obszarach, o ktorych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo wodne, dokonuje si¢ w drodze decyzji, o ktérej mowa w art. 166 ust. 5 tej
ustawy.

6. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawieraé¢
zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istote i zakres zadania bedacego
przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

7. Nie stwierdza si¢ niewaznosci decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, jezeli od dnia jej doreczenia lub ogloszenia uptyngto 12 miesigcy. Art.
158 § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego stosuje si¢ odpowiednio.

8. Nie uchyla si¢ decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w przypadku
wznowienia postgpowania na podstawie art. 145 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania

administracyjnego, jezeli uptyneto 12 miesigcy od dnia jej doreczenia lub ogloszenia.

Art. 54. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego okresla:
1) rodzaj inwestycji;
2) warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych, a w szczegolnosci w zakresie:
a) warunkow 1 wymagan ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,
b) ochrony $rodowiska izdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
1 zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
c) obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacji,
d) wymagan dotyczacych ochrony interes6w 0sob trzecich,
e) ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych;
3) linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej

skali, z zastrzezeniem art. 52 ust. 2 pkt 1.

Art. 55. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wiagze organ

wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.

Art. 56. Nie mozna odmowic¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego,
jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi. Przepis art. 1
ust. 2 nie moze stanowi¢ wylacznej podstawy odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji

celu publicznego.

Art. 57. 1. Marszatek wojewddztwa prowadzi rejestr wydanych decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym

1 wojewddzkim.
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2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr wydanych decyz;ji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym
1 gminnym.

3. Wojewoda prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego na terenach zamknigtych.

4. Wojt, burmistrz lub prezydent miasta przekazuje marszatkowi wojewodztwa

kopie decyzji, o ktérych mowa w ust. 1 1 2, w terminie 7 dni od dnia ich wydania.

Art. 58. 1. Postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego mozna zawiesi¢ na okres nie dtuzszy niz 12 miesiecy od
dnia ztozenia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego. Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta podejmuje postegpowanie i wydaje decyzje w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli:

1) w ciggu dwoch miesiecy od dnia zawieszenia postgpowania rada gminy nie
podjeta uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego albo

2) w okresie zawieszenia postgpowania nie uchwalono planu miejscowego lub jego
zmiany.

2. Jezeli decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wywotuje

skutki, o ktorych mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje si¢ odpowiednio.

Art.59.1. Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu
miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych
robot budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub
jego czesci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 1art. 86, wymaga ustalenia, w drodze
decyzji, warunkow zabudowy. Przepis art. 50 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ rowniez do zmiany zagospodarowania terenu, ktora
nie wymaga pozwolenia na budowe, z wyjatkiem tymczasowej, jednorazowej zmiany
zagospodarowania terenu, trwajacej do roku.

[2a. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
budowa obiektow budowlanych, o ktorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt la i 2b ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, wymaga uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.]

<2a. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  budowa  obiektéow  budowlanych, o ktérych mowa
wart. 29 ust. 1 pkt1 i3 ustawy z dnia 7lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.>
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3. W przypadku zmiany zagospodarowania terenu, o ktorej mowa w ust. 2, bez
uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, wojt, burmistrz albo prezydent miasta
moze, w drodze decyzji, nakaza¢ wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu
nieruchomosci:

1) wstrzymanie uzytkowania terenu, wyznaczajac termin, w ktorym nalezy
wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, albo

2) przywrocenie poprzedniego sposobu zagospodarowania.

Art. 60. 1. Decyzje o warunkach zabudowy wydaje, z zastrzezeniem ust. 3, wojt,
burmistrz albo prezydent miasta po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53
ust. 4, i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrgbnymi.

la. Do decyzji o warunkach zabudowy stosuje si¢ art. 53 ust. Sb i Sc.

2. (uchylony)

3. Decyzje o warunkach zabudowy na terenach zamkni¢tych wydaje wojewoda.

4. Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy powierza si¢
osobie, o ktorej mowa w art. 5, albo osobie wpisanej na list¢ izby samorzadu
zawodowego architektow posiadajacej uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci architektonicznej albo uprawnienia budowlane do
projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci

architektoniczne;j.

Art. 61. 1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie

w przypadku facznego spelnienia nastgpujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publiczne;j, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech 1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnos$ci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, zuwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych
1 lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy
sporzadzaniu miejscowych plandw, ktoére utracity moc na podstawie art. 67

ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;
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5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

2. Przepisow ust. I pkt 1 nie stosuje si¢ do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktoérej mowa w art. 88 ust. 1.

2a. (uchylony)

3. Przepiséw ust. 1 pkt 1 12 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektéw
liniowych iurzadzefn infrastruktury technicznej, atakze instalacji odnawialnego
zrodla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy zdnia 20 lutego 2015r. o
odnawialnych zrodtach energii.

4. Przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do zabudowy zagrodowej, w przypadku
gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego zta zabudowa przekracza
$rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie.

5. Warunek, o ktérym mowa wust. I pkt3, uznaje si¢ za spelniony, jezeli
wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej
migdzy wlasciwg jednostka organizacyjng a inwestorem.

6. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, sposdb
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu
w przypadku braku planu miejscowego.

7. W rozporzadzeniu, o ktorym mowa w ust. 6, nalezy okresli¢ wymagania
dotyczace ustalania:

1) linii zabudowy;

2)  wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu;
3) szerokosci elewacji frontowej;

4)  wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki;

5) geometrii dachu (kata nachylenia, wysoko$ci kalenicy i uktadu potaci

dachowych).

Art. 62. 1. Postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy mozna zawiesi¢ na czas nie dtuzszy niz 9 miesiecy od dnia zlozenia
wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta
podejmuje postgpowanie 1 wydaje decyzje w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy,
jezeli:

1) w ciggu dwoch miesigcy od dnia zawieszenia postgpowania rada gminy nie

podjeta uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego albo
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2)  w okresie zawieszenia postepowania nie uchwalono miejscowego planu lub jego
zmiany.
la. W przypadku podjecia przez rade gminy uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 lub
art. 25 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, w ktorej przewidziano
zakaz wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla wszystkich albo okreslonych
w tej uchwale zmian sposobu zagospodarowania terenu, organ:
1) odmawia wszczecia postgpowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy,
jezeli wnioskowana inwestycja jest objeta zakazem okre§lonym w tej uchwale;
2) zawiesza postepowanie w sprawie wydania albo zmiany decyzji o warunkach
zabudowy, wszczete 1 niezakonczone przed dniem wejscia w zycie tej uchwaty,
jezeli wnioskowana inwestycja jest objeta zakazem okres§lonym w tej uchwale;
3) podejmuje zawieszone postgpowanie w sprawie wydania albo zmiany decyzji
o warunkach zabudowy, w przypadku utraty mocy obowigzujacej tej uchwaty,
jezeli dla terenu objgtego wnioskiem o wydanie albo zmiane decyzji o warunkach
zabudowy nie obowigzuje plan miejscowy.
2.Jezeli wniosek o ustalenie warunkow zabudowy dotyczy obszaru,
w odniesieniu do ktorego istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego,
postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkow zabudowy zawiesza si¢

do czasu uchwalenia planu.

Art. 63. 1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach
zabudowy mozna wyda¢ wigcej niz jednemu wnioskodawcy, dorgczajac odpis decyzji
do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom 1 wtascicielowi lub uzytkownikowi
wieczystemu nieruchomosci.

2. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wiasnosci 1 uprawnien osob trzecich. Informacj¢ tej treSci zamieszcza si¢
w decyzji.

3. Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktorych mowa
w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje si¢ odpowiednio. Koszty realizacji
roszczen, o ktérych mowa wart. 36 ust. 1 13, ponosi inwestor, po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

4. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie
o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku =z otrzymang decyzja o warunkach

zabudowy.
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5. Organ, ktory wydat decyzje, o ktorej mowa w art. 59 ust. 1, jest obowigzany,
za zgoda strony, na rzecz ktoérej decyzja zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji
na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.
Stronami w postgpowaniu o przeniesienie decyzji s3 jedynie podmioty, mig¢dzy

ktorymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

Art. 64. 1. Przepisy art. 51 ust. 3, art. 52, art. 53 ust. 3-5a 1 5d, art. 54, art. 55
i art. 56 stosuje si¢ odpowiednio do decyzji o warunkach zabudowy.
2. W przypadku planowanej budowy obiektu handlowego wniosek o ustalenie

warunkow zabudowy powinien zawiera¢ okreslenie powierzchni sprzedazy.

Art. 65. 1. Organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktoérego ustalenia sa inne niz
w wydanej decyzji.
2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja
0 pozwoleniu na budowe.
3. Stwierdzenie wygasnigcia decyzji, o ktorych mowa wust. I, nastgpuje

w trybie art. 162 § 1 pkt 1 Kodeksu postepowania administracyjnego.

Art. 66. 1. Organy wydajace decyzje w indywidualnych sprawach z zakresu
administracji publicznej, ktore dotycza zagospodarowania terenu, sg obowigzane
przesyltac ich odpisy do wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta.

2. Organy, ktore w terminie 7 dni od dnia wydania decyzji, o ktorych mowa
wust. 1, nie przesla odpiséw tych decyzji, ponoszag na zasadach ogoélnych

odpowiedzialnos¢ za szkode tym wyrzadzong.

Art. 67. 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr wydanych
decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy.

2. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor rejestrow
decyzji, o ktérych mowa w ust. 1 oraz w art. 57, uwzgledniajac w szczegdlnos$ci date
wydania decyzji oraz ustalenia w niej zawarte, a takZze oznaczenie nieruchomosci,
ktorej ona dotyczy.

3. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania

przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, stosowane
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w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy oznaczenia i nazewnictwo, majac w szczegdlnosci na uwadze

wymagania, o ktorych mowa w art. 54 i art. 61 ust. 1 pkt 1.
Rozdziat 6
Zmiany w przepisach obowigzujacych
Art. 68—82. (pominicte)
Rozdziat 7
Przepisy przejsciowe i koncowe

Art. 83. Ilekro¢ w odrebnych przepisach jest mowa o ,koncepcji polityki
przestrzennego zagospodarowania kraju”, nalezy przez to rozumie¢ koncepcje

przestrzennego zagospodarowania kraju.

Art. 84. Jezeli obowiazujace przepisy powotujg si¢ na przepisy ustawy uchylonej
przepisem art. 88 ust. 1 albo odsylaja ogolnie do przepisow tej ustawy, stosuje si¢

w tym zakresie wlasciwe przepisy niniejszej ustawy.

Art. 85. 1. Do spraw wszczetych i niezakonczonych decyzjg ostateczng przed
dniem wejscia w zycie ustawy stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

2. Do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz plandow
zagospodarowania przestrzennego wojewodztw, w stosunku do ktorych podjeto
uchwate o przystgpieniu do sporzadzania lub zmiany planu oraz zawiadomiono
o terminie wylozenia tych planow do publicznego wgladu, ale postgpowanie nie
zostalo zakonczone przed dniem wejsScia w zycie ustawy, stosuje si¢ przepisy

dotychczasowe.

Art. 86. Ustalenia w drodze decyzji warunkéw zabudowy wymaga zmiana
sposobu zagospodarowania terenu, o ktérej mowa w art. 59 ust. 1, jezeli na terenie tym
obowigzuje plan uchwalony przed dniem 1 stycznia 1995 r. Przepisu art. 61 ust. 1

pkt 1 nie stosuje si¢.

Art. 87. 1. Studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gmin oraz plany miejscowe uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachowuja moc.
2. Plany zagospodarowania przestrzennego wojewodztw uchwalone po dniu

1 stycznia 1999 r. zachowuja moc.
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3. Obowigzujagce wdniu wejscia w zycie ustawy miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995r.
zachowuja moc do czasu uchwalenia nowych plandéw, jednak nie dluzej niz do dnia
31 grudnia 2003 r.

3a. Jezeli uchwalenie planu miejscowego nastgpito po dniu 31 grudnia 2003 r.
w zwigzku z utrata mocy przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony przed dniem 1 stycznia 1995 r., przepisu art. 37 ust. 1 zdanie drugie
niniejszej ustawy, w odniesieniu do wzrostu wartosci nieruchomosci, nie stosuje sie,
o ile warto$¢ nieruchomosci okreslona przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu
ustalonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym
przed dniem 1 stycznia 1995 r. jest wigksza, niz warto$¢ nieruchomosci okreslona przy
uwzglednieniu faktycznego sposobu jej wykorzystywania po utracie mocy tego planu.
W takim przypadku wzrost warto$ci nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 36 ust. 4,
stanowi réznice migdzy warto$cig nieruchomosci okre§long przy uwzglednieniu
przeznaczenia terenu obowigzujacego po uchwaleniu planu miejscowego a jej
warto$cig okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu ustalonego w planie
miejscowym uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r.

4. Sejmiki wojewodztw, ktore do dnia wejscia w zycie ustawy nie uchwalily
plandw zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, oraz gminy, ktore
dotychczas nie sporzadzity studium, sporzadza 1 uchwalg odpowiednio plany zagos-
podarowania przestrzennego wojewddztwa badz studium, w terminie roku od dnia

wejscia w zycie ustawy, zgodnie z jej wymaganiami.

Art. 88. 1. Traci moc ustawa zdnia 7lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. poz. 139, z p6zn. zm.'D), z zastrzezeniem ust. 2.

2. W odniesieniu do planow zagospodarowania przestrzennego gmin, o ktdrych
mowa w art. 87 ust. 3, przepisy art. 31a ustawy wymienionej w ust. 1 zachowuja moc

do czasu utraty mocy albo uchylenia tych planow.

Art. 89. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 2 miesiecy od dnia ogloszenia'?.

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 1999 r. poz. 412
i 1279, 2 2000 r. poz. 136, 1157 i 1268, z 2001 r. poz. 42, 124, 1085, 1229 i 1804 oraz z 2002 .
poz. 253,984 i 1112.

12) Ustawa zostata ogtoszona w dniu 10 maja 2003 r.
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